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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Plan ogdlny gminy jest
dokumentem planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje obszar
w jej granicach administracyjnych, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes¢ planu ogdlnego to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz warto$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Planie ogdélnym wskazano réwniez granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktorych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktéw planistycznych, stanowic

bedzie podstawe do ustalania szczegotowych warunkéw i zasad zagospodarowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach

rewitalizacji, zintegrowanych planach inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych

w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci uzasadnienia planami miejscowymi,

a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, bedzie

elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogdlny gminy petni szereg kluczowych rél w polityce rozwoju gminy:

- ksztatltuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla
ksztaltowania tadu przestrzennego — plan ogolny okresla typ stref planistycznych oraz
dla wiekszosci z nich dopuszczalne parametry zabudowy — maksymalng nadziemna
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw, co posrednio wptynie na
poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

- rownowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdlny
jest elementem polityki kreowania rownowagi pomiedzy réznymi interesami —
rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnoscig gospodarczg, ochrong s$rodowiska czy
zachowaniem unikalnych zasobow kulturowych. Jest wiec elementem polityki
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwoj gminy, ktory
uwzglednia potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony srodowiska,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy przestrzeni i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terendw,

- zapewnia zgodnosc¢ pozostatych dokumentow planistycznych — plan ogdlny pozostaje
zgodny z wyzszymi aktami planowania — planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnosci z ustaleniami Planu ogdélnego wymagajg tez dokumenty
planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje o warunkach
zabudowy.

Dokument sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z wustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze
z aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak rowniez zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dokument ten sporzadzono w formie danych przestrzennych, ktére obejmujg lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem ogdélnym, a nastepnie stref planistycznych oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
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systemie odniesien przestrzennych wraz z odpowiednimi atrybutami zawierajgcymi
informacje o powyzszych obiektach.

Niniejsze uzasadnienie zawiera zatgczniki graficzne, stanowigce prezentacje graficzng
powyzszych danych przestrzennych, tworzonych dla planu ogdlnego oraz uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na obszarze gminy.

Plan ogélny stanowi akt prawa miejscowego, jego ustalenia uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
opracowaniu decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy dla zachowania
ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania
Podstawa prawna porzgdzenia planu ogdlnego:

e Uchwata nr VIII/45/2024 Rady Gminy Wierzbno z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Wierzbno oraz o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Ssrodowisko tego
dokumentu, obejmujgcej w szczegdlnosci sporzadzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2026 poz. 538)

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688 z p6zn. zm.)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2023 r. poz.
2409)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz.
2509)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy (Dz. U. poz. 351)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. poz. 729)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymaganh dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. poz. 1116)

1.2. Zakres ustalen planu ogélnego gminy.
Ustalenia planu ogdélnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
w szczegoblnosci:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
2) znajdujgce sie (lub niewystepujace) na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001130
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/1116
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/351
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/2758
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2409
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2409
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230001688
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c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow woéd srédlgdowych,

9) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,

K) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa;

7) opracowanie ekofizjograficzne.

Nieokreslenie uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametréow, a takze dopuszczalnych typdw funkcji uzytkowania
terenu - oznacza brak wystepowania danych obiektow, stref lub zjawisk, a zatem brak
wptywu na wydzielenia stref planistycznych w Planie ogélnym gminy.

2, Ogodlna charakterystyka gminy.

Gmina Wierzbno znajduje sie w centralno-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w potudniowo-zachodnim obszarze powiatu wegrowskiego, przy drodze
wojewddzkiej nr 697. Gmina nalezy do powiatu wegrowskiego i sgsiaduje z nastepujgcymi
jednostkami administracyjnymi1:
gmina Korytnica , gmina Grebkow, gmina Liw, gmina Dobre, gmina Katuszyn.

Gmina Wierzbno jest gming wiejskg w wojewddztwie mazowieckim, w skiad ktérej wchodzi
31 sotectw, obejmujacych 32 miejscowosci. Wedtug danych GUS za rok 2025, liczba
mieszkancoéw gminy ogotem wynosita 2400 osob, a powierzchnia gminy 10 321 ha.
Najblizszymi miastami, ktére bezposrednio oddziatujg na Wierzbno sg: Katuszyn oraz
Wegréw. Wedtug ustalen planu wojewddztwa gmina Wierzbno potozona jest w granicach
podregionu siedleckiego na jego granicy z podregionem ostroteckim oraz warszawskim
wschodnim nalezgcym do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy. Pomimo, iz gmina
Wierzbno nie nalezy do MOFW mozna zauwazy¢ wptyw Warszawy, odzwierciedlajgcy sie
m.in. udziatem pracujgcych mieszkahcow gminy dojezdzajgcych do pracy do Warszawy,
ktory miesci sie w przedziale 20-50%.
Struktura zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno jest typowa dla gmin wiejskich
7
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o dominujgcej funkcji rolniczej. Gmina Wierzbno odznacza sie duzym udziatem uzytkow
rolnych, ktére stanowig ponad 76% powierzchni gminy, z czego zdecydowana wiekszos¢ to
pola uprawne. Uzytki zielone w postaci trwatych gk, pastwisk oraz zadrzewien srédpolnych
tworzg charakterystyczne dla gminy korytarze przyrodnicze w otoczeniu gtéwnych rzek
wystepujgcych na terenie gminy: Czerwonka, Struga oraz Osownica oraz w mniejszym
stopniu pozostatych, niewielkich ciekdw wodnych. Stopien lesistosci gminy ksztaltuje sie na
niskim poziomie — okoto 19,5%, w poréwnaniu do $redniej krajowej wynoszgcej 29,6%. Lasy
w wiekszosci sg rozmieszczone w sposob nieciggty, dlatego znaczace jest dgzenie do
zwiekszenia ich zwartosci i ciggto$ci poprzez zalesienia oraz wzmocnienie ich powigzan
Z pozostatymi terenami zieleni w gminie: uzytkami zielonymi, zielenig urzgdzong, terenami
rekreacyjnymi itp. Wystepowanie rzek oraz kompleksow lesnych ogranicza jednak mozliwe
kierunki rozwoju przestrzennego struktur urbanistycznych.

Obszar gminy Wierzbno dzieli sie na 31 stosunkowo niewielkich sotectw. Os$rodkiem
administracyjnym i ustugowym gminy jest miejscowo$¢ Wierzbno — zlokalizowana w centrum
gminy, blizej jej potudniowej granicy, za$ osrodkami ustugowymi wspomagajgcymi siedzibe
gminy w zakresie obstugi mieszkancow sg miejscowosci Krypy oraz Czerwonka,
zlokalizowane w potnocnej czesci gminy. Wiekszos¢ pozostatych sotectw nie posiada swoich
lokalnych osrodkéw ustugowych.

Charakterystyczng cechg zagospodarowania gminy jest duza liczba miejscowosci
0 znacznym rozproszeniu typowo rolniczej zabudowy, w ktérych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepuje jako uzupetniajgca. Zabudowania znajdujg sie przede wszystkim
przy lokalnych szlakach komunikacyjnych, czesto w otoczeniu uzytkéw zielonych
towarzyszacych ciekom wodnym. Poéthocno-wschodnie softectwa charakteryzujg sie wiekszg
zwartoscig zabudowah miejscowosci w stosunku do potudniowo-zachodniej czesci gminy,
gdzie wystepujg liczne pojedyncze siedliska zabudowy. Obszarami o najbardziej zwartej
zabudowie sg miejscowosci: Czerwonka, Krypy oraz Wierzbno, ktore koncentrujg najwieksza
liczbe mieszkahcow w gminie.

W granicach gminy wystepuje kilka niewielkich terenédw przemystowych rozproszonych na
terenach rolniczych w znacznej odlegtosci od terenéw mieszkaniowych lub zlokalizowanych
na obrzezach miejscowosci.
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UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia

1.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. W wyniku reformy planowania
przestrzennego, ktéra weszta w 2zycie 24 wrzesnia 2023 r., wprowadzono wymaog
opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra zawiera¢ bedzie miedzy
innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgca strategia gminy Wierzbno zostata przyjeta uchwatg nr XIX/104-2020
Rady Gminy Wierzbno z dnia 31 marca 2020 r. W dokumencie okreslono cele strategiczne
wraz z kluczowymi dziataniami oraz projektami w poszczegdlnych obszarach dziatah:
1) GOSPODARKA LOKALNA:
Cel strategiczny: Rozwdj tradycyjnych i nowych sektorow gospodarki lokalnej
2) SPOLECZENSTWO. UStUGI SPOLECZNE:
Cel strategiczny: Rozwdj ustug spotecznych
3) PRZESTRZEN. GOSPODARKA KOMUNALNA. OCHRONA SRODOWISKA.
TECHNOLOGIA
Cel strategiczny: Uporzadkowanie gospodarki przestrzennej. Rozwdj infrastruktury drogowej,
gazowej, telekomunikacyjnej
Cel strategiczny: Rozwdj ustug komunalnych, infrastruktury ochrony srodowiska
4) ZARZADZANIE GMINA. PARTNERSTWO. PROMOCJA

1.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja

o sposobie ich uwzglednienia — ustalenia planu zagospodarowania

przestrzennego wojewoédztwa
W wojewddztwie mazowieckim obowigzuje obecnie Plan Zagospodarowani Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, ktéry zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. uchwatg Nr 22/18. W Planie nie ustala sie na
terenie Wierzbna zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
planowanych przez samorzad wojewddztwa. Wsrdéd zadah o znaczeniu ponadlokalnym
uwzglednionych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministréw, wiasciwego ministra lub Sejmik Wojewddztwa, nie przewidziano inwestycji celu
publicznego dotyczgcych gminy  Wierzbno, ujetych w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na terenie gminy Plan okresla:
linie 400 kV Mitosna — Stanistawéw — Narew jako gtéwny istniejgcy element systemu
elektroenergetycznego najwyzszych napiec,
gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna jako gtéwny istniejacy element
systemu gazowego wysokiego cisnienia,
regionalny sieciowy produkt turystyczny: Szlak ksigzgt mazowieckich, ktory przebiega przez
teren gminy zgodnie z trasg DW 697.

Zgodnie z dokumentem Wierzbno nalezy do podregionu siedleckiego (NUTS3)
skladajgcego sie w powiatu garwolinskiego, fosickiego, siedleckiego, sokotowskiego oraz
wegrowskiego. Obszar gminy potozony jest rowniez w granicach:

* obszaréw o najnizszym dostepie do débr i ustug, w ktérym dziatania ukierunkowane
sg na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow,
zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,
podniesienie mobilnosci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia,
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» wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach rozwojowych: sg to
tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, potozone w
strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast, obszary te charakteryzujg sie
dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym
dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu, w gminach
zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz
zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw
rolnych,

» strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych pasma rzeki Liwiec.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa

W  WYKAZIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM NIE WYMIENIONO GMINY WIERZBNO.
Stwierdzi¢ nalezy, ze plan ogdélny gminy Wierzbno uwzglednia ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia.

21 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W planie ogélnym gminy formy ochrony przyrody zostaty wigczone do strefy otwartej (SO),
gdzie podstawowg formg zagospodarowania sg tereny lasu, zieleni naturalnej, zieleni
urzgdzonej, wdd, plazy, ogrodow dziatkowych i rolnictwa z zakazem zabudowy. Natomiast
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej w granicach form ochrony przyrody
realizowane bedg wylgcznie w zakresie zadan publicznych o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym.
Na czesci obszarow objetych formami ochrony przyrody wskazano strefy inne niz strefa
otwarta SO, ale wytgcznie w przypadku istniejgcej zabudowy.
Zagospodarowanie obszaréw zawierajgcych formy ochrony przyrody powinno zapewniaé
utrzymanie otwartego charakteru terenéw i zachowanie ciggto$ci przestrzennej ekosystemoéw
w ich obrebie.

Gmine Wierzbno wyrézniajg walory przyrodnicze. Krajobraz gminy charakteryzuje sie duzg
réznorodnoscig. Jego charakterystycznymi elementami sg przede wszystkim:

* potozenie w mezoregionach Wysoczyzna Katuszynska oraz Obnizenie Wegrowskie,
potozenie w strefie obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
ti. Rezerwat przyrody Las Jaworski, obszary Natura 2000, Siedlecko-Wegrowski
Obszar Chronionego Krajobrazu,

* lokalizacja na terenie gminy rzek: Osownica, Struga i Czerwonka,

* bogactwo laséw, w tym laséw ochronnych.

O wysokich walorach przyrodniczokrajobrazowych gminy swiadczy bogaty system obszarow
chronionych. Na obszarze gminy znajdujg sie:

* Rezerwat przyrody Las Jaworski,

* 2 obszary Natura 2000,

* Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* 7 pomnikow przyrody,

* lasy ochronne.

Rezerwaty przyrody
Na obszarze gminy Wierzbno znajduje sig rezerwatu przyrody “Las Jaworski”, ktory zostat
utworzony w 2015 roku na mocy zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
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obecnie obowigzuje plan ochrony na postawie zrzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody Las Jaworski.
Las Jaworski jest rezerwatem florystycznym zajmujgcym powierzchnie 23,49 ha, a celem
ochrony jest zachowanie grgdow i tegdéw wigzowo-jesionowych oraz tgk $rodlesnych
z licznymi stanowiskami gatunkéw chronionych i zagrozonych. Lasy zajmujg blisko 90%
powierzchni rezerwatu. Dominujg grady, a na matych powierzchniach rosng lasy tegowe,
ktére sg jednymi z najbardziej zagrozonych i najszybciej gingcych na skutek dziatalnosci
czlowieka ekosysteméw w Europie. Pozostatg czesé¢ stanowig ekosystemy tgkowo-
szuwarowe.
taki w rezerwacie to roznej wielkosci fragmenty uzytkowanych dawniej terendéw otwartych,
obecnie czesciowo zarastajgcych zbiorowiskami szuwarowymi lub przeksztatcajgcych sie
w okrajki i ziotorosla. Na dwoch malutkich ptatach, o tgcznej powierzchni niespetna 0,5 ha,
stwierdzono obecnos$¢ cennych tgk trzeslicowych.
Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.
Obszary Natura 2000
Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie 2 obszary Natura 2000:
¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Nadliwiecka,
¢ Ostoja Specjalnej Ochrony Dolina Liwca.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Nadliwiecka
Ostoja Nadliwiecka to obszar zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia
2011 roku. Jego catkowita powierzchnia wynosi 13 622,72 ha, z czego w gminie Wierzbno
zajmuje ok. 1 527 ha. Ponad potowe obszaru stanowig faki i zarosla, ok. 20% - obszary
rolnicze, pozostatg czesc lasy (gtownie lisciaste, w mniejszym stopniu iglaste i mieszane)
oraz obszar wodny rzeki Liwiec. Liwiec nalezy do najwiekszych doptywow rzeki Bug.
Wielokrotnie podejmowano proby regulacji koryta, ale zmieniono je jedynie w gornym
i czesciowo w srodkowym biegu. Na odcinku od Pogorzelca do ujscia Liwiec plynie
naturalnym, zmiennym, co do gtebokosci i szeroko$ci korytem, tworzgc liczne meandry. Jest
to najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar we wschodniej
czesci wojewddztwa mazowieckiego. O tak wysokiej randze sSwiadczy przede wszystkim:
e wysoka réznorodnos¢ biologiczna,
¢ koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat,
e roznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych,
e funkcja jednego z najwazniejszych korytarzy ekologicznych o weztowym znaczeniu ponad
regionalnym.

Ostoja Specjalnej Ochrony Dolina Liwca
Forma ochrony zostata wyznaczona rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar zajmuje
powierzchnie 27 431,51 ha, a na terenie gminy Wierzbno — okoto 2 905 ha. Dolina Liwca
rozcigga sie nad rzeka Liwiec, ktora stanowi doptyw Bugu. Obejmuje lezgce nad rzeka taki
i zalewowe pastwiska utworzone na zmeliorowanych bagnach. Czes¢ odcinkdéw rzeki ma
charakter naturalny, zas inne zostatly uregulowane. Dolina Liwca jest cenng ostojg ptakéw
wodno-btotnych, w ktorej wystepuje co najmniej 20 gatunkdéw ptakéw z zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej oraz 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Sg to m.in.: kulik wielki,
cyraneczka, cyranka, rybitwa biatowgsa, perkoz rdzawoszyi, brodziec piskliwy, rycyk czy
ortolan. Gtéwne zagrozenie dla terenu Doliny Liwca stanowig melioracje, ktérych efektem
jest osuszanie terenu.
Na terenie obszaru Natura 2000 - Dolina Liwca obowigzuje plan zadah ochronnych
ustanowiony Zarzgdzeniem nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r., zmieniony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. oraz z dnia 7 lipca 2016
roku. Na obszarze gminy w granicach obszaru Natura 2000 znajduje sie jedynie niewielki
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fragment doliny Strugi, doptywu Liwca, gdzie wystepuje mozaika terenow lesnych i pot
uprawnych oraz tgk. Dla obszaru w granicach gminy Wierzbno w planie zadan ochronnych
nie ustala sie dziatan ochronnych.
Obszar chronionego krajobrazu
W granicach gminy Wierzbno znajduje sie Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego
Krajobrazu utworzony w 1986 roku na mocy Uchwaty Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w SiedIcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu.
Obszar rozcigga sie na Wysoczyznie Siedleckiej miedzy Siedlcami a Wegrowem i obejmuje
obszar o catkowitej powierzchni 34 696,63 ha potozony na terenie powiatow: siedleckiego,
sokotowskiego i wegrowskiego w gminach: Domanice, Kotun, Mokobody, Miasto Siedlce,
Siedlce, Skorzec, Suchozebry, Wisniew, Bielany, Sokotow Podlaski, Liw, Miasto Wegrow,
Wierzbno, Grebkéw. Na terenie gminy Wierzbno znajduje sie ok. 165 ha obszaru, ktoéry
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Przez
niemalcaty obszar przeptywa rzeka Liwiec. Krajobraz ma charakter rolniczy.
Obowigzujgce ustalenia dotyczace ochrony ekosysteméw w granicach Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okresla Uchwata nr 137/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w sprawie Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Pomniki przyrody
Na obszarze gminy znajduje sie 7 pomnikéw przyrody: 3 pojedyncze drzewa oraz 4 grupy
drzew.
Lasy ochronne
Zgodnie z Ustawg o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. 1991 Nr 101 poz. 444) za lasy
ochronne mozna uzna¢ takie, ktore:
» chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie
ziemi, obrywanie sie skat lub lawin;
» chronig zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow;
* ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskow;
* sgtrwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;
» stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajacych
* ochronie gatunkowej;
* majg szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla  obronno$ci
i bezpieczenstwa Panstwa;
* sg potozone:
- w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow,
- w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j,
- w strefie gérnej granicy lasow.
Na terenie gminy Wierzbno wystepujg wodochronne lasy ochronne o powierzchni 5,15 ha,
Zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czes¢ gminy w sgsiedztwie rezerwatu przyrody Las
Jaworski.

2.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu
Na terenie objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. ¢ Prawa wodnego, tj. obszar miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.
Zagrozenia powodziowe na terenie gminy Wierzbno, generowane sg przede wszystkim
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przez rzeke Liwiec oraz Osownice. Pofozenie gminy w zasiegu w/w rzek wigze sie
z ewentualnymi powodziami, podtopieniami oraz doptywem nieznanych zanieczyszczen. Na
terenie gminy Wierzbno wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone
dla rzek Liwiec i Osownica, ktore zostaty okreslone na mapach zagrozenia powodziowego
(MZP). Zlokalizowane sg one wzdtuz rzeki Osownica — w zachodniej czesci gminy przy
granicy z gming Dobre, w okolicy miejscowosci Brzezniczek oraz niewielki fragment wzdtuz
rzeki Liwiec — przy wschodnim krancu gminy, w okolicach ujscia rzeki Strugi do Liwca.
Zgodnie z Prawem wodnym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzgledni¢ w szczegdlnosci nastepujgce zakazy:
» gromadzenia sciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substanciji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;
* prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;
lokalizowania nowych cmentarzy.

2.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszar gruntéw zmeliorowanych to tereny, na ktére wywierajg korzystny wplyw urzadzenia
melioracji wodnych. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne urzgdzeniami
melioracji wodnej sg stuzgce celom regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wylgcznie do celow
rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien
grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych

Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane, bardzo niekorzystnie oddziatujgce na
tereny objete ochrong przyrody. Lokalizacja zabudowy w granicach tych terendéw jest
niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych. Wystepujg taki i pastwiska
wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami wystepujg mokradta, zwlaszcza
w dolinie rzeki.

Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtdwnie do dziatalnosci rolniczej i rekreacji, a ich
zachowanie jest istotne dla ochrony wod gruntowych oraz bioréznorodnosci. Wiekszosc
obszaréw gruntow zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), oraz strefg zieleni
i rekreacji (SN). Utrzymanie i konserwacje urzgdzen melioracyjnych nalezy uwzglednic
w przypadku zagospodarowania terenébw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze
lub ustugowe. Na mniejszych obszarach gminy grunty te obejmujg tzw. strefy budowlane, do
ktorych zalicza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ), strefe gospodarczg (SP) oraz strefe
ustugowg (SU).

24  Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

W my$l przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska
(Dz. U. 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie
lub na skutek dziatalnosci czlowieka osuwanie, spetzywanie Ilub obrywanie
powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Ministra
Srodowiska, realizuje projekt System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), w ramach
ktérego prowadzona jest inwentaryzacja osuwisk w Polsce, w postaci ,Map osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1: 10 000”. Zgromadzone w ramach tych
prac dane znajdujg sie w bazie danych SOPO, ale sg takze przekazywane do wtasciwych
starostw, gdzie mogg stanowi¢ podstawe utworzenia rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepujg te ruchy.
Na podstawie uzyskanych informacji ustalono, ze na terenie gminy brak jest terenéw
zagrozonych ruchami masowymi oraz terenow na ktérych wystepujg te ruchy.
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25 Strefy ochronne ujeé wody
Strefy ochronne uje¢ wod stanowig obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd.
Gtéwne zroédio zaopatrzenia gminy w wode do celdéw komunalnych i na potrzeby przemystu
stanowig ujecia wod podziemnych. Eksploatowane sg gtéwnie wody podziemne z utwordw
czwartorzedowych. Gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia gminy w wode do celéw komunalnych sg
2 ujecia wody, ktére zlokalizowane sg w nastepujacych miejscowosciach:
. Wierzbno,
J Czerwonka.
Poza wymienionymi powyzej, ze stacji uzdatniania wody w Garczynie Duzym, nalezgcej do
gminy Katuszyn (Zaktad Gospodarki Komunalnej w Katuszynie) dostarczana jest réwniez
woda do miejscowosci Majdan.
Wokot uje¢ wéd ustanowiono jedynie strefy ochrony bezposredniej, nie ustanowiono stref
ochrony posrednie;.

2.6 Obszary ochronne zbiornikow woéd srédladowych
Obszary ochronne zbiornikow wéd $rédlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobow
tych wod przed degradacja.
Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, potudniowo-zachodni fragment
Caty obszar gminy znajduje sie w obrebie dwoch gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych
(GZWP). Zalicza sie do nich Subniecka Warszawska (215) oraz Subniecka Warszawska —
czes$¢ centralna (2151).
Zgodnie z podziatem na 161 JCWPd obowigzujgcym do 2015 roku, gmina Wierzbno
znajdowata sie w 53 i 54 Jednolitej Czesci Wod Podziemnych. Wedtug nowego podziatu na
172 JCWPd gmina Wierzbno znajduje sie w 55 Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych.
Gmina Wierzbno potozona jest w okregu grudzigdzko-warszawskim (podziat na prowincje
i okregi geotermalne wg. prof. J. Sokotowskiego i innych; 1987-2008 r.). Okreg ten obejmuje
wiekszosC obszaru wojewodztwa mazowieckiego. Charakteryzuje sie powierzchnig ok. 70
tys. km2 z wodami geotermalnymi o temp 25-135°C wystepujgcymi w poktadach triasowych
oraz kredowych i jurajskich o fgcznych zasobach na gtebokosci 3 100 m. Najkorzystniejsze
warunki do wykorzystania energii geotermalnej wystepujg w powiatach ptockim,
zurominskim, pfonskim, sierpeckim, sochaczewskim, zyrardowskim. Aby analizowac
optacalnos¢ wykorzystania wod geotermalnych na terenie gminy nalezy przeprowadzic¢
doktadne badania wielko$ci ich zasobdw
Dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla Zbiornikéw.

2.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego skladowania odpadéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji, natomiast terenem
gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gorniczych
zaktadu gérniczego.

W granicach administracyjnych gminy brak jest terenéw gorniczych i obszaréw
gorniczych, wyznaczonych w graniach eksploatowanych zt6z kopalin.

2.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji
Na terenie gminy Wierzbno zlokalizowane sg ztoza kopalin — piaski i zwiry. Nadzo6r nad
wszystkimi ztozami znajdujgcymi sie na terenie gminy sprawuje Okregowy Urzad Gérniczy —
Warszawa.
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce udokumentowane zfoza:
15
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» ziloze piaskow i zwiréw Jozefy I,
» ziloze piaskow i zwiréw Jozefy IV.

Obecnie na terenie gminy w oparciu o decyzje koncesyjne nie jest eksploatowane zadne
ztoze. W zwigzku z powyzszym, w gminie Wierzbno nie wystepujg obszary gérnicze.

LP KOD NAZWA LOKALIZACJA RODzAJ SPOSOB STAN POWIERZ OBSZARY
ZLOZA ZLOZA KOPALINY EKSPLOATACJI ZAGOSPODA CHNIA GORNICZE
ROWANIA ZLOZA
(HA)
1 KN 3836 Jozefy Il Jozefy, dz. nr Piaski odkrywkowy eksploatacja 0,11 -
118119 i zwiry ztoza
zaniechana
2 KN 11281  Jozefy Jozefy, dz.118- Piaski odkrywkowy eksploatacja 1,97 -
\Y 120 i zwiry ztoza
zaniechana

Kompleks podziemnego skitadowania dwutlenku wegla

Kompleksem podziemnego skfadowania dwutlenku wegla jest podziemne sktadowisko
dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢
i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na terenie gminy nie
wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie zt6éz kopalin, dla ktérych nie ustanowiono terenéw i obszaréw gorniczych,
wyznaczono strefy otwarte SO.

29 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

210 Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkdw wynikajg

w szczegolnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Formami ochrony

prawnej zabytkow sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie

za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan wiasnych gminy, a do gtéwnych obowigzkow

i kompetencji nalezg m.in.:

. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdw,
. sporzgdzanie programu opieki nad zabytkami,
. uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzadzaniu i aktualizacji

dokumentéw strategicznych i planistycznych.
Gmina posiada wiele zespotéw przestrzennych i obiektéw o wartosciach kulturowych. Czesc¢
Zz nich jest wpisana do rejestru zabytkbw. W ramach opracowywania planu ogdlnego,
ochrona zabytkéw zostata uwzgledniona poprzez m.in. ustalenie wskaznikéw oczekiwanych
przez organ ochrony zabytkéw.

Aktualnie na terenie gminy Wierzbno zabytki sg chronione w formie wpisu do rejestru

zabytkow.
LP  ADRES OBIEKT LOKALIZACJA MATERIAL STAN NR KARTY GEZ
Brzeznik chatupa dz. nr 297, przy drodze, po lewej drewniane zty 1/1804
stronie drogi Wierzbno-Walentéw
Brzeznik kapliczka po prawe;j stronie drogi Wierzbno- ceglane dobry 2/1804

Walentéw - za mostem
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Brzeznik

Brzeznik

Cierpieta 10
Cierpieta
Cierpieta
Czerwonka 1
Czerwonka 11
Czerwonka 39
Czerwonka 45
Czerwonka

Czerwonka

Czerwonka

Czerwonka

Czerwonka

Czerwonka

Czerwonka-
Folwark 24
Czerwonka-
Folwark 25
Czerwonka-
Folwark 30
Czerwonka-
Folwark 36
Czerwonka-
Folwark 36
Czerwonka-
Folwark 37
Czerwonka-
Folwark 43
Czerwonka-
Folwark

Czerwonka-
Folwark

Filipy 14

Filipy 15
Filipy
Jandéwek
Jaworek 20

Jaworek 28

Jaworek

Jaworek

kapliczka

krzyz

dom
kapliczka
kapliczka
plebania
dom
dom
kosciot
cmentarz

cmentarz

kostnica

spichlerz

spichlerz

spichlerz

dom
Swietlica
wiejska
dom
dom
kapliczka
kapliczka
dom
dom

kapliczka

dom
dom

kapliczka

zespot
dworski
kapliczka

dom

krzyz

krzyz
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po prawej stronie drogi Wierzbno-
Walentow - przed mostem

po lewej stronie drogi Wierzbno-
Walentoéw, pod linig wysokiego
napiecia

dz. nr268/1

dz. nr 264

obok remizy strazackiej

dz. nr 98

dz. nr 106

dz. nr215/1

dz. nr 141

dz. nr 141, przy kosciele parafialnym

dz. nr 118, przy drodze powiatowe;j
Czerwonka-Orzechéw

dz. nr 141, przy Kosciele parafialnym,
po lewej stronie drogi powiatowej
Roguszyn-Katuszyn

dz. nr 158, przy drodze gminne;j
biegnacej od Kosciota w kierunku
dz. nr 150, przy drodze gminnej
biegnacej od Kosciota, w kierunku
cmentarza, po prawej stronie

dz. nr 411, przy drodze Roguszyn-
Katuszyn, po prawej stronie, na
przeciwko Kosciota

dz. nr 410

dz. nr 410
dz. nr 388
dz. nr 385
dz. nr 385
dz. nr 398
dz. nr 395
dz. nr411

dz. nr 571, przy drodze powiatowe;j
Roguszyn-Katuszyn
dz. nr 170

dz. nr 169

przy drodze powiatowej Krypy-
Czerwonka, po prawej stronie
dz. nr 426, przy drodze Janéwek-
Jaworek, po lewej stronie

dz. nr429

dz. nr423

przy prawej stronie drogi powiatowej
Cierpieta-Jaworek, przed
miejscowoscig Jaworek

po lewej stronie drogi Jaworek-Majdan,

na koricu miejscowosci

ceglane

betonowe /
zelbetowe

drewniane
ceglane
ceglane
ceglane
drewniane
drewniane

ceglane

ceglane

drewniane

drewniane

drewniane

ceglane
ceglane
drewniane
drewniane
ceglane
betonowe /
zelbetowe
drewniane
drewniane

mieszane

drewniane
drewniane

ceglane
ceglane

ceglane
drewniane

kamienne

kamienne

dobry

dobry

dobry
dobry
dobry
bardzo dobry
dobry
bardzo dobry
bardzo dobry
dobry
bardzo dobry

bardzo dobry

zaniedbany

zaniedbany

zaniedbany

bardzo dobry
bardzo dobry
dobry
dobry
dobry
bardzo dobry
dobry
dobry
bardzo dobry

dobry
bardzo dobry
dobry

bardzo dobry

dobry
dobry
dobry

dobry

3/1804

57/1804

4/1804
5/1804
6/1804
22/1804
7/1804
11/1804
21/1804
16/1804
17/1804

20/1804

23/1804

24/1804

25/1804

8/1804

9/1804

10/1804
12/1804
13/1804
14/1804
15/1804
18/1804
19/1804

26/1804
27/1804
28/1804

29/1804

30/1804
31/1804
32/1804

33/1804
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Jozefy

Karczewiec 25
Kazimierzow 2
Kazimierzéw 3

Kazimierzéw
12
Kazimierzéw

Koszewnica 9
Koszewnica 31

Koszewnica

Krypy 4
Krypy 12
Krypy 37
Krypy 42
Krypy 43
Krypy 44
Krypy 46
Krypy 53
Krypy

Nadzieja

Nadzieja
Natolin

Orzechow 12

Osséwno
Skarzyn 5

Skarzyn 14
Skarzyn-
Wyrzyki

Skarzyn-
Wyrzyki
Skarzyn-
Wyrzyki

Sobon 20

Sobon 30

Sobon

Stary Dwor

Strupiechow
11
Strupiechow
20

kapliczka
dom
chatupa
dom

dom

kapliczka
kapliczka
dom

kapliczka

dom
dom
kapliczka
dom
dom
dom
dom
dom

mogita

cmentarz

szkota
kapliczka

dom

dwor
obronny
dom

dom
kapliczka
kapliczka
krzyz
Chetstowsk
ich

stodota

dom

kapliczka

kapliczka

dom

krzyz
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przy drodze Wyrzyki-Natolin
dz. nr 22

dz. nr11

dz. nr12/1

dz. nr 144/2

dz. nr 280
dz. nr 127

po lewej stronie drogi, jadac od
Wierzbna
dz. nr 147

dz. nr 83/2

dz. nr 57

dz. nr 242

dz. nr 55

dz. nr 237, 238
dz. nr 45

po prawe;j stronie przy drodze
Karczewiec-Wierzbno, na koncu
miejscowosci Krypy

las w miejscowosci Nadzieja, za rzekg,
przy drodze Nadzieja-Rabiez po prawej
stronie drogi

dz. nr 53/2, po prawej stronie drogi
Wygledowek-Nadzieja

na granicy miejscowosci Adamow i
Natolin

dz. nr311

po prawej stronie drogi Wierzbno-
Walentéw, na koricu miejscowosci
dz. nr 430

dz. nr362/1

miedzy miejscowoscig Skarzyn i Jozefy,
w przysidtku Wyrzyki

na skrzyzowaniu drogi powiatowe] do
Nojszewa i drogi J6zefy-Skarzyn

po prawej stronie drogi z kolonii
Wyrzyki do Skarzyna

dz. nr776
dz. nr 759

po lewej stronie drogi jadac od
Wierzbna w kierunku poczatku wsi
na poczatku miejscowosci, po prawe;j
stronie drogi biegnacej przez
miejscowos¢ Stary Dwor

dz. nr 253

ceglane

drewniane
drewniane
drewniane

drewniane

ceglane
ceglane
drewniane

ceglane

ceglane

drewniane
ceglane

drewniane
drewniane
drewniane
drewniane
drewniane

betonowe /
zelbetowe

drewniane
ceglane

drewniane

drewniane
drewniane
ceglane
mieszane

kamienne

drewniane
drewniane

ceglane

ceglane

drewniane

kamienne

dobry
dobry
zaniedbane
dobry
dobry

dobry
dobry
dobry
bardzo dobry

bardzo dobry
zaniedbane
bardzo dobry
dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

zaniedbany

dobry
dobry

dobry

dobry (nie
istnieje)
dobry

dobry
zaniedbany

dobry

zaniedbany
dobry
dobry

dobry

dobry

bardzo
dobry

88/1804
35/1804
36/1804
37/1804
38/1804

39/1804
40/1804
41/1804
42/1804

43/1804
44/1804
45/1804
46/1804
47/1804
48/1804
49/1804
50/1804
51/1804

52/1804

53/1804
54/1804

55/1804
56/1804

58/1804

59/1804

34/1804,
86/1804

85/1804

87/1804

60/1804
61/1804
62/1804

63/1804

64/1804

66/1804
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W granicach gminy Wierzbno zlokalizowanych jest 77

Strupiechéw

Sulki 28
Sulki

Swidno
(Emin) 16

Wasosze 12
Wasosze 12

Wasosze 15
Wasosze 22

Wierzbno 4
Wierzbno 61

Wierzbno 84

Wierzbno

Wierzbno

Wierzbno
Wierzbno

Wierzbno

Wierzbno
Wierzbno

Wélka 1

kaplica

kapliczka
kapliczka

zagroda

dom

krzyz

dom

kapliczka

dom

zagroda przy
plebanii
dom

budynek
folwarczny
centrum
miejscowosc
i Wierzbno z
parkiem
gtaz
pamigtkowy
kaplica z
figurg NMP
aleja

pomnik
Pitsudskiego
zespot
koscielny
dom
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dz. nr 215/2, w rozwidleniu drég
biegnacych przez miejscowos¢

dz

.nr195

na skrzyzowaniu drég powiatowych
Katuszyn-Roguszyn i Sulki-Jézefy

dz

dz.

dz.

dz.
dz.

dz.

.nr34/2

nr321

nr 299

nr93/1
nr 409/1

nr119

na przeciwko Zespotu Szkét w
Wierzbnie
centrum miejscowosci Wierzbno

przed Kosciotem parafialnym w
Wierzbnie
przy drodze Wierzbno-Sobon

jedna cze$é dz. nr 301/6, a druga czesc

ceglane

mieszane

ceglane

drewniane

drewniane

betonowe /
zelbetowe
drewniane

ceglane

drewniane

ceglane

drewniane

ceglane

kamienne

mieszane

przylega do dziatki szkolnej, w kierunku
lasu
w centrum miejscowosci, skwer na

przeciwko Kosciota
dz.

dz.

nr 153

nr213

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

LP

OBREB

Woélka
Woélka
Wygleddwek

Brzeznik
Brzeznik
Brzeznik
Brzeznik
Cierpieta
Cierpieta
Cierpieta
Cierpieta
Cierpieta
Czerwonka

NR
OBSZARU
AZP
055-074
055-074
055-073

055-073
055-073
055-073
055-073
056-074
056-074
056-074
056-074
056-074
054-074

NUMER
STANOWISKA
NA OBSZARZE
29

30

27

NAZWA
STANOWISKA

Adamow, st. 1
Adamow, st. 2
Baltazardw, st.
2

Brzeznik, st. 1
Brzeznik, st. 2
Brzeznik, st. 4
Brzeznik, st. 5
Cierpieta, st. 1
Cierpieta, st. 2
Cierpieta, st. 3
Cierpieta, st. 4
Cierpieta, st. 5
Czerwonka, st.

mieszane
ceglane

drewniane

bardzo 65/1804
dobry

dobry 67/1804
bardzo 68/1804
dobry

bardzo zty 69/1804
(nie

istnieje)

dobry 70/1804
dobry 71/1804
dobry 72/1804
bardzo 73/1804
dobry

dobry 74/1804
bardzo 82/1804
dobry

dobry 75/1804
dobry 76/1804
dobry 77/1804
bardzo 78/1804
dobry

bardzo 79/1804
dobry

dobry 80/1804
dobry 81/1804
bardzo 83/1804
dobry

dobry 84/1804

stanowisk archeologicznych ujetych

FUNKCJA
OBIEKTU

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

osada
osada
osada
osada

punkt osadniczy

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
cmentarzysko

CHRONOLOGIA

nieznana
epoka brazu
Sredniowiecze

nowozytnosc
Sredniowiecze
Sredniowiecze
Sredniowiecze
Sredniowiecze
epoka zelaza
pradzieje
pradzieje
pradzieje
epoka brazu

DATA
WPISU

01.04.1988
01.04.1988
01.11.1998

01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.11.1986
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14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

49

50

Czerwonka
Czerwonka

Czerwonka
Folwark
Czerwonka
Folwark
Czerwonka
Folwark
Czerwonka
Folwark
Czerwonka

Czerwonka
Folwark
Czerwonka
Folwark
Strupiechow

Wygleddwek
Wygleddwek
Wygleddwek
Jaworek
Jaworek
Jaworek
Jaworek
Jozefy
Karczewiec
Koszewnica
Koszewnica
Koszewnica
Koszewnica
Koszewnica
Sulki

Sulki

Majdan
Nadzieja
Wygleddwek
Filipy
Osséwno
Nadzieja
Osséwno
Osséwno
Osséwno

Nadzieja

Osséwno

054-075
054-074
054-074
054-074
054-074
054-074
054-074
054-074
054-074
054-075
055-073
055-073
055-073
056-074
056-074
056-074
056-074
054-074
054-075
054-074
055-074
055-074
055-074
055-074
055-074
055-074
056-074
055-073
055-073
054-075
055-073
055-073
055-073
055-073
055-073

055-073

055-073

14

16

17

25

35

24

25

24

26

27

21
33
36
34

30
31
32
37
38

39

1

Czerwonka, st.
1

Czerwonka, st.
2

Czerwonka, st.
4

Czerwonka, st.
5

Czerwonka, st.
6

Czerwonka, st.
7

Czerwonka, st.
8

Czerwonka, st.
9

Czerwonka, st.
10

Filipy, st. 1

Garczyn Maty,
st. 2

Garczyn Maty,
st. 3

Garczyn Maty,
st. 4

Jaworek, st. 1
Jaworek, st. 2
Jaworek, st. 3
Jaworek, st. 4
Jozefy, st. 1
Karczewiec, st.
1

Koszewnica, st.
1

Koszewnica, st.
1

Koszewnica, st.
2

Koszewnica, st.
3

Koszewnica, st.
4

Koszewnica, st.
5

Koszewnica, st.
6

Majdan, st. 1
Nadzieja, st. 1
Nadzieja, st. 4
Orzechow, st. 1
Osséwno, st. 1

Ossoéwno, st. 2
Ossowno, st. 3
Ossowno, st. 4
Ossoéwno, st. 5
Osséwno, st. 6

Ossoéwno, st. 7

$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

slad osadniczy
cmentarzysko

punkt osadniczy

$lad osadniczy
cmentarzysko
ciatopalne

slad osadniczy

osada
$lad osadniczy
osada
osada
$lad osadniczy
slad osadniczy

dwor

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
relikty
architektury
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada
obozowisko

cmentarzysko

pradzieje

epoka
kamienia
epoka
kamienia
Sredniowiecze

epoka
kamienia
Sredniowiecze

Sredniowiecze
epoka zelaza
epoka brazu

epoka
kamienia
Sredniowiecze

nowozytnos$é

epoka
kamienia
Sredniowiecze
epoka zelaza
nowozytnos$é
Sredniowiecze
pradzieje
epoka zelaza

nowozytnosc
Sredniowiecze
Sredniowiecze
Sredniowiecze
epoka brazu
epoka zelaza
nieznana

nowozytnosé
epoka zelaza
epoka zelaza
pradzieje
Sredniowiecze

epoka brazu
epoka brazu
Sredniowiecze
Sredniowiecze
epoka
kamienia
nowozytnosé

PLAN OGOLNY GMINY WIERZBNO - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

01.05.1985
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.11.1986
01.05.1985
01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.11.1986
01.05.1985
01.11.1986
01.04.1998
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.04.1988
01.11.1998
01.11.1998
01.05.1985
01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998
01.11.1998

01.11.1998

01.11.1998
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Wierzbno 055-074 23 Piaski, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Sobon 055-074 3 Sobon, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
Sobon 055-074 4 Sobon, st. 2 osada epoka brazu 01.04.1988
Strupiechéow 054-075 11 Strupiechow, cmentarzysko epoka zelaza 01.05.1985
st. 1
Strupiechéw 054-075 32 Strupiechéw, osada Sredniowiecze 01.05.1985
st. 2
Strupiechow 054-075 33 Strupiechow, $lad osadniczy Sredniowiecze 01.05.1985
st. 3
Sulki 055-074 25 Sulki, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
Sulki 055-074 28 Sulki, st. 2 osada epoka 01.04.1988
kamienia
Swidno 055-074 21 Swidno, st. 1 $lad osadniczy éredniowiecze  01.04.1988
Wolka 055-074 22 Swidno, st. 2 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
Wasosze 054-075 8 Wasosze, st. 1 osada Sredniowiecze 01.05.1985
Wasosze 054-075 9 Wasosze, st. 2 osada Sredniowiecze 01.05.1985
Wasosze 054-075 10 Wasosze, st. 3 slad osadniczy epoka zelaza 01.05.1985
Wierzbno 055-074 2 Wierzbno, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 8 Wierzbno, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 9 Wierzbno, st. 3 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
Las Jaworski 055-074 10 Wierzbno, st. 4  $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 12 Wierzbno, st. 5 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 13 Wierzbno, st. 6 slad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 14 Wierzbno, st. 7 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 15 Wierzbno, st. 8 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 18 Wierzbno, st. 9 osada Sredniowiecze 01.04.1988
Wierzbno 055-074 19 Wierzbno, st. $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
10
Wierzbno 055-074 16 Wodlka, st. 1 osada epoka 01.04.1988
kamienia
Wolka 055-074 17 Wodlka, st. 2 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
Jandwek 055-074 20 Wolka, st. 3 $lad osadniczy epoka brazu 01.04.1988
Skarzyn 054-074 12 Wyrzyki, st. 1 $lad osadniczy nowozytnosc 01.11.1986

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, uwzgledniajgce ich aktualny stan zachowania
i zagospodarowania, bedg ustalane na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

llo§¢ stanowisk oraz zasiegi

ich stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do

uwzglednienia w planach miejscowych, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia
ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa "A" — petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j:

teren zespotu kosciota parafialnego w Wierzbnie,

teren zespotu kosciota parafialnego w Czerwonce,

zespot dworsko-parkowy w Jandwku;

Strefa "B" — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych:

fragment rozplanowania miejscowosci wraz z cmentarzem parafialnym w Wierzbnie,
zespot dworsko-parkowy w Wierzbnie,

teren wokot krzyza i tablicy upamietniajacej miejsce zgrupowania zotnierzy AK, przed
wyruszeniem do akcji ,Burza”,

fragment rozplanowania miejscowosci Czerwonka — wie$ i folwark,

cmentarz parafialny w Czerwonce,

plac wokot kapliczki Matki Boskiej w Czerwonce,

aleja dojazdowa do zespotu dworskiego w Jandwku,

fragment rozplanowania miejscowo$ci Krypy tacznie z terenem wokét miyna
wodnego,
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» teren wokot pomnika zotnierzy radzieckich w Krypach,
e teren cmentarza osadnikdw niemieckich w Nadziei,
» teren wokoét zatozenia dworu obronnego w Osséwnie;

Strefa ,K” — ochrony krajobrazu:
» teren przy kosciele i cmentarzu parafialnym od strony pétnocnej i potudniowo-
wschodniej w Wierzbnie,
» teren przy cmentarzu parafialnym w Czerwonce,
» teren przy zespole dworsko-parkowym w Jandéwku,
» teren przy zatozeniu dworu obronnego w Ossownie;

Strefa ,W” — ochrony reliktdéw archeologicznych: Kurhan z okresu wczesnego sredniowiecza
w Karczewcu (24);

Strefa ,OW” — obserwacji archeologicznych:

* $lad osadniczy w Brzezniku (25),

» $lad osadniczy z epoki brgzu w Czerwonce (13),

» $lad osadniczy z wczesnego $redniowiecza, epoki kamienia i okresu nowozytnego w
Czerwonce (3, 4, 5, 10),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Czerwonce (14),

* $lad osadniczy z p6znego sredniowiecza w Czerwonce (11),

» $lad osadniczy z okresu wptywéw rzymskich w Czerwonce (12),

* $lad osadniczy z epoki kamienia i wczesnego sredniowiecza w Czerwonce (6),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Jozefach (8),

» $lad osadniczy z okresu nowozytnego we wsi Skarzyn (9),

* Slad osadniczy z okresu starozytnego w Orzechowie (21),

* $lad osadniczy z okresu neolitu/wczesnej epoki brgzu w Filipach (22),

* osada z XIlI-XIV w. w Strupiechowie (19),

« osada z XI-XIl w., $lad osadniczy z okreséw wptywdw rzymskich w Wasoszach (15,
16, 17),

* cmentarzysko ze starszego okresu przedrzymskiego, $lad osadniczy z XII-XII w. w
Strupiechowie (18, 20),

* cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada z epoki brgzu w Karczewcu
(23),

» osada z okresu p6znego $redniowiecza w Brzezniku (30),

* $lad osadniczy z epoki kamienia-epoki zelaza — osada wczesnosredniowieczna w
Brzezniku (31),

* osada z okresu $redniowiecznego-nowozytnego w Brzezniku (27, 28),

» $lad osadniczy z epoki brgzu w Osséwnie (33),

* Slad osadniczy i osada z okresu wczesnego i poOznego sredniowiecza oraz
nowozytnego w Osséwnie (34, 39),

* obozowisko z okresu pdznego neolitu-epoki brgzu w Osséwnie (40),

» $lad osadniczy z epoki bragzu, okresu przedrzymskiego i rzymskiego, $lad osadniczy
starozytny oraz nowozytny w Ossownie i Nadziei (32, 35),

» $lad osadniczy z wczesnej epoki zelaza w Nadziei (38, 31d),

* osada poznosredniowieczna i nowozytna, $lad osadniczy z okresu mezolitu,
starozytnosci w Wygledéwku (31a, 31b, 31c¢),

* osada z okresu neolitu w Sulkach (68),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Adamowie (69),

» $lad osadnictwa starozytnego w Sulkach (65),

22



PLAN OGOLNY GMINY WIERZBNO - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

* osada z epoki bragzu, slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego w Koszewnicy (64),

* $lad osadnictwa starozytnego w Koszewnicy (67),

» $lad osadniczy z okresu wplywéw rzymskich w Koszewnicy (66),

* $lad osadniczy z okresu nowozytnego w Koszewnicy (7),

» osada i Slady osadnicze z okresu Sredniowiecznego w Koszewnicy (45, 46, 47),

» $lad osadniczy z epoki brgzu i okresu starozytnego w Adamowie (70),

+ $lad osadniczy w Swidnie (62),

« $lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Swidnie (61),

* o0sada z epoki neolitu, epoki brgzu i okresu Sredniowiecza w Wolce (56, 57),

» $lad osadniczy z epoki brgzu w Woélce (60),

» $lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Piaskach (63),

» $lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Wierzbnie (48),

» $lad osadniczy z okresu poéznosredniowiecznego w Wierzbnie (53, 54, 55),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego i sredniowiecznego w Wierzbnie (58, 59),

» $lad osadniczy z okresu p6znosredniowiecznego w Wierzbnie (52),

» $lad osadniczy z okresu wptywdw rzymskich i okresu wczesnego Sredniowiecza w
Wierzbnie (49),

* osada z péznej epoki brgzu w Soboniu (44),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Soboniu (43),

» $lad osadniczy z okresu p6znego sredniowiecza w Wierzbnie (42),

» $lad osadniczy z okresu p6znego sredniowiecza w Wierzbnie (50),

» $lad osadniczy z okresu rzymskiego w Jaworku (72),

* o0sada z okresu pdznego sredniowiecza i nowozytnego w Jaworku (71),

* cmentarzysko z okresu nowozytnego w Jaworku (73),

* punkt osadniczy z okresu $redniowiecznego i nowozytnego w Jaworku (74),

* dwodr z okresu nowozytnego w Majdanie (80),

* Slad osadniczy z okresu wptywéw rzymskich i wczesnego S$redniowiecza w
Cierpietach (76),

* punkt osadniczy z okresu $redniowiecznego w Cierpietach (75),

* $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpigtach (77),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (78),

» $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (79);

Strefa ,OWD” — domniemanych stanowisk archeologicznych:

» teren przy Strudze na wschodnim skraju miejscowosci Wyczofki,

« teren przy Strudze na potudniowo-zachodnim skraju miejscowosci Wyczétki,

+ teren potozony na potudnie od miejscowosci Wyczotki,

» teren potozony na potudniowy-wschéd od Karczewca,

» teren potozony przy drodze Grebkéw — Liw, na potudnie od Karczewca,

» teren potozony na potudniowy-wschdd od Karczewca,

» teren potozony przy drodze Grebkéw — Liw, na potudnie od Karczewca;

211  Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

212 Obszary zamknigte i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary zamkniete.

213 Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, tj. obszary specjalne
na terenie ktoérych zezwala sie na okreslone odstepstwa od zakazu naruszania
23



PLAN OGOLNY GMINY WIERZBNO - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.
tzw. standardow immisyjnych jakosci srodowiska na cudzej nieruchomosci.

2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnosc¢ cztowieka.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatceh
i rehabilitacji.
Na terenie gminy rehabilitacji wymaga wiekszos¢ przestrzeni ulicznych zarébwno w sensie
wyposazenia jak i zagospodarowania przestrzeni przyulicznej, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajgcych ulic. Jest to wazne, zwazywszy na fakt, ze walory przestrzeni ulicznych
majg decydujgce znaczenie dla percepcji ogdlnego obszaru gminy. W przypadku ulic
gminnych wtadze gminy powinny przystepowaé do prawidtowego zagospodarowywania tych
terenow. Dotyczy to zaréwno uporzgdkowania takich elementéw jak: nawierzchnie jezdni,
chodniki czy oswietlenie, jak i réwniez zabudowy ustugowej chetnie lokujgcej sie przy
wazniejszych ciggach komunikacyjnych, majgcej istotny wptyw na ksztatt pierzei ulic.
Obszary wymagajace rekultywacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych rekultywaciji.
Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych remediac;ji.

2.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych oraz dla gminy Kobiele
Wielkie nie sporzgdzono Lokalnego Program Rewitalizaciji.

2.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajgc szczegodlne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.
Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktorym nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN,
natomiast obszarem cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowe;.
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw cichych.

217 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll

Najlepsze gleby nalezgce do llla-lllb klasy gruntéw ornych (kompleksu pszennego dobrego
i pszenno-zytniego lub zytniego bardzo dobrego) wystepujg w wiekszych skupiskach
w poétnocno-wschodniej czesci gminy w obrebach: Czerwonka, Czerwonka-Folwark, Filipy,
Karczewiec, Krypy, Orzechéw, Sobon, Wyczotki, a takze w potudniowo-centralnym obszarze
gminy w Cierpietach, Janéwku, Jaworku oraz Wierzbnie. Srednig przydatno$é gleb
potwierdza rowniez udziat gruntéw w poszczegoélnych klasach bonitacyjnych. W gminie nie
wystepujg gleby klasy | i Il. Udziat gleb najstabszych (V, VI) przekracza 38,98% ogdtu
gruntéw w gminie. Gleby klasy Il (Ill, Illa i 1llb) zajmujg 13,88% ogdInej powierzchni. Gleby
orne Sredniodobre klasy IV stanowig natomiast 47,14% gleb gminy.

Grunty lesne

Poziom lesistosci gminy Wierzbno jest do$¢ niski, lasy stanowig ok. 19,5% catkowitego
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obszaru gminy (Srednia krajowa 29,6%). Powierzchnia gruntéw lesnych na catym jej terenie
wynosi 2018,73 ha. Lasy rozlokowane sg stosunkowo rownomiernie w niewielkich
kompleksach na terenie catej gminy — 2znaczna jest niekorzystna dla $rodowiska
przyrodniczego fragmentacja laséw. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg we wschodniej
czesci gminy, gdzie lezy uroczysko Pawtdbwka oraz lasy wsi Sobon, Wierzbno, Las Jaworski
i Helenéow. Na pétnocnym wschodzie duzy kompleks stanowig lasy wsi Strupiechéw
i Karczewiec. W Srodkowej czesci gminy wieksze skupiska tworzg lasy wsi Wélka, Sulki,
Jézefy, Czerwonka, Wasosze. Wieksze tereny lesne wystepujg réwniez we wsi Osséwno
i Jaworek. Lasy sg rozmieszczone w sposob nieciggly co jest niekorzystne ze wzgledu na
utrudnione migracje zwierzat. Dominujacym gatunkiem jest sosna, dominujgce typy
siedliskowe lasu to las mieszany swiezy (LM$w) oraz bér mieszany swiezy (BMsw).
Przewazajgcg czes¢ wszystkich laséw stanowig lasy prywatne, zajmujgc 1677 ha (ponad
83% gruntéw lesnych). W zwigzku z tym trudniejsze jest kontrolowanie dziatarh dotyczgcych
utrzymania wtadciwego stanu laséw niz w przypadku laséw publicznych. Na przestrzeni
analizowanych lat mozna zaobserwowac tendencje spadkowg pozyskania drewna z lasow
prywatnych oraz jednoczesne nieznaczne uzupetnienia zalesien

Plan ogélny, wskazujgc strefy planistyczne, zachowuje jako niezabudowane tereny
rolnicze, w szczegodlnosci grunty wchodzgce w sktad systemu zieleni. Dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll okreSlono strefy: otwartg (SO). Czes¢ tych gruntdw,
zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng oraz analizami funkcjonalno-przestrzennymi,
objeta zostata strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ) oraz strefg produkgciji rolniczej (SR).

Na gruntach klas I-lll nie wyznaczono stref dopuszczajgcych nowg zabudowe poza
produkcijg rolniczg, utrzymujgc jedynie zabudowe istniejaca.

Objecie terendw rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niz rolnicze typy
uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej gminy.

Tereny lasdw objete zostaty strefg otwartg (SO) oraz w niewielkim zakresie strefg
infrastrukturalng (Sl). Niewielkie fragmenty terenéw laséw objete zostaty strefami: zieleni
i rekreacji (SN).

W planie uwzgledniono potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i koniecznosci zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju dla rozwoju przestrzeni
rolniczej, szczegolnie wobec znacznych areatow gleb o klasach I-lll, poprzez wyznaczenie
stref SO, SN, SR.
W planie ogdlnym grunty lesne niemal w cato$ci objete zostaty strefg otwartg SO,
z zamierzeniem zakazu zabudowy oraz ochrony wartosci przyrodniczych opisanych powyzej.
Wyijatek stanowi jedynie zabudowa istniejgca.
Szczegdétowe zasady uzytkowania tych terendw okreslone zostang w ramach sporzgdzania
planéw miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na
cele nielesne.

Prowadzona polityka przestrzenna gminy ma na celu ochrone gruntow rolnych i lesnych
przed nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terenéw jest istotna nie tylko
z punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez w kontekscie
zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakosci zycia jego mieszkancow, dlatego w strukturze gminy zachowano cenne tereny lesne
i tereny zieleni naturalnej. Tereny te petnig funkcje ekologiczne, wptywajgc na poprawe
jakosci powietrza, zwiekszenie bioro6znorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreac;ji
i odpoczynku. Zgodnie z politykg przestrzenng, utrzymanie tych terenow w ich naturalnym
stanie jest priorytetem, co przyczynia sie do zréwnowazonego rozwoju gminy i ochrony jej
zasobow przyrodniczych.
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218 Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
powodowa¢ mogg nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdézn. zm.) — pasem
nadbrzeznym jest obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajagce 2z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny oswiaty, nauki, zdrowia, rekreacji,
obszary przestrzeni publicznych i zieleni, ktorych realizacja wptywa na wysoki poziom
i jakos¢ zycia mieszkancéw oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
Ustugi te sg elementami istniejgcych struktur urbanistycznych osiedli zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegolnie w najintensywnie;j
zabudowanych czesciach gminy.
W ustaleniach Planu ogdlnego uwzgledniono istniejgce obiekty infrastruktury spoteczne;,
jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oraz ustugowej (SU). Obszary
zieleni publicznej wigczono gtdéwnie w granice strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz w granice
strefy otwartej (SO). Szczegdtowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow
infrastruktury spotecznej wraz z analizg uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu,
wynikajgce z realizacji potrzeb wspolnoty samorzgdowej, bedg elementami ustalen planéw
miejscowych lub ustalen decyzji administracyjnych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty strefy, ktére zapewniajg funkcjonowanie w sposéb niezaktdcony
i zgodny z potrzebami spotecznosci lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla
obiektow infrastruktury spotecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni,
zapewniajgc tatwy dostep do ustug oraz minimalizujgc wptyw na inne funkcje gminy. Dzigki
takim dziataniom mozliwe jest tworzenie spdéjnej, zrownowazonej przestrzeni, ktéra wspiera
rozwéj spoteczny i podnosi jako$¢ zycia mieszkancow.

OSWIATA
W gminie Wierzbno jest aktualnie jedno przedszkole gminne — Publiczne Przedszkole
w Krypach, nalezgce do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Krypach. Wychowanie
przedszkolne uzupeinia Szkota Podstawowa w Wierzbnie z Oddziatem ,0” i Punktem
przedszkolnym.
W gminie Wierzbno znajdujg sie 2 szkoty podstawowe. W gminie nie ma zlokalizowane;j
zadnej szkoty specjalnej. Szkoty podstawowe na terenie gminy:

* Szkofa Podstawowa im. Il Armii Wojska Polskiego w Wierzbnie,

* Szkota Podstawowa w Krypach, nalezgca do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego.
Oprocz placéowek oswiatowych, w ramach dziatalnosci oswiatowej i wychowawczej, na
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terenie gminy dziatajg rowniez:
* Gminna Biblioteka Publiczna w Wierzbnie wraz z Filig w Krypach,
« Swietlica wiejska w Wasoszu,
+  Swietlica wiejska w Sulkach,
+ Swietlica wiejska w Cierpietach.

OCHRONA ZDROWIA
Miejscowos$é gminna Wierzbno stanowi centrum obstugi ludnosci catej gminy w zakresie
ochrony zdrowia. Osrodkiem wspomagajgcym, spetniajgcym funkcje uzupetniajgca
w zakresie ochrony zdrowia jest miejscowo$¢ Czerwonka.
Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce podmioty dziatalnosci medyczne;j:

* Przychodnia Zdrowia w Wierzbnie — filia Centrum Medyczno — Diagnostyczne,

* Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej "DENTEK" Dorota Przybysz-Konopinska,

* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Poradnia Medycyny Rodzinnej SAMED,

*  Wiejski Osrodek Zdrowia w Czerwonce — Filia Przychodni Rejonowo-Specjalistyczne;j.
Na terenie gminy brak jest aptek. Funkcjonuje punkt apteczny zlokalizowany w miejscowosci
Wierzbno. Najblizszy szpital znajduje sie w Wegrowie — Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Wegrowie. Jest to szpital Powiatowy zaspokajajgcy potrzeby zdrowotne
mieszkancow catego powiatu wegrowskiego. Réwniez niedaleko Wierzbna zlokalizowany
jest szpital wojewddzki — Mazowiecki Szpital Wojewddzki im. sw. Jana Pawta Il w Siedlcach.

POMOC SPOLECZNA | OPIEKA SOCJALNA

W zakresie pomocy spotecznej w gminie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Wierzbnie. Osrodek Pomocy Spotecznej wykonuje zadania wtasne gminy i zadania
Zlecone gminie z zakresu: pomocy spotecznej, $wiadczen rodzinnych, funduszu
alimentacyjnego, Swiadczenia wychowawczego ,500+”, Swiadczenia ,Dobry Start”, Karty
Duzej Rodziny, stypendiow szkolnych, wyptat dodatku weglowego. OPS swiadczy réwniez
pomoc w zakresie dozywiania, oferuje ustugi opiekuncze oraz organizuje pobyty w domu
pomocy spoteczne;.

KULTURA, SPORT, REKREACJA | TURYSTYKA
Gmina posiada Biblioteke Publiczng zlokalizowang w Wierzbnie wraz z filig w Krypach.
W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej GBP wraz z Filig organizuje dla mieszkancow
gminy rézne wydarzenia.
Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty sportowe i rekreacyjne:
Strefa Aktywnosci Sportowej,

* boisko do pitki noznej — Szkota Wierzbno,

* boisko szkolne ze sztucznej trawy — Szkota Krypy,

» place zabaw, m. in. w Orzechowie.
Na terenie gminy dziata 5 stowarzyszen zarejestrowanych w KRS i 1 stowarzyszenie zwykte
zarejestrowane w Starostwie Powiatowym w Wegrowie. Sg to: Stowarzyszenie na Rzecz
Rozwoju Wsi Karczewiec, Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Krypy, Stowarzyszenie na Rzecz
Rozwoju Wsi Sulki, Stowarzyszenie ,Zielona Dolina” w Czerwonce-Folwark, Stowarzyszenie
na Rzecz Rozwoju Wsi Strupiechéw, Stowarzyszenie Zwykte ,Nasz Dom” w Jézefach.
Funkcjonujg tez Kota Gospodyn Wiejskich: w Wierzbnie ,Wierzbnianki”, w Wasoszu,
w Skarzynie ,Ziotka ze Skarzyna”, w Czerwonce - Folwark, w Czerwonce, w Strupiechowie
i w Karczewcu.

Gmina Wierzbno cechuje sie duzym potencjatem turystycznym, ktéry nie jest jeszcze
wystarczajgco wykorzystany. Teren gminy jest szczegdlnie atrakcyjny pod wzgledem
przyrodniczo — krajobrazowym. Poétnocno-wschodnia cze$é¢ gminy, obejmujgca doline
srodkowego Liwca, weszta w skiad Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu. Obszar o powierzchni okoto 20 ha (Ostoja Nadliwiecka), obejmujacy ujsciowy
odcinek rzeki Strugi w miejscowosciach Strupiechow i Karczewiec zostat objety ochrong
w ramach sieci Natura 2000. Od 2015 roku na terenie gminy istnieje rowniez rezerwat
przyrody Las Jaworski, obejmujgcy obszar lesny o powierzchni ponad 23 ha. Korzystny
czynnik w rozwoju turystyki stanowi rowniez znaczne oddalenie od osrodkow
przemystowych, a zarazem odpowiednia blisko$¢ wiekszych miast, z ktorych moga
przybywac letnicy — w tym Warszawy.
Oprocz waloréow przyrodniczych, krajobrazowych i wypoczynkowych, atrakcje turystyczng
stanowi¢ mogg obiekty zabytkowe znajdujgce sie na terenie Gminy Wierzbno, m. in.:
* kosciét parafialny w Wierzbnie;
* zespot kosciota parafialnego w Czerwonce, do ktérego nalezg: dawna kostnica,
cmentarz koscielny, murowane ogrodzenie oraz murowany budynek plebanii
z poczatku XIX w. Wart uwagi jest takze drewniany dom parafialny w Czerwonce
zZ XX wW.;
* zespot dworski w Jandwku, w sktad ktérego wchodzg dwor z potowy XIX wieku
i otaczajgcy go park;
* liczne przydrozne kapliczki, figury i krzyze, datowane na wiek XIX i XX;
» zabytkowe cmentarze w Wierzbnie i Czerwonce oraz cmentarz osadnikow
niemieckich w Nadziei — zachowany w stanie szczatkowym.
Teren gminy przecina Szlak Ksigzgt Mazowieckich o przebiegu zgodnym 2z drogg
wojewddzkg nr 697.

3.2 Obiekty infrastruktury transportowej

Przez teren gminy przebiega fragment drogi wojewodzkiej nr 697 relacji Sinoteka — Liw, ktéra
taczy tereny gmin: Katuszyn, Grebkow, Wierzbno, Liw, Wegrow oraz zapewnia potgczenie
z ciggami komunikacyjnymi Stanistawow - Wegrow - Sokotéw Podlaski, Wegréw - Siedlce,
Warszawa - SiedIce oraz autostradg A-2 (wezet autostradowy Ryczotek). Catkowita dtugosé
DW 697 wynosi 19,609 km, natomiast w granicach gminy Wierzbno — 3,99 km. Droga ta
przebiega we wschodniej czesci gminy.

W liniach rozgraniczajgcych drogi wyznaczono strefe SK.

3.3 Obiekty infrastruktury technicznej

Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje gtéwnie infrastruktury technicznej
zostaty wyznaczone w oparciu o:

* miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla gminy,

« tereny okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego gminy.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania w planie ogolnym gminy strefami
infrastrukturalnymi (SI) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia. Nie wyznaczano
osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia, takich jak:

* Kkolektory i sieci kanalizacji: ogdélnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

* magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,

» sieci energetyczne: wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

« sieci teletechniczne,

* linie radiowe dalekiego zasiegu.
Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w planie ogolnym gminy strefg infrastrukturalng
(SI) mogag by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich
powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.
Zapewniono zatem elastyczno$¢ w procesie rozwoju gminy, umozliwiajgc réwnoczesne
planowanie obiektow infrastrukturalnych oraz sieci technicznych w sposéb zgodny
z dtugofalowg wizjg rozwoju przestrzennego i potrzebami mieszkancow.
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Strefy infrastrukturalne zostaly zaprojektowane w taki sposéb, aby uwzgledni¢ istniejgca
infrastrukture, umozliwiC jej dalszy rozwdj, jednoczesnie zapewniajgc mozliwos¢
dostosowania aktéw planowania przestrzennego do przysztych potrzeb.

Zapotrzebowanie na wode

Gtoéwne zrédto zaopatrzenia gminy w wode do celéw komunalnych i na potrzeby przemystu
stanowig ujecia wod podziemnych. Eksploatowane sg gtéwnie wody podziemne z utwordw
czwartorzedowych. Gtéwnym Zrodtem zaopatrzenia gminy w wode do celéw komunalnych sg
2 ujecia wody, ktore zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach: Wierzbno,
Czerwonka.

Poza wymienionymi powyzej, ze stacji uzdatniania wody w Garczynie Duzym, nalezgcej do
gminy Katuszyn (Zaktad Gospodarki Komunalnej w Katuszynie) dostarczana jest réwniez
woda do miejscowosci Majdan.

Gmina Wierzbno jest wtascicielem sieci w granicach swego terytorium.

Okoto 94% ogdlnego zuzycia wody w gminie Wierzbno przypada na eksploatacje sieci
wodociggowej gospodarstw domowych, natomiast woda zuzywana na potrzeby przemystu
stanowi 0%.

Odprowadzenie $ciekow

Gmina Wierzbno nie jest skanalizowana i nie posiada zbiorczej oczyszczalni $ciekéw.
Gospodarka $ciekowa opiera sie na uzytkowaniu przez mieszkancow indywidualnych
zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, tzw. szamb. Na terenie Gminy
funkcjonujg dwie indywidualne oczyszczalnie $ciekéw: przy Zespole Szkot w Krypach oraz
przy Zespole Szkét w Wierzbnie.

Instalacje deszczowe

Na terenie gminy brak jest kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni
dachéw zabudowan odprowadzane sg bezposrednio do gruntu, natomiast wody opadowe
z powierzchni drog gromadzone sg w odparowywalnych rowach przydroznych.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag
System elektroenergetyczny uznawany jest za wystarczajgco rozbudowany na terenie gminy,
jak i catego powiatu wegrowskiego. Na obszarze gminy zlokalizowane sg fragmenty tras
istniejgcych linii elektroenergetycznych, bedacych wiasnoscia PSE S.A. z siedzibg
w Konstancinie-Jeziornie:
» jednotorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Siedlce Ujrzandw-
Stanistawow,
» dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Siedlce Ujrzanéw-
Stanistawow, Siedlce Ujrzandw-Narew.
Dostawcg pradu na teren Gminy Wierzbno jest firma PGE Dystrybucja S.A. - Oddziat
Warszawa. Obszar gminy przynalezy do Rejonu Energetycznego Wyszkow. PGE
Dystrybucja odpowiada za rozwéj, eksploatacje i modernizacje infrastruktury przesytowej w
celu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostaw energii.

Zaopatrzenie w paliwa gazowe

Przez teren gminy Wierzbno przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP

5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce. W granicach gminy znajduje sie odcinek tego

gazociggu o dtugosci ok. 4 km, w okolicy miejscowosci Jaworek i Cierpieta.

W granicach gminy nie ma gazociggéw sredniego ci$nienia nalezgcych do Polskiej Spoétki

Gazownictwa sp. z 0.0.

Pomimo przebiegu przez gmine gazociggu wysokiego cisnienia, na obszarze gminy brak jest

sieci gazowniczej dostepnej dla mieszkancow. Mieszkancy pragngcy korzysta¢ z gazu

ziemnego zaopatrujg sie indywidualnie poprzez zakup i wymiane butli gazowych
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zawierajgcych propan-butan (LPG).

Obstuga telekomunikacyjna
Gmina Wierzbno nalezy do obszaréw o stabym stanie rozwoju sieci telekomunikacyjnej.
Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie 3 maszty telekomunikacyjne.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Wierzbno brak jest sieci cieptowniczej. Ogrzewania oparte jest na
indywidualnych systemach grzewczych, wykorzystujgcych najczesciej paliwa state: piece,
kotty opalane weglem kamiennym, drewnem i inne. Systemy te w duzej mierze poteguja
niekorzystne zjawisko tzw. niskiej emisiji.

Odpady
Odpady state gromadzone sg w kontenerach na smieci rozstawionych w réznych punktach
gminy, a nastepnie wywozone na wysypisko. Gtownymi zrédtami odpadoéw komunalnych na
terenie gminy sg gospodarstwa domowe, handel, ustugi, szkolnictwo oraz obiekty
dziatalnosci gospodarcze;j.
Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) zlokalizowany jest na terenie
bazy transportowej firmy EkoTeam.
Na terenie gminy Wierzbno nie ma mozliwosci przetwarzania niesegregowanych odpadéow
komunalnych, bioodpadéw stanowigcych odpad komunalne oraz przeznaczonych do
skladowania pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych i pozostatosci z procesu
mechaniczno-biologicznego przetwarzania niesegregowanych odpadéw komunalnych.
Miejscem zagospodarowania zmieszanych odpaddéw komunalnych z tereny gminy Wierzbno
sa:
* instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadoéw Zakfad Utylizacji
Odpadéw Sp. z 0.0. w Siedlcach,
* instalacja do przetwarzania odpadéw, IGLESPOL Z. Oglewski i Wspdlnicy we
Wrzesni.

4, Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Audyt krajobrazowy obejmuje caly obszar wojewddztwa. Celem audytu jest identyfikacja
krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskdbw majgcych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje
sie ponadto granice parkow kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéow przyrody, parkéw
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub
obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie
krajobrazow priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.
Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa mazowieckiego
W dniu 26 marca 2024 roku Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg numer 48/24
przyjat audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie =z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla
obszaru catego wojewodztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie wsréd nich krajobrazéw
priorytetowych, poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazéw,
a nastepnie oceng ich wartosci. W granicach Gminy Wierzbno zidentyfikowano 18
krajobrazéw (3 typy), z ktérych Zzaden nie jest krajobrazem priorytetowym.
Wystepujace typy oraz podtypy krajobrazéw na terenie Gminy Wierzbno:
1) krajobraz bagienno-tgkowy - gtéwnie bezlesny (2): podtyp z udziatem ekstensywnie
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uzytkowanych tgk (2a) — 2 krajobrazy: 14-318.92-012, 14-318.92-013;

2) lesny (3):

e podtyp z przewagq siedlisk borowych (3a) — 10 krajobrazow: 14-318.92-092, 14-318.92-
094, 14-318.92-095, 14-318.92-097, 14-318.92-098, 14-318.92-099, 14-318.92-100, 14-
318.92-102, 14-318.93-046, 14-318.93-047,

e podtyp z przewagg siedlisk lasowych (3b) — 4 krajobrazy: 14-318.92-067, 14-318.92-068,
14-318.92-069, 14-318.92-070;

3) krajobraz wiejski (6): podtyp z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci (6d) — 1 krajobraz: 14-318.92-037.

W wyniku audytu krajobrazowego dla 5 krajobrazéw okreslono rekomendacje i wnioski.

Wszystkie wnioski i rekomendacje dotyczgce gminy Wierzbno zostaty uwzglednione.

5. Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenéw wskazane
w opracowaniu ekofizjograficznym

Na potrzeby planu ogdlnego gminy opracowano dokumentacje eksperckg okreslajacg
sposoby utrzymania rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia na terenie
gminy. W przedmiotowej ekofizjografii przedstawiono ocene przydatnosci srodowiska dla
réznych form uzytkowania terenu, polegajgcg na wskazaniu obszaréw przeznaczonych do
petnienia funkcji przyrodniczych oraz terendéw przydatnych do rozwoju funkcji uzytkowych,
przy uwzglednieniu tworzenia systemu przyrodniczego, funkcjonalnie i przestrzennie
spojnego wewnetrznie oraz z terenami osciennymi. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu miasta, ktére zapewnig warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska.

Plan ogdélny uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobdér odpowiednich stref
funkcjonalnych oraz dgzenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majgc na uwadze
istniejgce zagospodarowanie.

W opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzonym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajgc
uwarunkowania oraz predyspozycje srodowiskowe, wplywajgce na rozwoj przestrzenny
gminy, skupiono sie na wskazaniu obszaréw:

* ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej gminy, powinno pozosta¢é podporzgdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

* ograniczeh dla rozwoju gminy, obejmujacych przede wszystkim strefy trudnych
warunkow gruntowo-wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,
w tym réwniez tych wynikajgcych z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznosci
ochrony zycia i bezpieczenstwa cziowieka,

» predysponowanych do funkcji uzytkowych.

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wzieto pod uwage przede wszystkim tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
petnigcych funkcje siedliskotworcze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych
0 wysokiej bioré6znorodnosci i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajacej
ochronie, fauny, determinujgce sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw. W tym
zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtownie funkcje przyrodnicze i ktore,
z uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo uwzglednic¢
i zachowac w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Wsrod przyrodniczych uwarunkowan rozwoju wskazano rowniez inne tereny zieleni,
zarowno te potozone w zasiegu systemu zieleni, jak i poza tym systemem. W tej grupie
obszaréw wskazano:

* lasy,
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* czesc tgk potozonych w zasiegu gruntow rolnych,

* tereny zieleni urzadzonej, w tym wigekszos¢ istniejgcych parkéw, zielencéw i skwerdw
oraz tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostalty wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych, o powierzchni ok. 0,5 ha lub wigksze oraz wiekszos¢ nowych terenéw
Zieleni urzadzonej wskazanych juz w Studium na obszarach zurbanizowanych,
zwtaszcza tych o stabszej dostepnosci mieszkancéw do terenéw zieleni urzadzone;j
o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha,

* tereny cmentarzy,

* tereny ogrodéw dziatkowych.
Tereny zieleni stanowig niezwykle istotng podbudowe biologiczng terenéw zabudowanych,
dlatego ich zachowanie powinno by¢ priorytetem w realizacji nowego sposobu uzytkowania
terenu. Obszary te, ze wzgledu na szczegdlnie istotne funkcje ekologicznie, powinny byé
zagospodarowane i uzytkowane w sposob sprzyjajgcy podtrzymaniu  procesow
biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie mozaiki réznorodnych siedlisk. W zasiegu
obszaréw predysponowanych do funkcji przyrodniczej znajdujg sie réwniez niewielkie tereny
istniejgcej zabudowy, tereny komunikacji czy infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na
skale opracowania ekofizjograficznego nie zostaty wydzielone z duzych struktur
przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie zostanie okreslone w planach miejscowych.

Plan ogdlny gminy dla terenéw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania

rozwoju gminy wskazat gtownie strefy: otwartg (SO) oraz cmentarzy (SC), a takze
w mniejszym zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), ustugowg (SU), gospodarczg (SP), infrastrukturalng (SI).
W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktérych wystepowanie wptywaé
bedzie na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajow funkcji w zasiegu wskazanych obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych. W wiekszosci przypadkéw ich wystepowanie nie
wyklucza mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem stref
zagrozenia powodziowego, bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczen dla
gtébwnych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak uwzglednienia
wystepowania szczegdélnych uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do
wprowadzenia  funkcji terendbw oraz  zastosowania  szczegdlnych  rozwigzan,
uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i ograniczenia.
WS$rdd ograniczen wskazano, m.in.:

* tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,

« strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Wydzielajgc w Planie ogdélnym gminy strefy planistyczne przeprowadzono szczegoétowg
analize ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego. Ze wzgledu stopien
szczegotowosci oraz brak mozliwosci zapisow tekstowych Plan ogdiny nie zawiera
bezposrednich odniesien do wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczen.
Szczegodtowe zasady ich uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub
w trakcie ustalania decyzji o warunkach zabudowy.
Wskazanie obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wymagato przeanalizowania
zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami srodowiskowymi, a takze zagadnien
zwigzanych z koniecznoscig ochrony terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej,
stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy. Przyjmujac jako
koniecznos¢ zachowanie najcenniejszych elementow struktury przyrodniczej i mozliwie
maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegdlnych elementéw systemu
przyrodniczego, z obszaréow predysponowanych do funkcji uzytkowych wytgczono obszary
stanowigce elementy struktury przyrodniczej, uwzglednione w ramach przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej podlegajgce
ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate tereny
tworzgce system zieleni. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do
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funkcji uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu rowniez te tereny zieleni (laséw), dla ktérych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
inne kierunki przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju
podstawowego uktadu drogowego), ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania planu
0golnego i planéw miejscowych.

Plan ogdlny dla terenéw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji uzytkowych
wskazuje wszystkie typy wystepujgcych stref planistycznych.

W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg réwniez tereny
o walorach przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terenéw zabudowanych.
Stanowig je mniejsze tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence), zadrzewienia
i zakrzewienia, ktore z uwagi na skale nie zostaly wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym. Stanowig one mate powierzchniowo enklawy zieleni, jednak ich
funkcjonowanie wptywa pozytywnie na lokalng bioré6znorodnosé, mikroklimat oraz podnosi
komfort zycia mieszkancow. W tym zakresie istotne sg réwniez tereny zieleni nieurzgdzonej,
potozone wzdiuz mniejszych ciekdw i rowdw, ktérych zachowanie ma z kolei istotne
znaczenie dla funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych.

Wyniki opracowania ekofizjograficznego stanowity priorytet dla ustalen planu ogdélnego.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg - ZAP

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, aby
zdefiniowa¢ ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, ktére mozna
wyznaczy¢ w Planie ogélnym gminy, konieczne jest porownanie zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnoscig terendéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancow,
oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnej
Z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 = PUMo / P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw (M2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
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dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r.
W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta Mo = 2402 mieszkancow. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow gminy M2o w 2044 r. wynosi¢ bedzie
1658 oso6b.

M2o + 5% z M2o =1740,9 oséb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi:

PUMo = 92 717,2 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca P20
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw:

P20 = 3Po — 2P-10

P20 = 2Po — P-20
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze w gminie:

Po = 38,6 m?os.
P-10 = 31,4 m?/os.
P-20 = 26,4 m?%/os.

P20 = 53,0 m%os.

P20 = 50,8 m?/os.
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do
dalszych obliczeh przyjeto wynik pierwszego wzoru, tj. wartos¢ 43,5 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP)

ZAP = M20 - PUMo / P20
ZAP = (minus) -8,48 osoby

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi - 8,5 osoby.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkahcow,
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
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wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng),
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), w ktérych chtonno$¢ terendéw niezabudowanych nie

moze by¢ mniejsza niz 350 oso6b (70% zapotrzebowania) oraz wigksza niz 650 oséb (130%
zapotrzebowania).
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, WYJASNIENIA
ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
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Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych speilnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
- analiza chtonnosci

Obliczanie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa jest niezwykle
istotnym elementem, ktéry pozwala wskazac ile jeszcze nowych terenéw pod zabudowe
nalezy przewidziec¢, dla przyjetej w zapotrzebowaniu liczby mieszkahncow.

W § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw zawarto wytyczne na obliczenie
chtonno$ci.

Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniaé:

1)
2)

3)

powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
chtonnoé¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia,

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:

1)
2)

powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie poprzez przeprowadzenie analiz:

a) podziatlu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejgcej zabudowie, poniewaz
udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych rézni¢ sie bedzie
od udziatu tej funkcji w lukach w istniejgcej zabudowie,

b) rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistycznej,

c) parametrow okre$lonych dla stref planistycznych:

- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
d) chionnosci terenéw zabudowanych, poprzez badanie parametrow istniejgcej
zabudowy w sytuacji, gdy parametry okreSlone w aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane na etapie realizacji zabudowy;
analiza pozwolita na okreslenie:

- rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowa, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogdinym
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,

- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych
w liczbie kondygnaciji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

e) stosunku powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnaciji,

f) trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnaciji.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
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wynosi mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) ,
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chionnos¢ terenéw niezabudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 oséb (130%
zapotrzebowania).

* Chtonnos$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujagce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe.
Na terenie gminy brak jest miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nie wyliczono zatem chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

« Chilonnosé niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy, na terenach nieprzeznaczonych w planach
miejscowych dla funkcji mieszkaniowej (brak planéw miejscowych)

W celu obliczenia chtonnosci luk w zabudowie, objetych obszarami uzupetnienia zabudowy
w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, w tym zagrodowg, w pierwszej
kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci
niezainwestowane i mozliwe do zabudowy. Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie
pozwala na zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomosc¢ poprzez funkcjonalnie
powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi, z dziatkami juz
zabudowanymi. Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbiér dziatek
ewidencyjnych lub ich czesci, reprezentujgcy luki w zabudowie.

Przy wyznaczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym terenéw stanowigcych luki
w istniejgcej strukturze zabudowy, przyjeto zatozenie, ze ich przyszte zagospodarowanie
bedzie ksztattowane w sposéb zblizony do zagospodarowania terendéw obecnie
zabudowanych. W zwigzku z powyzszym przyjeto, iz Srednia gesto$¢ zaludnienia tych
terenbw odpowiada¢ bedzie $redniej gestoSci zaludnienia istniejgcych terendow
zabudowanych.

Celem obliczenia chtonno$ci zidentyfikowanych luk w zabudowie, powierzchnie kazdego
rozpoznanego obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjmujgc zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana
pod inne funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla kazdego terenu. Dla
tak ustalonej powierzchni ustalono srednig wielko$¢ dziatki budowlanej oraz liczbe oséb,
ktéra moze zamieszkac na danej dziatce.

Liczba mieszkancéw, dla ktérych nalezy wyznaczy¢é nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej, wynosi od 350 do 650 osob. Przy zatozeniu sredniej liczby 2,8 (miedzy 2,6,
a 2,9) osob na budynek mieszkalny, przy zatozeniu, ze na jednej dziatce budowlanej znajduje
sie jeden budynek mieszkalny, odpowiada to potrzebie utworzenia 125 — 232 dziatek
budowlanych. Z uwagi na nieznaczacg liczbe mieszkancéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, pominigto jg w prowadzonych obliczeniach
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej przyjeta zostata na poziomie 2000 m? ( dziatka dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ok. 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej ok. 3000 m? - liczba dziatek dla
jednej i drugiej funkcji na zblizonym poziomie; wg innej metodologii Srednia powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi 1800 — 2400 m?, co roéwniez przektada sie na ok. 2000 m?), co
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daje tgczng potrzebe terenowg od 25 ha do 46,4 ha.

Uwzgledniajgc wielofunkcyjno$¢ stref planistycznych (funkcje inne niz mieszkaniowe,

komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleh), zastosowano wspétczynnik korekcyjny +20%,

co daje potrzebe wyznaczenia od 30 ha do 55,68 ha nowych terendw mieszkaniowych.
Szacuje sie, ze istniejgce rezerwy terenowe umozliwiajg w znacznej mierze realizacje

prognozowanego zapotrzebowania bez koniecznosci nadmiernego zwiekszania zasiegu

nowych terenéw budowlanych.

Czesé potrzeb mieszkaniowych powinna zostaé¢ zaspokojona poprzez wyznaczenie

nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w ramach stref

planistycznych SJ (zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa zagrodowa), powiekszajgc

ouZ.

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla tych terenow przyjeto w przedziale 0,15-0,25,

co odpowiada niskiej, rozproszonej formie zabudowy charakterystycznej dla gmin wiejskich.

Wskaznik Jednostka Warto$¢ min. Wartos¢ maks.
Liczba nowych mieszkancow osoby 350 650

Liczba budynkow (dziatek) szt. 125 232

Srednia pow. dziatki m? 2000 2000

Pow. nowych terendw mieszkaniowych

(z korektg 20%) ha 30 55,68

Na terenie gminy powierzchnia podstawowego OUZ wynosi 105,89 ha, a rozszerzenie OUZ
wynosi 86,45 ha.

Obliczono, ze luki w zabudowie, po odjeciu dziatek lub czesci dziatek o niekorzystnych
cechach geometrycznych i innych niekorzystnych uwarunkowaniach, stanowi 4,24 ha,
co umozliwia powstanie 22 dziatek budowlanych o powierzchni 2000 m?, razy 2,8 osoby, {j.
teren dla 62 oséb.

Rozszerzenie OUZ to powierzchnia 86,45 ha, minus 20% dla infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i niekorzystnych uwarunkowan, tj. 69,16 ha, tj. 346 dziatek budowlanych,
razy 2,8 osoby tj. teren dla 968 osob.

Chionnosé w ramach OUZ wynosi 62 osoby, co jest to liczbg mniejszg od 350 (70%
ZAP), co uzasadnia koniecznos¢ wyznaczenia stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg. Aby nie doprowadza¢ do nadmiernego rozproszenia zabudowy
postanowiono o wyznaczeniu stref planistycznych dla zabezpieczenia potrzeb gminy
wytgcznie poprzez rozszerzenie OUZ. Powyzsze dziatanie umozliwito wyznaczenie terendw
chtonnych dla 968 oséb, co daje w sumie liczbe 1030 oséb.

Wobec powyzszego potrzeby gminy, ktére jak podano wyzej wynoszg od 350 do 650 osbb
zostaty zabezpieczone, a przekroczenie liczby 650 oséb (130% ZAP) odbyto sie wytgcznie
w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy.

Nie wyznaczono wobec powyzszego stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgcg
zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.

Podkresli¢ nalezy, ze niezaleznie od przyjetej metodologi obliczen, utrzymanie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, tj. wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj. stref w ktérych dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa, wytacznie w granicach:

* obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz

* obszarow z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
spetnia wymagania art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W gminie Wierzbno brak jest obszaréw, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych

39



PLAN OGOLNY GMINY WIERZBNO - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

* Podsumowanie

Chtonnos$¢ terendéw obliczona dla stref SJ i SZ, przy uwzglednieniu usrednionych
wskaznikow, jest poréwnywalna z wynikami bilansowania terenow i obliczania ich chtonnosci,
przedstawionymi w Zeszytach Metropolitarnych (2022). Dla celéw okreslenia obecnego,
Sredniego wskaznika gestosci zaludnienia terenéw gminy, dokonano wyliczenia powierzchni
terendw zabudowanych budynkami o funkcji mieszkalnej. Do obliczen uwzgledniono dziatki
zabudowane lub ich czesci tak, aby w jak najwiekszym stopniu odzwierciedli¢ istniejgca
gestos¢é zaludnienia, aby uzyskacC intensywnos¢ zabudowy jak najbardziej zblizong do
rzeczywistej, na terenach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkalne;.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
OUZ - w granicach okreslonych w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogdlnym gminy okreslono obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktére, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkow
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Poniewaz gmina nie jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla mozliwosci inwestowania.
Odpowiednie wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwala na koncentracje
zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu zabudowy, racjonalne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni
i terendw cennych przyrodniczo oraz kulturowo.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy, po
uchwaleniu POG, bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia
terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze zasadne jest
wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz
inwestorom proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny gminy.
Obszary uzupeinienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.
W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytgcznie:
. budynki przemystowe o symbolu 101,
. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
. budynki biurowe o symbolu 105,
. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50
m od obrysu ww. budynkow potozonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j
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powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszardw, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Baza budynkow potrzebna do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
pochodzi z bazy EGIB, pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Radomsku oraz zostata
uzupetniona danymi pozyskanymi z BDOT10k.

Obszar ten wygenerowany zostat automatycznie przy uzyciu narzedzia pn. Wtyczka APP 2,
udostepnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii.

Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 5069822 m2,

b) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 1559569,85 m2,

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% x (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic
Pb — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1
ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia

c) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedacej wynikiem czynnosci,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp = 877 563,04 m2

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic
= 86,45 ha.

Cytujgc uzasadnienie do rozporzgdzenia:

,D0 ostatecznej delimitacji granicy obszarow uzupetnienia zabudowy powinny by¢ rowniez
brane dodatkowe okolicznoéci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowaé wtasnie gmina.
Potwierdza to zasadnos¢ pozostawienia jasno okreslonego pola do wiekszej swobody dla
gmin w dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tych obszaréw do zidentyfikowanych
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potrzeb i mozliwosci rozwojowych”.
Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy mogly zostaC rozszerzone. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng
gminy.
Przyjeto zasade nierozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy do granic dziatek
ewidencyjnych lub wyznaczonych stref na terenach zabudowanych. Dziatanie takie pozwala
na wyznaczanie stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg na nowych terenach dla
nowych mieszkancow. Mozliwe jest, zgodnie z przepisami, rozszerzenie terenow OUZ
wytgcznie na tereny obecnie niezagospodarowane, jako ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2
u.p.z.p., dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
Dokonujgc rozszerzenia OUZ kierowano sie gtdéwnie zasadami fadu przestrzennego,
potrzebami rozwojowymi gminy, lokalnymi uwarunkowaniami oraz wnioskami interesariuszy.

3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne
i wartosci nieprzekraczalnych parametréw, stanowi podstawowy cel sporzgdzenia Planu
ogo6lnego gminy.

Wyraz polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcy ksztattowany model funkcjonalno-
przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Gminy Wierzbno Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore byto szczegdétowo analizowane
w trakcie prac na projektem planu. W trakcie sporzadzania Studium wykonano szereg analiz
obejmujgcych zaréwno lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, jak i trendy w rozwoju gmin.
Przeprowadzona obecnie inwentaryzacja urbanistyczna, szczeg6towa analiza uwarunkowan
przestrzennych, analizy ekofizjograficzne - stanowity podstawe dla wyznaczania stref
planistycznych w planie ogdélnym gminy. Poza przyjetg, jako generalne zatozenie,
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych, jako podstawe do wyznaczania stref planistycznych i ich parametréw brano
ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej sporzgdzania planu
0golnego wnioski formalne.

W zwigzku z powyzszym, do generalnych zatozen planu ogdlnego przyjeto:

» zachowanie terenow zieleni o wyraznie uksztattowanej strukturze przyrodniczej,

* zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej; wskazano tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej
tworzgc oferte dla réznych grup odbiorcéw, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci
przestrzennej gminy; jako priorytet zatozono wykorzystanie terenéw zurbanizowanych
i zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej
infrastruktury  transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie
niewykorzystanego potencjatu terenow,

» zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkcji
i ustug.

Przeniesienie do planu ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur planistycznych
rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla danych terenow polityki przestrzennej. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia istniejgcej zabudowy.
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W planie ogélnym, w katalogu stref planistycznych, okreslono, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymaing
wysokos¢é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny
oraz fakultatywny zakres powyzszych wustalen w ramach poszczegdlnych stref
planistycznych. Wykaz stref wraz z ustalonymi atrybutami stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszego uzasadnienia.

Rozporzadzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow okresla minimalng warto$¢ parametru powierzchni
biologicznie czynnej, jakg gmina moze wprowadzi¢ do ustalen planu dla poszczegdinych
stref planistycznych. jednoczes$nie dopuszcza obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim
przypadku mozna okreslic wartos§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszg niz wynika to z rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
Przypadek ten nie dotyczy gminy Wierzbno, ktéra nie uchwalita planéw miejscowych.

Ustalenia Planu ogélnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny
poszczegolnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry stanowiag
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczegélnych
terenoéw. Przeznaczenie terenu, mieszczace si¢ w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczego6towe parametry, niewykraczajace poza ramy
wyznaczone w Planie ogélnym gminy, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest réwniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogdélnym stref
planistycznych i parametrow, zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych.

Ustalenia planu ogdélnego gminy okre$lono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy podzielono w sposob roztgczny na
nastepujgce strefy planistyczne:

» SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
» SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

* SU - strefy ustugowe,

» SP - strefy gospodarcze,

* SR - strefy produkciji rolniczej,

* SN - strefy zieleni i rekreacii,

» SC - strefy cmentarzy,

* SO - strefy otwarte.
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH,

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw:

Minimalny
Symbol Nazwa strefy . . . . udziat
Lp. literowy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej powierzchni
biologicznie
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
tref teren zabudowy mieszkaniowej ¢ bud ieszkani .
streta . wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowey
wielofunkcyjna A ; : jednorodzinnej, teren handlu
1 SW bud komunikaciji, teren zieleni ielk . hni i 30
Z zabudowg urzgdzonej, teren ogrodow wielkopowierzchniowego, teren
mieszkaniowg dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu,
wielorodzinng ) .3) teren wod
technicznej
strefa teren zabudowy mieszkaniowej
wislofunkevina jednorodzinnej, teren ustug, teren  teren zabudowy letniskowej lub
2 sJ 5 zabudowa komunikaciji, teren zieleni rekreacji indywidualnej, teren 30
mieszkanioa\llv urzgdzonej, teren ogrodow zieleni naturalnej, teren lasu,
. owg dziatkowych, teren infrastruktury teren wod
jednorodzinng . 3)
technicznej
] teren wielkotowarowej produkgiji
teren zabudowy zagrodowej, teren rolnej,
tref produkcji w gospodarstwach
S .rel af kevi rolnych, teren akwakultury i obstugi ¢ Inict K
3 SZ wie % ug cyjna rybactwa, teren komunikacji, teren ergndro nlctwa z tZ)? azem 30
Z zabudowg Zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw zabudowy, teren biogazown,
zagrodowa dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug, teren zieleni
. .3’) naturalnej, teren lasu, teren wéd
technicznej
teren ustug, teren komunikaciji, teren teren sktadow i magazynéw,
4 SU trefa ust Zieleni urzgdzonej, teren ogrodow  teren elektrowni stonecznej, teren 30
strefa ustugowa dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu,
technicznej® teren wod
teren produkgiji, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug, teren zieleni
5 SP strefa gospodarcza ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod 20
infrastruktury technicznej®)
teren produkcji w gospodarstwach tergndrolnic:wa z Egkazem .
rolnych, teren wielkotowarowej tza u °|W|¥i eren +|ogazowr_1|,t
. produkgciji rolnej, teren akwakultury i El’ri? ele 'rolwrl S op(tacznej, eren
6 SR strefa produkeji  obstugi rybactwa, teren komunikagji, & eirownt wiatrowej.teren
rolniczej teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni wodney, teren zieleni
infrastruktury techni 3) ' urzadzonej, teren zieleni
Infrastrukiury techniczne) naturalnej, teren lasu, teren wéd
. ) . teren ustug, teren produkcji, teren
strefa teren infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, teren zieleni
7 SI infrastrukturaina ter.en komunikacji, teren ogrodéw naturalnej,teren lasu, teren wéd
dziatkowych
teren ustug sportu i rekreaciji,
. . . . teren ustug kultury i rozrywki,
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren ystug handlu detalicznego,
8 SN i rekreadcji teren wod, teren komunikacji, teren  teren ustug gastronomii,teren 50

ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
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teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,

9 SC strefa cmentarzy  teren zieleni urzadzonej, teren ) . . 30
. . . teren zieleni naturalnej, teren
infrastruktury technicznej .
lasu, teren wod
teren produkciji, teren ustug
handlu, teren ustug
- . . rzemieslniczych, teren ustug
teren gornictwa i wydobycia, teren -
- A ; gastronomii, teren ustug
10 SG strefa gérnictwa komunikaciji, teren infrastruktury ; - L > -
. : biurowych i administracji, teren
technicznej - ) ;
ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren
zabudowy, teren lasu, teren zieleni  elektrowni stonecznej, teren
naturalnej, teren wod, teren elektrowni geotermalnej, teren
11 SO strefa otwarta o . . .
komunikacji, teren ogrodéw elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni
technicznej urzagdzonej
teren drogi gtéwnej ruchu teren drogi zbiorczej, teren ustug
przyspieszonego, teren drogi handlu detgllcznego, teren us{ug.
12 SK strefa gtéwnej, teren infrastruktury gastronomii, teren ustug turystyki,

komunikacyjna

technicznej

teren zieleni urzgdzonej, teren

lasu, teren zieleni naturalne;,
teren wod

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla czesci stref wyznaczono profil dodatkowy.

Profile te sg zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogow, o ktorych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

* maksymalnej wysokosci zabudowy,

* maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne.
Przy okre$laniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia. W niektérych przypadkach
standard ten jest jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych,
co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry
przewiduje mniejszg wartos¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla
art. 2 ust. 3 Rozporzadzenia.
Charakterystyke stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym, w tym profil
funkcjonalny oraz gminne standardy urbanistyczne zamieszczono w zatgczniku nr 4
niniejszego uzasadnienia.

W gminie Wierzbno wyznaczono nastepujace strefy funkcjonalne:

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtaczono tereny
istniejgcej zabudowy. Ponadto, pod dalszy rozwoj zabudowy jednorodzinnej wskazano tereny
potozone w granicach OUZ. S3g to gtdéwnie niewielkie obszary, stanowigce uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie i pasow terenu wzdtuz drég publicznych.
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Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

* terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

* obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czedciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane wsrod
i w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Nie wyznaczono strefy
SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia
zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drdog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia. Dodac nalezy, ze
strefa SJ jest niejednokrotnie ustalona na terenach dotychczasowej zabudowy zagrodowe;.
Powyzsze podyktowane jest wnioskami interesariuszy, zmiang struktury funkcjonalnej wsi
oraz planami rozwojowymi gminy.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng o tgcznej
powierzchni 2 144 339,54 m?.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ2)

Na terenie gminy, znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej a takze, w duzej mierze jako
pozostatoS¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntdw wsi, zlokalizowane sg enklawy
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogdélnym wyznaczono jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Poza wskazaniem zabudowan istniejgcych,
wyznaczono uzupetnienia zabudowy, jako nowych nowych terendw pod zabudowe
zagrodowg. W zakresie profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sgsiedztwie
terenbw otwartych, czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili
wytgczono mozliwosc¢ lokalizacji wielkotowarowej produkcji rolnej oraz biogazowni.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terenéw:

e istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujag sie  podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e obszardéw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czedciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane ws$rod
i w sgsiedztwie zabudowy zagrodowe;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Nie wyznaczono strefy
SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia
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zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg o tacznej
powierzchni 4713374,16 m?.

STREFA USLUGOWA (SU)

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny ustugowe, na
ktore sktadajg sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spofeczng oraz administracjg. Poza ww. do stref SU wtgczono réwniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catej gminy: koscioly, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone wartosci
uzdrowiskowych gminy, jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentac;ji
krajobrazu, z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe o tgcznej powierzchni 298664,22 m?.

STREFA GOSPODARCZA (SP)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej,
na ktérych zakfada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrédet energii,
magazynowo-sktadowych czy tez baz transportowych.
Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej
i ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej
rozwoj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej
i ekonomiczne;j.
W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapiséw na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten
katalog profili dodatkowych.
Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
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zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni 98688,85 m?.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;
zwigzanej scisle z produkcjg rolnicza, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych
w rolnictwie, w tym odnawialnych zZrédet energii, czy magazynowo-sktadowych zwigzanych
z produkcjg rolniczg.

Strefy  produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkciji
w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej
zostaty wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia
istniejgcych terenéw zabudowy oraz w terenach istniejgcej zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej majg za
zadanie umozliwi¢ rozwoj istniejacych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolniczej.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych i powstanie nowych
obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat wyznaczony
w sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktére uwzglednig wymogi
technologiczne obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych  uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogéw technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.
Dopuszczono strefy produkcji rolniczej na gruntach klasy I-11l uzytkéw bonitacyjnych.

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej o 1tgcznej powierzchni
1319251,08 m?.

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni

gminy. Jednym z celdw polityki gminy w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest

zarowno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci gminy na zmiany

klimatu, jak rowniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich waloréw oraz dazenie do

zwiekszenia dostepnosci mieszkancéw do terendw zieleni.

Do strefy SN wigczono przede wszystkim: wiekszos¢ parkow, zielencow i skwerdw

funkcjonujgcych w przestrzeni gminy, tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostaty wskazane
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w obowigzujgcych planach miejscowych, nowe tereny zieleni urzadzonej na obszarach
zurbanizowanych, tereny sportu i rekreacji wskazywane dotgd w Studium .

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjgtkami dla
kazdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w zatgczniku nr 4.

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji o tacznej powierzchni 22 534,70 m2.

STREFA CMENTARZY (SC)

Dla przedmiotowych stref dopuszczono peften katalog profii dodatkowych, do
uszczegotowienia lokalizacji funkciji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza wytgcznie funkcji grzebalnej, a profile podstawowe
i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje funkcji uzupetniajgcych.

Wskazane ustalenia gminnych standardoéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono strefe cmentarzy o tgcznej powierzchni 22 444,07 m?.

STREFA OTWARTA (SO)

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element systemu zieleni
gminy. Sposob zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni jest podporzgdkowany
ochronie wartosci i zasobdéw przyrodniczych.

System zieleni, poza niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako
catosciowe zatozenie stanowi rowniez niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego.
Gtownym celem ochrony systemu zieleni jest zapewnienie wiasciwego przewietrzania
gminy, retencjonowanie wod, ochrona przyrody, a takze zapewnienie atrakcyjnej
krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow.

Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny cenne przyrodniczo, tereny dolin ciekdéw wodnych, inne
tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny lesne i wskazywane do zalesien, przewidziane do
zachowania uzytki rolne (grunty rolne, sady, fgki, pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane),
tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, dla terenéw potozonych w strefie otwartej
zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych umozliwiajacych
lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni. Rezygnacja z wprowadzonych pierwotnie elektrowni stonecznych na terenie
stref SO spowodowana zostata ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa oraz
stanowiskiem organéw wtasciwych do opiniowania u uzgadniania projektu.

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte o tgcznej powierzchni 94527799,47 m?.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Strefy komunikacyjne w Planie ogélnym zostaly wyznaczone 2z zastosowaniem
dopuszczalnego zakresu strefy, zgodnie z ktérym do profilu podstawowego strefy
komunikacji zalicza sie: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren obstugi komunikaciji, teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury techniczne;j.
Dla planowanych obiektoéw transportowych, warunkiem wigczenia do strefy komunikacyjnej
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(SK) byta lokalizacja potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny w odpowiednich
decyzjach administracyjnych.

W Planie ogdlnym potgczono w strefie komunikacyjnej tereny o przeznaczeniach ujetych
w profilu podstawowym, dlatego nie wyznaczono podziatdbw uwzgledniajgcych granice
pomiedzy poszczegdlnymi systemami transportowymi.

Szereg obiektéw infrastruktury transportowej, w zwigzku z ograniczonym zakresem
ustalen Planu ogdlnego, nie zostato wigczonych dla stref komunikacyjnych (SK). Dotyczy to
gtébwnie terendéw komunikacji drogowej: drég lokalnych i drég dojazdowych, drég
wewnetrznych, terendw komunikacji pieszo-rowerowej czy parkingow.

Na terenie gminy wyznaczono strefy komunikacyjne o fgcznej powierzchni 73570,28 m?2.

Charakterystyka poszczegélnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogéinym, w tym profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostala
zamieszczona w zataczniku nr 4 niniejszego uzasadnienia.
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PODSUMOWANIE
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogélnego gminy.

Prace nad planem ogdlinym rozpoczeto po podjeciu uchwaty Uchwaty nr VIII/45/2024
Rady Gminy Wierzbno z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Wierzbno oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko tego dokumentu, obejmujgcej w szczegdlnosci
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko.

W dniu 04.04.2025 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez BIP i obwieszczenie
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw w dniach 01.10.2025 r. - 24.10.2025 r.
Zawiadomiono rowniez na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogolnego.
Do planu ogodlnego wptynety wnioski od oso6b fizycznych i prawnych oraz instytucji
publicznych, skierowane do tut. organu w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzagdzenia planu ogdlnego. Wszystkie wnioski ztozone w terminie zostaty zarejestrowane
i przeanalizowane. Decydowata data stempla pocztowego, wystania maila lub pieczatka
- w przypadku dostarczenia wniosku osobiscie do urzedu. Zdecydowana wiekszos¢
wnioskow interesariuszy dotyczyta zabudowy mieszkaniowej.

Sporzadzono projekt planu ogdlnego, sktadajgcy sie z czesci tekstowej i graficznej
wraz prognozg oddziatywania na srodowisko.
Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdélnego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie

ogélnym,w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,

o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogdinym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych

mowa w art. 13b ustawy.
Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4
ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.

o infrastrukturze informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych

mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw

danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Do czesci tekstowej uzasadnienia dotgczono zatgczniki nr 1 - 4, jak w spisie tresci.

Obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz dokonano
bilansowania i obliczehA chtonnosci terendéw niezabudowanych. Poréwnano zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg z sumg chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

Wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne a takze wyznaczono
obszary uzupetnienia zabudowy. Wyznaczajgc strefy uwzgledniono wnioski interserariuszy
oraz m.in. wymagania okreslone w art. 13b i 13ba ustawy. Strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wyznaczono na obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc naturalnie pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.
Wyznaczajgc strefy na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej kierowano
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sie danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw, ale réwniez dostepnymi danymi topograficznymi
oraz inwentaryzacjg urbanistyczna.
Nie wyznaczono stref planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 poza
terenami z istniejagcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy.

W dniu ......... udostepniono w projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem
i prognozg oddziatywania na srodowisko w BIP urzedu gminy oraz wystgpiono o opinie
i uzgodnienia do wtasciwych organdw.
Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii wprowadzono niezbedne zmiany do projektu
planu ogdlnego.

W dniu .......... r. udostepniono w BIP urzedu projekt planu ogdélnego wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na $rodowisko i wykazem wnioskow, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 1 ustawy oraz ogtoszono w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1,
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj. w prasie lokalnej, BIP Urzedu Gminy, na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy oraz w sotectwach gminy.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne w dniach ...........ccccccceeeee. r.

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w nastepujgcych formach:

. zbierania uwag na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
wdniachod ............... [P [ T r.;

. spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacjg projektu planu ogélnego w dniu
............................... r;

. dyzuréw projektanta w dniach . SR (A [ r.; w trakcie dyzurow projektanta.

Po zakonhczeniu konsultacji spo’fecznych rozpatrzono whniesione uwagi.

Sporzgdzono raport, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy i udostepniono go w BIP
Urzedu Gminy wraz z projektem planu ogdlnego, uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na $rodowisko.

Przedstawiono Radzie Gminy Wierzbno projekt planu ogélnego wraz z raportem.

2. Podsumowanie

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zréwnowazonego
i harmonijnego rozwoju gminy. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju gminy z uwzglednieniem potrzeb
mieszkancow, ochrony srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.
Plan ogodlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego gminy,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych.
Projekt planu ogélnego dla gminy spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i moze
zostac przedtozony Radzie Gminy do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogolny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
spojnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci
i potrzeb rozwojowych gminy.

3. Zrédta danych.

Przy opracowaniu niniejszego planu ogélnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodtowe:

» Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020 — 2030

«  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywg
na lata 2020 — 2023

* Opracowanie Ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno oraz Planu Ogdlnego Gminy

*  Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na
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lata 2018 — 2023

Raport o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok;

Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016 — 2020

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020 — 2024 z
perspektywg do 2028

Audyt Krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024

Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014 — 2030

Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego, stan na dzien 30.01.2021 r.
Program opieki nad zabytkami w wojewddztwie mazowieckim 2018 — 2021
Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy Wierzbno,

wektorowa mapa zasadnicza gminy Wierzbno z dnia 14.03.2025 r.; dane
w formacie dxf w skali 1:500; dane w formacie gml - EGIiB, GESUT, BDOT500
(licencjanr ............... )

baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lodzkie.pl/bezplatne-dane/,
geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane
od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Inne zrdédta:

https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
https://wierzbno.e-mapa.net/,
https://wody.isok.gov.pl,

https://bdl.stat.gov.pl,

https://crfop.gdos.gov.pl,
https://kpnmab.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
www.encyklopedialesna.pl.
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