Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Justyna Karczewska

UCHWALA NR XVI1/106/2025 dnia 2 grudnia 2025 .
RADY GMINY WIERZBNO

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbno

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 12127, wzwiazku zart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku
z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 5271 1543), w zwigzku
zuchwata Nr XXXVI1/208/2021 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno, Rada
Gminy Wierzbno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno,
zwang dalej "Studium".

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1.1. - tekst Studium - Tom I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
2) Zatacznik nr 1.2. - rysunek Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
3) Zatacznik nr 2.1. - tekst Studium - Tom II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

4) Zalacznik nr 2.1.A - tekst Studium - Tom II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stanowiska
archeologiczne ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

5) Zalacznik nr 2.1.B - tekst Studium - Tom II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obiekty ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) Zalacznik nr 2.2. - rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
7) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium;
8) Zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne tworzone dla Studium.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbno.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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I. Podstawg prawng opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. poz.
1688);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j.
Dz. U.z2021r. poz. 2405);

3) Uchwata Nr XXXVI/208/2021 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbno.

Il. Podstawg merytoryczng opracowania jest:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wierzbno
z 2000 r. uchwalone Uchwatg Nr XVI11/87/2000 Rady Gminy w Wierzbnie z dnia 24 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Wierzbno;

2) Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020 — 2030;

3) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywa na lata
2020 -2023;

4) Opracowanie Ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbno;

5) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na lata 2018
—2023;

6) Raport o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok;
7) Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016 — 2020;

8) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020 — 2024 z perspektywa
do 2028;

9) Audyt Krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego;
10) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze;

11) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018r.;

12) Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024;

13) Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014 — 2030;

14) Rejestr Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego, stan na dzien 30.01.2021 r;
15) Program opieki nad zabytkami w wojewddztwie mazowieckim 2018 — 2021;
16) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

17) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

18) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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I. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym
dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Il.  Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W mysl ww. ustawy przy
sporzadzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z dokumentéw planistycznych
opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju),
wojewddzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju
gminy.

ll.  Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne
zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposdb
przemyslany, $wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwaine planowanie inwestycji
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

IV. Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej,
powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci
zagospodarowania nowych terendw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania,
a takze konieczno$¢ ochrony obszaréw i obiektow wartosciowych. W zwigzku z powyzszym
studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych inwestorow.

I. llekro¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ uchwate Rady Gminy Wierzbno w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno, wraz
z zatgcznikami;

2) studium — nalezy przez to rozumiec¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbno”, stosuje sie w skrdcie okreslenie ,Studium”, na ktére sktadaja
sie kolejno:

— Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 10
oraz w zatgcznikach tekstowo-tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych integralng czes¢
Tomu | oraz na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — plansza zbiorcza
(plansza w skali 1:20 000), stanowigcym zatgcznik nr 1.2 do uchwaty w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno,

— Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 12
oraz w zatgcznikach tekstowo-tabelarycznych i na rysunkach, stanowigcych integralng czes¢
Tomu Il oraz na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna (plansza zbiorcza w skali 1:20 000), stanowigcym zatgcznik nr 2.2
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do uchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbno;

3) mapie — nalezy przez to rozumieé¢ mape wydang przez Urzagd Gminy Wierzbno:

a) ttem wszystkich opracowan graficznych Studium jest mapa topograficzna w skali
1:10 000,

b) poszczegdlne problematyki Studium zostaty opracowane z wykorzystaniem map w réznych
skalach od 1:5 000 do 1:10 000,

c) przyjete rozwigzanie pozwala na stworzenie cyfrowego materialu w postaci jednorodnej
bazy materiatéw wyjsciowych, przydatnych zaréwno do wykonania niniejszego Studium, jak
i opracowania w przysztosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w skalach 1:2 000 1:1 000;

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz. U. poz. 1688;

5) rysunku Studium — nalezy przez to rozumiec rysunki stanowigce integralng czes¢ Tomu | -
Uwarunkowania, oraz Tomu Il - Kierunki;

6) zatacznikach tekstowych i tabelach Studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatgcznikéw
w tresci Tomu | i Tomu Il Studium oraz zatgcznikéw wymienionych w uchwale w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbno;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami.

I.  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego stanowig Tom [ Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno. Okreslajg stan istniejacy
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno, wtym lokalne, dotychczas obowigzujgce
zasady zagospodarowania przestrzennego, a takze stanowia diagnoze funkcjonowania istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Il.  Aktualno$¢ informacji oraz danych zawartych w | Tomie Studium jest tozsama z aktualnoscig baz
danych instytucji, ktore je udostepnity dla potrzeb Studium. Najwazniejsze Zrédtowe materiaty
wyjsciowe zostaty wymienione w punkcie 1./l. Merytoryczna podstawa opracowania.

lll. Budowa struktury dokumentu czesci | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
dokumentu jest zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i zawiera:

1) Ogdlne informacje o gminie — potozenie w regionie, powigzania zewnetrzne, podstawowe
informacje o iloSci mieszkaricow i gestosci zaludnienia miejscowosci w gminie (rozdziat 1);

2) Opis ponadlokalnych dokumentéw strategicznych, ktére majg wptyw na polityke przestrzenna
gminy (rozdziat 1);

3) Obecny stan przeznaczenia i zagospodarowania terendw (rozdziat 2);

4) Opis ztozonych wnioskéw do Studium (rozdziat 2);
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5) Charakterystyke struktury wtasnosci gruntow (rozdziat 3);
6) Szczegotowy opis stanu sieci infrastruktury technicznej (rozdziat 4), w tym:
a) Zaopatrzenie w wode,
b) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw,
c) Zaopatrzenie w ciepto,
d) Zaopatrzenie w gaz,
e) Zaopatrzenie w energie elektryczng,
f) Telekomunikacja,
g) Gospodarka odpadami;

7) Kompleksowg charakterystyke stanu obecnego uktadu komunikacyjnego, wraz z opisem
planowanych inwestycji w zakresie transportu drogowego, kolejowego, oraz transportu
zbiorowego kolejowego i samochodowego (rozdziat 5);

8) Opis stanu jakosci Srodowiska przyrodniczego (rozdziat 6), w tym:
a) ogdlna charakterystyka srodowiska Gminy Wierzbno,
b) walory przyrodniczo-krajobrazowe i ich ochrona,
c) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
d) ochrona uzdrowiskowa,
e) ztoza kopaliniich eksploatacja,
f) zasoby wodne i ich eksploatacja,
g) rolniczailesna przestrzen produkcyjna,
h) tereny zieleni,

i) zagrozenia Srodowiska, z opisem stanu jakosci wéd i powietrza, zagrozenia hatasem, a takze
charakterystyka terenéw zdegradowanych, ktére wymagaja rekultywacji,

j) uwarunkowania fizjograficzne;

9) Opis zasobow srodowiska kulturowego i krajobrazu, uwzgledniajgcy: zabytki nieruchome
wpisane do rejestru, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw, stanowiska archeologiczne
oraz strefy ochrony konserwatorskiej (rozdziat 7);

10) Synteze danych statystycznych GUS w zakresie warunkéw i jakosci zycia mieszkancow
(rozdziat 8). Przedstawione zostaty dane dotyczace: liczby mieszkaricow, gestosci zaludnienia,
prognoz demograficznych, infrastruktury spotecznej, warunkéw mieszkaniowych, zagrozen
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

11) Konkluzje w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w sferach: spotecznej
i gospodarczej (rozdziat 9);

12) Synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (rozdziat 10).

IV. Rozdziaty od 2 do 9 realizuja obowigzujace zakresy problemowe Studium wynikajgce z ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych. Rozdziaty: Informacje

Ogdlne i rozdziat 10 okres$lajg ustalenia ogdlne i synteze uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

V. Integralng cze$¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujace rysunki,
schematy i zatgczniki:
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1.1. DANE OGOLNE

1.1.1. Potozenie

Gmina Wierzbno znajduje sie w centralno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w potudniowo-zachodnim obszarze powiatu wegrowskiego, przy drodze wojewddzkiej nr 697.
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Rysunek 1. PotoZenie gminy Wierzbno, Zzrodfo: opracowanie wtasne.

Gmina nalezy do powiatu wegrowskiego i sgsiaduje z nastepujgcymi jednostkami administracyjnymi*:

— gmina Korytnica (gmina wiejska w powiecie wegrowskim, 6 008 mieszkancéw),

— gmina Grebkow (gmina wiejska w powiecie wegrowskim, 4 369 mieszkancéw),

— gmina Liw (gmina wiejska w powiecie wegrowskim, 7 260 mieszkancow),

— gmina Dobre (gmina wiejska w powiecie minskim, 5 939 mieszkancow),

— gmina Katuszyn (gmina miejsko-wiejska w powiecie minskim, 5 682 mieszkancéw).

1 liczba mieszkaricow B dane GUS za rok 2021, kwiecien 2022 r.

1
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Gmina Wierzbno jest gming wiejska w wojewddztwie mazowieckim, w sktad ktérej wchodzi 31
sotectw, obejmujacych 32 miejscowosci. Wedtug danych GUS za rok 2021, liczba mieszkaricow gminy
ogétem wynosita (stan wg faktycznego miejsca zamieszkania, w dniu 31 XII 2021 r.) 2 666 oséb,
a powierzchnia gminy 10 321 ha.

Liczbe ludnosci zamieszkujgcej poszczegdlne sotectwa w 2021 roku przedstawia Tabela 1.

Tabela 1. Sofectwa gminy Wierzbno wraz z liczbg ludnosci, opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu
Gminy Wierzbno, na dzieri 31.12.2021 r.

LP OBREB MIEJSCOWOSC LICZBA LUDNOSCI
1 ) . Adamow 31
T Adaméw-Natolin Natolin 35
3 Brzeznik 56
4 Cierpieta 121
5 Czerwonka 73
6 Czerwonka-Folwark 208
7 Filipy 34
8 Helenow 34
9 Janéwek 139
10 Jaworek 158
11 Jozefy 42
12 Karczewiec 119
13 Kazimierzéw 38
14 Koszewnica 115
15 Krypy 205
16 Las Jaworski 38
17 Majdan 19
18 Nadzieja 13
19 Orzechéw 56
20 Osséwno 38
21 Rabiez 6
22 Skarzyn 123
23 Sobon 100
24 Stary Dwor 37
25 Strupiechow 161
26 Sulki 95
27 Swidno 76
28 Wasosze 77
29 Wierzbno 377
30 Woélka 57
31 Wyczétki 71
32 Wygledowek 60

Wedtug danych GUS za 2020 rok, gesto$é¢ zaludnienia gminy wynosita 26 osdb/km?. Najgesciej
zaludniona jest centralna czesé¢ gminy, obreby: Wierzbno, Koszewnica oraz Helendw, w ktérych
gesto$¢ zaludnienia wynosi od 45 od 62 o0s6b/km?. W poréwnaniu do danych GUS z 2020 roku
Srednia gestos$¢ gminy byta nizsza zaréwno od przecietnej dla wojewddztwa mazowieckiego (153
osoby/km?), jak i $redniej gestosci zaludnienia dla powiatu wegrowskiego, ktéra wynosita 54
osoby/km?.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
UWARUNKOWANIA - GESTOSC ZALUDNIENIA

LEGENDA
LUl GRANICE ADMINISTRACYINE GMINY WIERZSNO
GRANICE OBRESOW
GRANICE GMIN SASIADUJACYCH
ISTNIEJACA SIEC DROGOWA
w— DROGA WOJEWODIKA
—— DROGI POWIATOWE
—— DROGI GMINNE
POZOSTALE DROG!

Rysunek 2. Gestos¢ zaludnienia poszczegdlnych sotectw gminy Wierzbno, opracowanie wtasne.

Gmina wyrdznia sie ujemnym wskaznikiem przyrostu naturalnego, wynoszacym -14,48 na 1000
mieszkancow. Wartos¢ ta jest znaczgco nizsza w stosunku do wskaznika dla wojewddztwa
mazowieckiego, ktéry wynosi -3,61, a takze nizsza od wskaznika dla powiatu wegrowskiego
wynoszgcego -7,12.

1.2. RELACJE ZEWNETRZNE
1.2.1. Pozycja w regionie

Mozliwosci rozwoju gminy Wierzbno zwigzane sg z wzajemnym oddziatywaniem pomiedzy gminami
znajdujgcymi sie w jej sgsiedztwie. Relacje te warunkowane sg odlegtosciag do innych osrodkéw
miejskich oraz ich potencjatem, wynikajgcym z liczby mieszkarnicdw oraz funkcji petnionych wobec
otaczajgcych obszaréw - poprzez koncentracje miejsc pracy, zadan administracyjnych oraz
ponadpodstawowych ustug komercyjnych badZ publicznych. Najwazniejsze powigzania zewnetrzne
gminy wystepujg z osrodkami miejskimi, znajdujagcymi sie w promieniu 30-minutowego dojazdu.
Obszar tego zasiegu wyznacza strefe najblizszych relacji. Strefa ta moze konkurowac z osrodkami
miejskimi, ktére znajdujg sie poza izochrong 30 minut dojazdu, lecz majg duze znaczenie w skali
regionu np. miasto Siedlce lub miasto Warszawa.

W zasiegu 30-minutowej izochrony dojazdu do Wierzbna potozone sg nastepujgce osrodki miejskie:
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Katuszyn — miasto w gminie miejsko-wiejskiej,

tochéw — miasto w gminie miejsko-wiejskiej,

Minsk Mazowiecki — gmina miejska, siedziba powiatu,

— Wegréw — gmina miejska, siedziba powiatu.

W hierarchii miast zgodnie z planem wojewddztwa, Wegréw oraz Minsk Mazowiecki stanowig
osrodki lokalne o znaczeniu powiatowym. Najblizszymi miastami, ktére bezposrednio oddziatujg na
Wierzbno s3: Katuszyn oraz Wegréw. Wedtug ustalen planu wojewddztwa gmina Wierzbno potozona
jest w granicach podregionu siedleckiego na jego granicy z podregionem ostroteckim oraz
warszawskim wschodnim nalezgcym do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy. Pomimo, iz
gmina Wierzbno nie nalezy do MOFW mozna zauwazy¢ wptyw Warszawy, odzwierciedlajgcy sie m.in.
udziatem pracujgcych mieszkancéw gminy dojezdzajgcych do pracy do Warszawy, ktéry miesci sie

w przedziale 20-50%.

Tabela 2. Osrodki miejskie w zasiegu 30-minutowego dojazdu do Wierzbna, opracowanie wtasne na podstawie
danych BDL GUS, stan na grudzien 2020 r.

UDZIAL
PRACUJACY NA oI ZAREJESTROWANYCH
MIASTO LUDNOSC | PRACUJACY 1000 e ———— BEZROBOTNYCH W LICZBIE
MIESZKANCOW LUDNOSCI W WIEKU
PRODUKCYINYM [%]
Katuszyn 5749 829 144 144 4,2
tochéw 17 873 1830 102 577 5,4
Minsk Mazowiecki 40916 10 908 267 985 4,1
Wegréw 12 452 5490 441 380 5,2

Miasto stoteczne Warszawa, stanowigce osrodek metropolitalny, jest jedynym osrodkiem miejskim
o liczbie mieszkarncow powyzej 100 tysiecy, ktére znajduje sie w zasiegu 60 minutowe] izochrony
dojazdu do Wierzbna. Ze wzgledu na specyfike wielkosci miast wojewddztwa, miasta powyzej 50

tysiecy mieszkarncédw stanowig w hierarchii osrodki subregionalne.

Miasta dostepne w zasiegu okoto 60-minutowej izochrony dojazdu:

— Ostroteka (czas dojazdu ok. 1,5 godziny) — gmina miejska, siedziba powiatu,

— Siedlce (czas dojazdu ok. 45 minut) — miasto na prawach powiatu,

— Warszawa (czas dojazdu ok. 60 minut) — stolica i najwieksze miasto Polski, gmina miejska
o statucie miasta na prawach powiatu, osrodek administracyjny, akademicki i kulturalny rangi
krajowej, delegatura Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego oraz inne organy administracji
szczebla panstwowego.

Tabela 3. Osrodki miejskie w zasiegu okofo 60-minutowego dojazdu do Wierzbna, opracowanie wtasne na
podstawie danych BDL GUS, stan na grudzier 2020 r.

UDZIAL
PRACUJACY NA SRR ZAREJESTROWANYCH
MIASTO LUDNOSC PRACUJACY 1000 o e BEZROBOTNYCH W LICZBIE

MIESZKANCOW LUDNOSCI W WIEKU

PRODUKCYJNYM [%]
Ostrotfeka 51656 16 470 319 2305 7,7
Siedlce 77 813 25773 331 1702 3,9
Warszawa 1794 166 966 837 539 24 403 2,4
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Wierzbno jest gming wiejskg, potozong w wojewddztwie mazowieckim oraz nalezgcg do powiatu
wegrowskiego, ktérego siedzibg jest miasto Wegréw. Siedziba wojewddztwa mazowieckiego —
Warszawa, zlokalizowana jest od granic gminy okoto 80 km.

Siedzibg organéw gminy jest Wierzbno. Gmina sktada sie 31 sotectw: Adamdw-Natolin, Brzeznik,
Cierpieta, Czerwonka, Czerwonka-Folwark, Filipy, Helendw, Jandéwek, Jaworek, Jézefy, Karczewiec,
Kazimierzéw, Koszewnica, Krypy, Las Jaworski, Majdan, Nadzieja, Orzechéw, Osséwno, Rabiez,
Skarzyn, Sobon, Stary Dwdr, Strupiechéw, Sulki, Swidno, Wasosze, Wierzbno, Wélka, Wyczotki
oraz Wygledowek.

Uktad drogowy gminy Wierzbno pozwala na dobre skomunikowanie jej w skali ponadlokalnej. Gmina
lezy na przebiegu waznej drogi — drogi wojewddzkiej nr 697 relacji Sinoteka — Liw, ktéra taczy tereny
gmin: Katuszyn, Grebkéw, Wierzbno, Liw, Wegréw oraz zapewnia potgczenie z ciggami
komunikacyjnymi Stanistawow - Wegrdw - Sokotéw Podlaski, Wegréow - Siedlce, Warszawa - Siedlce
oraz autostradg A-2 (wezet autostradowy Ryczotek).

Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe. Relacje komunikacyjne z innymi gminami w zakresie
transportu pasazerskiego realizowane sg poprzez potaczenia autobusowe.

W dniu 26 marca 2024 roku Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg numer 48/24 przyjat
audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru catego
wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw
wystepujacych na terenie wojewddztwa i wskazanie wsrdd nich krajobrazéow priorytetowych,
poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazéw, a nastepnie oceng ich
wartosci. W granicach Gminy Wierzbno zidentyfikowano 18 krajobrazéw (3 typy), z ktérych zaden nie
jest krajobrazem priorytetowym.

Wystepujace typy oraz podtypy krajobrazéw na terenie Gminy Wierzbno:
1) krajobraz bagienno-tgkowy - gtéwnie bezlesny (2): podtyp z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk (2a) — 2 krajobrazy: 14-318.92-012, 14-318.92-013;
2) lesny (3):
— podtyp z przewagg siedlisk borowych (3a) — 10 krajobrazow: 14-318.92-092, 14-318.92-094,
14-318.92-095, 14-318.92-097, 14-318.92-098, 14-318.92-099, 14-318.92-100, 14-318.92-102,
14-318.93-046, 14-318.93-047,

— podtyp z przewagg siedlisk lasowych (3b) — 4 krajobrazy: 14-318.92-067, 14-318.92-068, 14-
318.92-069, 14-318.92-070;

3) krajobraz wiejski (6): podtyp z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola $redniej wielkosci (6d) — 1 krajobraz: 14-318.92-037.

W wyniku audytu krajobrazowego dla 5 krajobrazéw okreslono rekomendacje i wnioski, ktére zostaty
przedstawione w Tabeli nr 4.
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Tabela 4. Wykaz rekomendacji i wnioskow dla krajobrazéw zidentyfikowanych w granicach Gminy Wierzbno,
opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

LP 2

LP KRAJORABZU 2904

KOD KRAJOBRAZU

R
14-318.92-012 B
N
Wl w
14-318.93-003 | &
N
O
14-318.93-046 | 2
N
Ol n
14-318.93-047 | §

14-318.92-097

KRAJORABZ PRIORYTETOWY N N N NIE N
PODTYP KRAJOBRAZU 2A 3A 2A 3A 3A

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KIERUNKOW | ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW, ADEKWATNIE DO CHARAKTERYSTYKI, WARTOSCI | ZAGROZEN ZIDENTYFIKOWANYCH, DLA
MOZLIWOSCI ZACHOWANIA WARTOSCI DANEGO KRAJOBRAZU:

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz

m
m
m
m

. . X X
ochrona waloréw krajobrazowych
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow X X X X

i otoczenia

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki X X
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie

. X X X
tzw. "uchwat krajobrazowych"
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych X X X X X
na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1ll
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym X X X X X
z zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwoju
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig X X
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne X
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej X
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych X X
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw X X X
przyrodniczo-krajobrazowych
Utrzymanie szlakdw migracji zwierzat X X

Wsp6tpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancoéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw X X X X X
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Zachowanie istniejgcych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
zabytkowych

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw

i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektdw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgcji

REKOMENDACJE W ZAKRESIE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE
DO STANU POZADANEGO, ADEKWATNIE DO CHARAKTERYSTYKI, WARTOSCI | ZAGROZEN ZIDENTYFIKOWANYCH, DLA
MOZLIWOSCI ZACHOWANIA WARTOSCI DANEGO KRAJOBRAZU, W ZAKRESIE:

ROZPOCZECIA, KONTYNUACI LUB ZANIECHANIA ROZNYCH FORM GOSPODAROWANIA TERENEM, W TYM DZIAtALNOSCI
ROLNICZEJ, LESNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ:
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Ograniczanie niekorzystnego wptywu inwestycji liniowych na zasoby przyrodnicze
i walory krajobrazowe

Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu graniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

Przeciwdziatanie sukcesji leSnej na lgdowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne

Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie terenem X

Utrzymanie naturalnych terendéw zalewowych

X [ X |X|Xx

Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk nielesnych X

Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng

eksploatacjg zasobdw srodowiska przyrodniczego X X X

Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej X X X

REKOMENDACJE W ZAKRESIE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE
DO STANU POZADANEGO, ADEKWATNIE DO CHARAKTERYSTYKI, WARTOSCI | ZAGROZEN ZIDENTYFIKOWANYCH, DLA
MOZLIWOSCI ZACHOWANIA WARTOSCI DANEGO KRAJOBRAZU, W ZAKRESIE:

ZABIEGOW RENATURALIZACYJNYCH ORAZ ZABIEGOW ODNOWY OBIEKTOW KULTURY MATERIALNE!:

Czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekédw wodnych,
dolin zalewowych oraz zanikajgcych siedlisk bagienno-fgkowych

X X

Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji
lesnej lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew, zgodnie X X X
z ich wymaganiami siedliskowymi
REKOMENDACJE W ZAKRESIE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE
DO STANU POZADANEGO, ADEKWATNIE DO CHARAKTERYSTYKI, WARTOSCI | ZAGROZEN ZIDENTYFIKOWANYCH, DLA
MOZLIWOSCI ZACHOWANIA WARTOSCI DANEGO KRAJOBRAZU, W ZAKRESIE:
KOORDYNACII DZIAtAN PODEJMOWANYCH DLA OSIAGNIECIA CELOW WYSTEPUJACYCH NA DANYM OBSZARZE OBJETYM
FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, O KTORYCH MOWA W ART. 6 UST. 1 PKT 1-9 USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY, ORAZ FORM OCHRONY ZABYTKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 7 USTAWY Z DNIA 23 LIPCA 2003
R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI:
Integracja dziatann podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji, X X X X X
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspélnie dziatan

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i obiektéw

X X X X X
chronionych
Ustanawianie form ochrony zabytkéw X X X X
Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form X

REKOMENDACJE W ZAKRESIE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE
DO STANU POZADANEGO, ADEKWATNIE DO CHARAKTERYSTYKI, WARTOSCI | ZAGROZEN ZIDENTYFIKOWANYCH, DLA
MOZLIWOSCI ZACHOWANIA WARTOSCI DANEGO KRAJOBRAZU, W ZAKRESIE:

KONIECZNOSCI PODEJMOWANIA DZIAtAN MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWEJ FUNKCJI DANEGO
KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCJI KORYTARZY EKOLOGICZNYCH:

Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat X X X X X
Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy X X

ekologicznych

Stosowanie zabiegdéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wéd X X

Utrzymanie systeméw przyrodniczych o charakterze naturalnym lub pétnaturalnym, X X

petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe

Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci X X X X X

REKOMENDACIE | WNIOSKI DOTYCZACE FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ ZABYTKOW, W TYM WSKAZANIA OBSZAROW,
KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE OCHRONA, BADZ WYMAGAIJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZE)
OCHRONY:

Ochrona obszaréw o wysokich walorach historyczno-kulturowo-krajobrazowych
poprzez powotanie parku kulturowego na Zamku Ksigzgt Mazowieckich

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Audytu Krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego z dnia
26 marca 2024 r.
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Rysunek 3. Krajobrazy zidentyfikowane w granicach gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
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W wojewddztwie mazowieckim obowigzuje obecnie Plan Zagospodarowani Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 19 grudnia 2018 r. uchwatg Nr 22/18. W Planie nie ustala sie na terenie Wierzbna zadnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym planowanych przez samorzad wojewddztwa.
Wsrdd zadan o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednionych w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub Sejmik Wojewddztwa, nie
przewidziano inwestycji celu publicznego dotyczacych gminy Wierzbno, ujetych w obowigzujgcym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na terenie gminy Plan okresla:

— linie 400 kV Mitosna — Stanistawéw — Narew jako gtédwny istniejgcy element systemu
elektroenergetycznego najwyzszych napieé,

— gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna jako gtéwny istniejgcy element systemu
gazowego wysokiego cisnienia,

— regionalny sieciowy produkt turystyczny: Szlak ksigzat mazowieckich, ktéry przebiega przez teren
gminy zgodnie z trasg DW 697.

Zgodnie z dokumentem Wierzbno nalezy do podregionu siedleckiego (NUTS3) sktadajgcego sie
w powiatu garwoliniskiego, tosickiego, siedleckiego, sokotowskiego oraz wegrowskiego. Obszar gminy
potozony jest réwniez w granicach:

— obszardow o najnizszym dostepie do ddbr i ustug, w ktérym dziatania ukierunkowane s3
na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia,

— wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczgcych w procesach rozwojowych: sg to tereny Scisle
powigzane z najwazniejszymi osSrodkami miejskimi regionu, potozone w strefie oddziatywania
potencjatu rozwojowego miast, obszary te charakteryzujg sie dobrymi potgczeniami
komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug
publicznych i ustug wyzszego rzedu, w gminach zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest
zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych,

— strefy ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych pasma rzeki Liwiec, ktéra stanowi
jeden z obszaréw i obiektdw o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa mazowieckiego
z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesne;.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 19 grudnia 2018 r.

Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014-2030 zostat przyjety uchwatg nr 217/14 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2014 r.

W ramach planu, cate wojewddztwo mazowieckie zostatlo podzielone na makrorejony
komunikacyjne. Gmina Wierzbno znalazta sie w makrorejonie podstawowym R6, odnoszgcym sie
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do Priorytetu | w zakresie przewozéw wojewddzkich — zapewnienie potgczen komunikacyjnych
osrodkéw regionalnych (Ptock, Radom) i subregionalnych (Ciechanéw, Ostroteka, Siedlce)
z Warszawa. Zadna z wyznaczonych dla makrorejonu planowanych linii uzytecznosci publicznej nie
przebiega przez teren gminy Wierzbno. Na terenie gminy nie wyznaczono réwniez wezta ani punktu
przesiadkowego.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla
Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014 - 2030 z dnia 3 listopada 2014 r.

Strategia rozwoju wojewddztwa jest podstawowym i najwazniejszym dokumentem okreslajgcym
polityke rozwoju Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego. Dokument ten stanowi punkt
odniesienia dla innych dokumentéw programowych i planistycznych wojewddztwa. Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ zostata przyjeta uchwatg nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 roku. SRWM 2030+ jest aktualizacjg Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030, przyjetej Uchwatg nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku. W ramach dokumentu za cel gtéwny przyjeto:
Zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez trwaty i zréwnowazony przestrzennie rozwdj
wojewddztwa, stuzgcy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na Swiecie, przy poszanowaniu
zasobéw S$rodowiska. Jego realizacja odbywaé sie bedzie poprzez cele strategiczne dotyczace
5 obszaréw: gospodarki, dostepnosci, Srodowiska i energetyki, spoteczenstwa oraz kultury
i dziedzictwa.

Wyznaczono nastepujace cele strategiczne:

L. KONKURENCYJNE | INNOWACYJNE MAZOWSZE. Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez
rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii;

Il.  DOSTEPNE | MOBILNE MAZOWSZE. Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu
przy ograniczeniu presji na przestrzen i Srodowisko, ksztattowanie tadu przestrzennego;

lll.  ZIELONE, NISKOEMISYJNE MAZOWSZE. Poprawa stanu s$rodowiska poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami przyrody;

IV. MAZOWSZE ZINTEGROWANE SPOLtECZNIE. Poprawa jakosci i dostepnosci do ustug
spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego w ramach nowoczesnej
gospodarki;

V. MAZOWSZE BOGATE KULTUROWO. Wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego
oraz potencjatu kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojewddztwa i poprawy jakosci
zycia.

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ zidentyfikowano obszary strategicznej
interwencji (OSl), jako obszary o zidentyfikowanych lub potencjalnych powigzaniach funkcjonalnych
lub o szczegdlnych warunkach spotecznych, gospodarczych lub przestrzennych, decydujgcych
o wystepowaniu barier rozwoju lub trwatych, mozliwych do aktywowania, potencjatéw rozwojowych,
do ktdrych jest kierowana interwencja publiczna.

Gmina Wierzbno zlokalizowana jest w siedleckim problemowym obszarze strategicznej interwencji,
ktory obejmuje caty podregion NUTS 3. OSI problemowe wyznaczone zostaty w celu zniwelowania
istniejgcych problemoéw i barier dla rozwoju nowych lub istniejgcych funkcji i poprawy warunkow
zycia mieszkancéw w podregionach wojewddztwa mazowieckiego. Interwencje w kazdym OSI
problemowym ograniczono do dwdch kluczowych obszaréow tematycznych, ktdrych potencjat jest
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niedostatecznie wykorzystany badz ktdre negatywnie oddziatujg na pozostate sfery zycia spoteczno-
gospodarczego z uwagi na kumulacje niekorzystnych czynnikéw, uniemozliwiajgc efektywne
wykorzystanie istniejgcych potencjatéw rozwojowych podregiondw.
Wsrdd dziatan wyznaczonych dla OSI siedleckiego, wymienic nalezy:
1) wsparcie rozwoju gospodarczego obszaru poprzez:
— wzmacnianie wyksztatconych specjalizacji gospodarczych, m.in. sektora rolnego, przetwdrstwa
rolno-spozywczego, przemystu maszynowego, metalowego i chemicznego,
— rozwdj skoordynowane] oferty inwestycyjnej, w tym zapewnienie terenéw inwestycyjnych
i poprawe ich dostepnosci transportowej,
— rozwdj infrastruktury turystycznej i promocje zintegrowanej oferty turystycznej;
2) poprawa stanu Srodowiska poprzez:
— rozbudowe i modernizacje systemdéw kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych,
— zwiekszenie udziatu energii ze zZrédet odnawialnych,
— modernizacje systemu gospodarki odpadami — wdrazanie gospodarki odpadami w  obiegu
zamknietym.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne
Mazowsze z dnia 24 maja 2022 r.

Strategia rozwoju powiatu wegrowskiego opracowana zostata w 2015 roku i przyjeta uchwatg
nr XI1/116/2015 Rady Powiatu Wegrowskiego z dnia 30 grudnia 2015 roku. W ramach dokumentu
okreslono wizje powiatu wegrowskiego:

"POWIAT WEGROWSKI JEST DYNAMICZNIE ROZWIJAJACYM SIE REGIONEM. MIESZKANCY POWIATU
WEGROWSKIEGO MAJA DOBRY DOSTEP DO CENNYCH WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
MIEJSC PRACY, EDUKACJI, OPIEKI ZDROWOTNEJ, KULTURY | WYPOCZYNKU ORAZ ZAPEWNIONE
POCZUCIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO."

Dla realizacji powyziszej wizji w ramach poszczegélnych obszaréw przyjeto cele strategiczne
wraz z towarzyszacymi im celami operacyjnymi.

I.  OBSZAR: GOSPODARKA, EDUKACIJA | RYNEK PRACY

Cel strategiczny: Konkurencyjna i innowacyjna gospodarka powigzana z efektywnym systemem

edukacji i aktywnoscig mieszkancow

Cele operacyjne:

rozwdj ksztatcenia zawodowego i wspieranie zatrudnienia,

infrastruktura gospodarcza,

system edukacji wspierajgcy rozwaj kapitatu intelektualnego,

rozwdj aktywnosci i przedsiebiorczosci mieszkancéw;
Il. OBSZAR: TURYSTYKA | DZIEDZICTWO KULTUROWE

Cel strategiczny: Wysoka atrakcyjnos¢ turystyczna Powiatu dzieki wykorzystaniu _waloréw
przyrodniczych i kulturowych

Cele operacyjne:
— budowa spdjnej oferty turystycznej i kulturowej powiatu wegrowskiego,

— rozwdj infrastruktury turystycznej i kulturowej,
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ochrona krajobrazu kulturowego i dziedzictwa;
IIl. OBSZAR: POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Cel strategiczny: Wysoka dostepnos¢ komunikacyjna Powiatu dla konkurencyjnosci gospodarczej
i spdjnosci subregionu

Cel operacyjny: rozwdj spéjnosci i dostepnosci komunikacyjnej powiatu wegrowskiego;
IV. OBSZAR: BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

Cel strategiczny: Wysokie poczucie bezpieczeristwa publicznego

Cel operacyjny: poprawa poczucia bezpieczestwa publicznego mieszkancow;
V. OBSZAR: POLITYKA SPOLECZNA | OCHRONA ZDROWIA

Cel strategiczny: Wysoka jakos¢ ustug spotecznych i zdrowotnych

Cele operacyjne:

— wielozakresowa polityka spoteczna,

— zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug zdrowotnych;
VI. OBSZAR: OCHRONA SRODOWISKA

Cel strategiczny: Zachowanie i ochrona srodowiska naturalnego

Cele operacyjne:
— ochronai racjonalne wykorzystanie srodowiska naturalnego,
— gospodarka niskoemisyjna oraz promocja produkcji i dystrybucji energii odnawialnej,
— wazrost Swiadomosci ekologicznej spoteczenistwa;
VII. OBSZAR: INFRASTRUKTURA PUBLICZNA | UStUGI PUBLICZNE

Cel strategiczny: Komfort i jakos¢ zycia spoteczeristwa

Cele operacyjne:

— poprawa stanu, rozbudowa i unowoczesnienie infrastruktury stuzacej zaspokajaniu potrzeb
spotecznych,

— rozwdj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

— rewitalizacja terendw miast i terendw wiejskich.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Strategii rozwoju powiatu wegrowskiego z dnia 30 grudnia 2015 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywa do 2028
zostat przyjety uchwatg nr XVII/147/2019 Rady Powiatu w Wegrowie z dnia 30 grudnia 2019 r.
Program opracowano w oparciu o zatozenia wynikajagce z dokumentéw strategicznych

i programowych wyzszego rzedu:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020,
Polityka Klimatyczna Polski, Strategie Redukcji emisji gazow cieplarnianych w Polsce do roku 2020,
Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala Nowoczesnosci,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030,

Strategia Bezpieczenistwo Energetyczne i Srodowisko - perspektywa do 2020 r.,
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Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020,

Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw,

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Plan dziatan
na lata 2014-2020,

Krajowy program zapobiegania powstawaniu Odpadow,

Narodowa Strategia Edukacji Ekologicznej,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku,

Program Ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 .,

Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016-2020.

W ramach aspektdéw Srodowiska przyrodniczego dokument okresla cele gtdwne oraz kierunki dziatan,
ktérych zadaniem jest ich realizacja:

OCHRONA KLIMATU | JAKOSCI POWIETRZA

Cel gtéwny: Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczeristwa energetyczneqo

VI.

Kierunki interwencji:

poprawa efektywnosci energetycznej,

ograniczenie emisji powierzchniowej,

ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,

zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

zmniejszenie przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezert monitorowanych substancji,

dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu;

ZAGROZENIE HALASEM

Cel gtéwny: Ochrona przed hatasem

Kierunki interwencji: poprawa klimatu akustycznego;
POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Cel gtéwny: Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozernn ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym

Kierunki interwencji: ochrona przed polami elektromagnetycznymi;

. GOSPODAROWANIE WODAMI

Cel gtéwny: Osiggniecie dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych

Kierunki interwencji:

poprawa stanu jakosciowego i ilosSciowego wdéd powierzchniowych i podziemnych,
gospodarowanie wodami uwzgledniajgce zmiany klimatyczne,

profilaktyka przeciwpowodziowa;

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Cel gtéwny: Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej

Kierunki interwencji:

sprawny i funkcjonalny system wodociggowy,

rozwdj i dostosowanie instalacji oraz urzadzen stuzgcych zréwnowazonej i racjonalnej
gospodarce wodno-$ciekowej;

ZASOBY GEOLOGICZNE
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Cel gtéwny: Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi

Kierunki interwencji: kontrola i monitoring eksploatacji kopalin;
VII. GLEBY

Cel gtéwny: Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym i erozjg

Kierunki interwencji:
— zachowanie funkcji Srodowiskowych i gospodarczych gleb,
— rekultywacja gruntédw zdegradowanych i zdewastowanych;
VIIl. GOSPODARKA ODPADAMI | ZAPOBIEGANIE POWSTAWANIU ODPADOW
Cel gtéwny: Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia sposobdw postepowania
Z odpadami
Kierunki interwencji:

— racjonalna gospodarka odpadami,
— doskonalenie systemu gospodarowania odpadami;
IX. ZASOBY PRZYRODNICZE

Cel gtéwny: Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej

Kierunki interwencji:
— zachowanie lub przywrdcenie wiasciwego stanu siedlisk i gatunkow,
— dziatania z zakresu pogiebiania i udostepniania wiedzy o zasobach przyrodniczych
i walorach krajobrazowych wojewddztwa;
X. ZAGROZENIE POWAZNYMI AWARIAMI
Cel gtéwny: Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii_oraz minimalizacja ich
skutkow

Kierunki interwencji: zmniejszenie zagrozenia wystgpienia powaznej awarii oraz
minimalizacja skutkéw w przypadku wystgpienia awarii.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024
z perspektywq do 2028 z dnia 30 grudnia 2019 r.

Obowigzujgca strategia gminy Wierzbno zostata przyjeta uchwatg nr XIX/104-2020 Rady Gminy
Wierzbno z dnia 31 marca 2020 r. W dokumencie okreslono cele strategiczne wraz z kluczowymi
dziataniami oraz projektami w poszczegdlnych obszarach dziatan:

1) GOSPODARKA LOKALNA:

Cel strategiczny: Rozwdj tradycyjnych i nowych sektordw gospodarki lokalnej

Dziatania i projekty kluczowe:

— opracowanie - w dialogu spotecznym (mieszkancy i potencjalni inwestorzy, przedsiebiorcy)
kierunkow - sposobow i mozliwosci rozwoju ekorolnictwa, agroturystyki i turystki,

— popularyzacja wyrobéw pochodzacych z wtasnych gospodarstw rolnych (midd, wedliny,
nabiat);
2) SPOLECZENSTWO. UStUGI SPOLECZNE:

Cel strategiczny: Rozwdj ustug spotecznych

Dziatania i projekty kluczowe:
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— poprawa jakosci ustug edukacyjno-wychowawczych poprzez wzmocnienie kompetencji
kadry nauczycielskiej i zarzgdzajacej oswiatg, prowadzenia zaje¢ metodami problemowymi,
kreatywnymi, poprzez doswiadczanie i eksperyment, z wykorzystaniem Internetu i pracy
zespotowej, oraz praktycznego uzywania jezykdw obcych,

— rozwdj oferty edukacyjnej, nowoczesnych metod i narzedzi edukacyjnych oraz podniesienie
jakosci i réznorodnosci ksztatcenia dzieci, mtodziezy oraz oséb dorostych,

— zwiekszanie oferty spedzania wolnego czasu oraz integracji réznych grup spotecznych,
aktywizacja senioréw (uniwersytet Il wieku),

— organizacja spotkan i warsztatéw majgcych na celu edukacje mtodego pokolenia w zakresie
podtrzymywania i upowszechniania lokalnych zwyczajéw i tradycji;
3) PRZESTRZEN. GOSPODARKA KOMUNALNA. OCHRONA SRODOWISKA. TECHNOLOGIA ITC

Cel strategiczny: Uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej. Rozwdj infrastruktury drogowej,
gazowej, telekomunikacyjnej

Dziatania i projekty kluczowe:

— opracowanie i przyjecie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

— modernizacje i remonty drég w gminie: drogi gminne i wewnetrzne na terenie catej gminy,
— budowa sieci i przytgczy gazowych: teren catej gminy,

— rozbudowa szybkiej sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przytaczy
telekomunikacyjnych na pozostatej czesci gminy (Swiattowdd);

Cel strategiczny: Rozwdj ustug komunalnych, infrastruktury ochrony srodowiska

Dziatania i projekty kluczowe:

— przeprowadzenie audytu energetycznego wszystkich budynkéw uzytecznosci publicznej
w gminie oraz termomodernizacja tych budynkéw wraz ze zmiang Zzrédet energii na gazowe
i fotowoltaiczne,

— budowa i modernizacja systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode: teren catej gminy,
— budowa sieci gazowej w gminie: caty teren gminy,
— opracowanie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy,
— budowa z dofinansowaniem ze Srodkéw gminy przydomowych oczyszczalni $sciekdw i paneli
fotowoltaicznych;
4) ZARZADZANIE GMINA. PARTNERSTWO. PROMOCJA
Dziatania i projekty kluczowe:
— opracowanie, przyjecie i realizacja planu budowania marki i promocji gminy,

— opracowanie, przyjecie i realizacja planu informatyzacji urzedu gminy i jej jednostek
pomocniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem elektronicznego obiegu dokumentéw
i Swiadczeniem e-ustug oraz utworzeniem zintegrowanej bazy danych,

— okreslenie obszaru funkcjonalnego gminy i zawieranie partnerstw publiczno-publicznych,
publiczno-spotecznych i  publiczno-prywatnych  dotyczacych realizacji  wspdlnych
przedsiewzie¢ w gminie i obszarze funkcjonalnym.

Tekst podrozdziatu opracowano na podstawie Strategia Gminy Wierzbno na lata 2010-2030 z dnia 31 marca 2020 r.
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PRZEZNACZENIE
| ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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2.1. STAN PRZEZNACZENIA TERENOW

Zasady zagospodarowania terendw na obszarze gminy odbywajg sie na podstawie wydawanych
na wniosek inwestoréw decyzji administracyjnych — o warunkach zabudowy terenu lub o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Wierzbno aktualnie (stan na grudzien 2022 r.) nie obowigzuje zaden plan
miejscowy.

2.1.2. Pozwolenia na budowe

Podczas sporzadzania projektu Studium przeanalizowano pozwolenia na budowe wydane w latach
2016 — 2022 (stan na grudzien 2022 r.). Liczba wydanych decyzji wyniosta w sumie 49, z czego 4
decyzje dotyczyty inwestycji w zakresie instalacji gazu dla budynkdw i te decyzje pominieto
w dalszych analizach. Najwiecej decyzji wydano w 2017 roku — byto to 13 pozwoleid na budowe,
w 2018 — wydano 7 decyzji, w 2016 oraz 2022 roku — po 6 decyzji, w 2021 roku — 5 decyzji, za$
najmniej decyzji wydano w roku 2019 i 2020 — 4.

Ze wzgledu na rodzaj pozwolen, najwiecej z nich — 34 (okoto 75% wszystkich decyzji) dotyczyto
budowy. 9 decyzji umozliwiato rozbudowe lub przebudowe istniejgcej zabudowy lub obiektow,
a 2 decyzje dotyczyty rozbiorki.

Ze wzgledu na funkcje, najwiecej decyzji, w liczbie 15 (okoto 33%), dotyczyto realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 10 decyzji dotyczyto inwestycji w zakresie budowy obiektow
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, 7 — obiektdw infrastruktury. Po 4 pozwolenia
na budowe wydano na realizacje obiektéw o funkcji gospodarczej i garazowej oraz obiektow
towarzyszacych aktywnosci gospodarczej (waga, budynek socjalno-administracyjny, urzadzenia
przetwarzajagce odpady). Najmniej decyzji wydano w ramach budynkéw ustug publicznych
oraz obiektdw komunikacji — byty to 2 decyzje oraz zabudowy magazynowej — 1 decyzja.

4% 5%

W ZABUDOWA UStUG PUBLICZNYCH

m ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

W ZABUDOWA MAGAZYNOWA

m ZABUDOWA GOSPODARCZA, GARAZOWA, WIATY

m OBIEKTY PRODUKCJI ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
OBIEKTY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
KOMUNIKACJA DROGOWA

16% 33%

9%

Wykres 1. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2016-2022 wedtug funkcji inwestycji; opracowanie wtasne
na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, stan na grudzier 2022 r.

Procesy inwestycyjne skupiajg sie gtéwnie w Wierzbnie, w ktdrego granicach wydano 30 decyzji.
Pozostate decyzje dotyczyly sotectw: Czerwonka, Czerwonka-Folwark, Filipy, Karczewiec,
Kazimierzéw, Krypy, Strupiechdéw, Sulki, ale ruch inwestycyjny w ich granicach nadal jest niewielki —
w przeciggu 7 lat wydano $rednio po 2 pozwolenia na budowe (od 1 do 4 decyzji).
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Tabela 5. Wykaz pozwoleri na budowe wydanych w latach 2016 - 2022 wedtug lokalizacji (obreby) z podziatem
na funkcje; opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, stan na

grudzien 2022 r.
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o
Czerwonka - 1 - - 1 - - 2
Czerwonka-Folwark - - - - 2 - - 2
Filipy - - - - 1 - - 2
Karczewiec - - - - 1 - - 1
Kazimierzow - - - - - - 1 1
Krypy - - - - 2 1 - 4
Strupiechow - - - 1 1 - - 2
Sulki - - - 1 - - 1
Wierzbno 2 14 1 2 2 1 30
SUMA KONCOWA 3 15 1 4 10 4 2 45

Wéjt Gminy Wierzbno w Obwieszczeniu z dnia 26.01.2022 r. zawiadomit o przystgpieniu
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbno oraz o terminie przyjmowania wnioskéw do w/w Studium. W ogtoszonym terminie
od 26.01.2022 do 28.02.2022 r. wptynat jeden wniosek od osoby fizycznej. Podczas sporzadzania
projektu Studium przeanalizowano réwniez pozostate wnioski oséb fizycznych ztozone poza
wyznaczonym formalno-prawnym terminem - tgcznie 5 wnioskdéw. Wszystkie przeanalizowane
whnioski dotyczyty zmiany przeznaczenia dziatki na cele budowlane. Biorgc pod uwage lokalizacje
dziatek, ktorych dotyczyly pisma, wnioski ztozono w granicach obrebdéw: Cierpieta (1 wniosek),
Majdan (1 wniosek), Sobon (1 wniosek), Strupiechéw (2 wnioski).

Dodatkowo przestudiowano 101 wnioskow ztozonych w 2012 roku w poprzedniej procedurze
sporzadzania projektu Studium. Zdecydowana ich wiekszo$¢ — 65 wnioskéw, dotyczyta umozliwienia
realizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-letniskowej, mieszkaniowo-zagrodowej Ilub
mieszkaniowo-ustugowej. W ramach 24 wnioskdw postulowano o zalesienie wnioskowanych dziatek.
Nieliczne wnioski  dotyczyty: obszaréw wydobywania zt6z (4 wnioski), produkcji energii z
odnawialnych Zrddet energii (3 wnioski), terendw rekreacyjnych (2 wnioski), ustug turystyki (1
whiosek), produkcyjno-ustugowych (1 wniosek). Najwiecej wnioskow ztozono w granicach obrebow
Woélka oraz Krypy — po 10 wnioskéw. Duze zainteresowanie mieszkancow przejawiajgce sie iloscig
ztozonych wnioskéw odnotowano réwniez w sotectwie Sobon (9 wnioskéw), Czerwonka-Folwark (8
whnioskow), Wierzbno i Wyczétki (po 7 wnioskéw) oraz Adaméw, Cierpieta i Strupiechéw (po 5
whioskow). W pozostatych obrebach ztozono od 1 do 4 wnioskow.

W procedurze formalno-prawnej sporzgadzania projektu Studium, na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 i 1940), w zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 36



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. poz. 1688), wéjt Gminy Wierzbno
zawiadomit o podjeciu przez Rade Gminy Wierzbno Uchwaty Nr XXXVI/208/2021 Rady Gminy
Wierzbno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno. Odpowiedzi na zawiadomienie
otrzymano od 21 instytucji. Odpowiedzi dotyczyly poszczegdlnych zagadnien bedacych w
kompetencji poszczegdlnych instytucji, wymagan wynikajgcych z przepiséw odnoszacych sie do tych
zagadnien oraz sposobu wprowadzania zapiséw regulujgcych je do projektu Studium.

Struktura zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno jest typowa dla gmin wiejskich
o dominujacej funkcji rolniczej. Gmina Wierzbno odznacza sie duzym udziatem uzytkéw rolnych,
ktdre stanowig ponad 76% powierzchni gminy, z czego zdecydowana wiekszos$¢ to pola uprawne.
Uzytki zielone w postaci trwatych tak, pastwisk oraz zadrzewien S$rédpolnych tworzg
charakterystyczne dla gminy korytarze przyrodnicze w otoczeniu gtdwnych rzek wystepujgcych
na terenie gminy: Czerwonka, Struga oraz Osownica oraz w mniejszym stopniu pozostatych,
niewielkich ciekéw wodnych. Stopien lesistosci gminy ksztattuje sie na niskim poziomie — okoto
19,5%, w poréwnaniu do $Sredniej krajowej wynoszacej 29,6%. Lasy w wiekszosci sg rozmieszczone
w sposdb nieciggly, dlatego znaczace jest dazenie do zwiekszenia ich zwartosci i ciggtosci poprzez
zalesienia oraz wzmocnienie ich powigzan z pozostatymi terenami zieleni w gminie: uzytkami
zielonymi, zielenig urzadzong, terenami rekreacyjnymi itp. Wystepowanie rzek oraz kompleksow
lesnych ogranicza jednak mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego struktur urbanistycznych.

Bariere funkcjonalng stanowi¢ mogg réwniez drogi o duzym natezeniu ruchu — wojewddzkie
lub krajowe, jednak w przypadku Wierzbna peryferyjne potozenie drogi wojewdédzkiej nr 697, nie
wptywa znaczgco na strukture przestrzenng gminy.

Obszar gminy Wierzbno dzieli sie na 31 stosunkowo niewielkich sotectw. Osrodkiem
administracyjnym i ustugowym gminy jest miejscowos¢ Wierzbno — zlokalizowana w centrum gminy,
blizej jej potudniowej granicy, za$ osrodkami ustugowymi wspomagajgcymi siedzibe gminy w zakresie
obstugi mieszkancéw sg miejscowosci Krypy oraz Czerwonka, zlokalizowane w pdétnocnej czesci
gminy. Wiekszos¢ pozostatych sotectw nie posiada swoich lokalnych osrodkéw ustugowych.

Charakterystyczng cechg zagospodarowania gminy jest duza liczba miejscowosci o znacznym
rozproszeniu typowo rolniczej zabudowy, w ktérych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wystepuje jako uzupetniajgca. Zabudowania znajdujg sie przede wszystkim przy lokalnych szlakach
komunikacyjnych, czesto w otoczeniu uzytkéw zielonych towarzyszacych ciekom wodnym. Pétnocno-
wschodnie sotectwa charakteryzujg sie wiekszg zwartoscig zabudowan miejscowosci w stosunku
do potudniowo-zachodniej czesci gminy, gdzie wystepujg liczne pojedyncze siedliska zabudowy.
Obszarami o najbardziej zwartej zabudowie sg miejscowosci: Czerwonka, Krypy oraz Wierzbno, ktére
koncentrujg najwieksza liczbe mieszkancéw w gminie.

W granicach gminy wystepuje kilka niewielkich terenéw przemystowych rozproszonych na terenach
rolniczych w znacznej odlegtosci od terendéw mieszkaniowych lub zlokalizowanych na obrzezach
miejscowosci. Taka lokalizacja powyzszej funkcji jest korzystna ze wzgledu na minimalizowanie
konfliktow przestrzennych miedzy sgsiadujgcymi ze sobg terenami mieszkaniowymi i przemystowymi.
Problem moze réwniez zaistnie¢ w przypadku dopuszczenia silnie ucigzliwych dziatalnosci
przemystowych na obszarze stref aktywnosci gospodarczej.
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Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy uzupetnia uktad drogowy zapewniajgcy komunikacje
ponadlokalng i wewnetrzng miedzy strefami funkcjonalnymi oraz powigzany z nim uktad sieci,
urzadzen i obiektédw inzynierii.
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Rysunek 4. Grunty zabudowane i zurbanizowane oraz tereny komunikacyjne na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wfasne na podstawie danych EGIB.
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Powierzchnia gruntéw na terenie gminy Wierzbno zgodnie ze zbiorczym zestawieniem gruntow
sporzagdzanym przez Starostwo Powiatowe w Wegrowie wynosi 10 321,43 ha. Na tle catej
powierzchni gruntéw dominujg uzytki rolne, ktére zajmujg ponad 76,91% areatu gminy. Drugie
pod wzgledem udziatu sg grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione stanowigce okoto 19,59%
powierzchni gminy. Pozostate grunty stanowig znikomy odsetek catego obszaru gminy. Zestawienie
gruntéw o rdéinym sposobie uzytkowania funkcjonalno-przestrzennego w gminie, przedstawia
ponizsza tabela oraz wykres.

Tabela 6. Zestawienie gruntdw na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB,

maj 2021 r.

POWIERZCHNIA UDZIAL %
RODZAJ GRUNTU EWIDENCYJNA W POWIERZCHNI
[HA] GMINY
Grunty orne 6 469,34 62,68
Sady 3,47 0,03
taki trwate 227,80 2,21
. Pastwiska trwate 863,29 8,36
UZYTKI ROLNE
Grunty rolne zabudowane 239,27 2,32
Grunty pod rowami 25,50 0,25
Grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach ornych 109,41 1,06
RAZEM 7 938,07 76,91
GRUNTY LESNE Lasy 2018,73 19,56
ORAZ Grunty zadrzewione i zakrzewione 3,24 0,03
ZADRZEWIONE y ' '
| ZAKRZEWIONE RAZEM 2 021,97 19,59
Tereny mieszkaniowe 30,39 0,29
Tereny przemystowe 5,05 0,05
Inne tereny zabudowane 0,84 0,01
Zurbanizowane tereny niezabudowane 17,04 0,17
GRUNTY -
ZABUDOWANE Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,28 0,01
| ZURBANIZOWANE Drogi 252,79 2,45
Tereny Inne tereny komunikacyjne 0,28 0,00
komunikacyjne Grunty przeznaczone pod budowe
. ; 2,88 0,03
drég publicznych
RAZEM 310,55 3,01
Powierzchniowymi ptyngcymi 6,95 0,07
GRUNTY POD Powierzchniowymi stojgcymi 1,69 0,02
WODAMI Grunty pod stawami 0,41 0,00
RAZEM 9,06 0,09
NIEUZYTKI 41,78 0,40
RAZEM 10 321,43 100,00
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Rysunek 5. UZytkowanie gruntow w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB.
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Analiza obowigzujgcych dokumentédw na terenie gminy wykazata, Zze realizacja zabudowy
i zagospodarowania terendw postepuje sukcesywnie zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju
okreslonymi w obowigzujgcym dokumencie Studium.

Waznym uwarunkowaniem rzutujagcym na potrzebe uwzglednienia ewentualnych zmian kierunkéw
rozwoju przestrzennego w gminie sg wydawane decyzje dotyczace pozwoler na budowe, ktére
pokazujg tendencje i potrzeby inwestycyjne w ostatnich latach. W latach 2016-2022 najwiekszy
udziat majg decyzje dotyczace budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Znaczacy udziat
majg réwniez pozwolenia na budowe obiektdw wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet
energii, ktére wptyng znaczaco na mozliwosci rozwoju gminy ze wzgledu na ograniczenia
dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

Wyzwaniem jest punktowa i nieregularna struktura matych skupisk zabudowy zagrodowej
oraz mieszkaniowej na terenie gminy, zwtaszcza w jej potudniowo-zachodniej czesci, a takze
wystepowanie zabudowy przemystowej na terenach oddalonych od podstawowego uktadu
komunikacyjnego. Rozproszenie zabudowy oraz jego dalsze postepowanie moze stanowi¢ problem
dla gminy w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, dlatego
nalezy dazyé do jego ograniczania.

Brak lokalnych osrodkéw ustugowych w wiekszosci pozostatych sotectw, powoduje koniecznos$é
zaspokajania nawet najbardziej podstawowych potrzeb w zakresie ustug w siedzibie gminy
oraz wspomnianych osrodkach wspomagajgcych, co moze stanowi¢ problem zwtaszcza dla
mieszkancow zachodniej czesci gminy.

Silnym uwarunkowaniem majgcym wptyw na rozwdj zabudowy jest potrzeba ochrony struktury
rolniczej gruntdéw oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych - dazenie do zwiekszenia zwartosci
komplekséw lesnych i zapewnienia ciggtosci poprzez zalesienia oraz powigzania ich z pozostatymi
terenami zieleni w gminie.

Sie¢ drogowa dla istniejgcego zagospodarowania jest wystarczajgca ale stan techniczny drog jest zty,
dlatego wraz z planowanym rozwojem obszaréw inwestycyjnych nalezy dazy¢ do polepszenia jakosci
drég w gminie.

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 42



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL Il
WEASNOSC GRUNTOW

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 43



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Strukture wtasnosci gruntéw w Wierzbnie mozna podzieli¢ na 5 podstawowych kategorii. Na terenie
gminy znajdujg sie grunty bedace wtasnoscia: Skarbu Panstwa, Powiatu, Gminy, osdb fizycznych
oraz innych oséb prawnych. Stan prawny gruntéw zlokalizowanych na terenie gminy Wierzbno zostat
opracowany w oparciu o dane Starostwa Powiatowego w Wegrowie.

Grunty wchodzgce w sktad zasobdow Skarbu Panstwa oraz gminy nalezy podzieli¢ na dziatki
z wieczystym uzytkowaniem oraz bez niego. Najliczniejszg grupa sa dziatki nalezgce do osdéb
fizycznych, ktére stanowiag okoto 93,52% powierzchni gminy. Pozostate formy witasnosci stanowig
nieznaczny udziat w powierzchni gminy.

W zaséb gruntéw gminnych bez wieczystego uzytkowania wchodzi okoto 200,65 ha. Grunty te
stanowig wazny czynnik przy realizacji zadain witasnych gminy oraz wyznaczaniu nowych terenéw
inwestycyjnych.

Tabela 7. Struktura wtasnosci gruntow w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie zbiorczego
zestawienia gruntéw, lipiec 2022 r.

POWIERZCHNIA UDZIAL %
WEASNOSC WYSZCZEGOLNIENIE EWIDENCYJNA POWIERZCHNI
(HA) GMINY [%]
o Grunty Skarbu Paﬁstwa z w.yiqc.zeniem przekazanych 364,15 353
n w uzytkowanie wieczyste
PANSTWA i . .
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,08 0,00
POWIAT . .
WEGROWSKI Grunty powiatu wegrowskiego 78,06 0,76
Grunty gminy Wierzbno z w.y’rqczenle.m gruntéw 200,65 1,94
GMINA przekazanych w uzytkowanie
WIERZBNO Grunty gminy Wierzbno przekazane w uzytkowanie 051 0.00
wieczyste ! ’
OSOBY FIZYCZNE Grunty oséb fizycznych 9653,08 93,52
Grunty spoétdzielni 0,59 0,01
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 11,82 0,11
INNE OSOBY
PRAWNE Grunty bedace przedmi?tem wtasnosci i wiadania innych 6.45 0.06
0s6b prawnych ! ’
Grunty, ktérych wtasciciele sg nieznani 6,06 0,06
RAZEM 10321,43 100,00
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Rysunek 6. Struktura wtasnosci gruntéw w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB.

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | = UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
UWARUNKOWANIA - STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW - GRUNTY SKARBU PANSTWA ORAZ POWIATU WEGROWSKIEGO

LEGENDA
BEE GRANKE ADMINSTRACYINE GMINY WIERIBNO
—-=- GRANKE OBRESOW

GRANICE GIMIN SASADUIACTCH

STRUKTURA WIASNOSO GRUNTOW
B WLASNOSC POWIATU WEGROWSKIEGO
WIASNOSC SKARBU PARSTWA

o 500 1000 2000 3000
m ¢ WIASNOSC SKARBU PANISTWA Z UZYTKOWANIEN WECZYSTYM

Rysunek 7. Grunty stanowigce wtasnosc¢ Skarbu Paristwa oraz powiatu wegrowskiego, opracowanie wfasne na

podstawie danych EGIB.
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Rysunek 8. Grunty stanowigce wtasnos¢ gminy, opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB.
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Rysunek 9. Grunty stanowigce wtasnosc¢ osob fizycznych oraz innych oséb prawnych,
opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB.
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Gmina Wierzbno jest cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego Wodociggdw i Kanalizacji Wiejskich
w Wegrowie, ktéry odpowiada za zbiorowe zaopatrzenie w wode mieszkaricdw gminy. Ujeciami wéd
oraz catg sieciag wodociggowa na terenie gminy Wierzbno zarzadza i eksploatuje Zwigzek
Miedzygminny Wodociaggdw i Kanalizacji Wiejskich w Wegrowie, ktéry eksploatuje sieci wodociggowe
i kanalizacyjne na terenie 12 gmin (Miedzna, Wierzbno, Liw, Korytnica, Ceranéw, Koséw Lacki,
Sterdyn, Suchozebry, Koturi, Mokobody, taskarzew, Jadéw) z 5 powiatow (wegrowski, sokotowski,
siedlecki, garwolinski, wotominski).

Gtéwne zrédto zaopatrzenia gminy w wode do celdw komunalnych i na potrzeby przemystu stanowig
ujecia wéd podziemnych. Eksploatowane sg gtdwnie wody podziemne z utworéw czwartorzedowych.
Gtéwnym zZrédtem zaopatrzenia gminy w wode do celéw komunalnych sg 2 ujecia wody, ktére
zlokalizowane sg w nastepujacych miejscowosciach:

— Wierzbno,

— Czerwonka.

Poza wymienionymi powyzej, ze stacji uzdatniania wody w Garczynie Duzym, nalezgcej do gminy
Katuszyn (Zaktad Gospodarki Komunalnej w Katuszynie) dostarczana jest rdowniez woda
do miejscowosci Majdan.

Gmina Wierzbno jest wifascicielem sieci w granicach swego terytorium.
Tabela 8. Sie¢ wodociggowa w gminie Wierzbno — podstawowe dane na lata 2012-2021, opracowanie na

podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

DtUGOSC CZYNNEJ SIECI
ROZDZIELCZE) [KM]

ILOSC PRZY+ACZY DO BUDYNKOW
MIESZKALNYCH | ZBIOROWEGO | 478 | 478 | 460 | 478 | 441 | 445 | 447 | 448 | 503 | 503
ZAMIESZKANIA [SZT.]

242 | 242 | 242 | 242 | 287 | 287 | 28,7 | 287 | 28,7 | 287

WODA DOSTARCZONA
GOSPODARSTWOM DOMOWYM | 27,0 | 28,8 | 28,1 | 29,6 | 27,6 | 27,1 | 30,4 | 43,0 | 33,5 | 33,0
[DAM3]
LUDNOSC KORZYSTAJACA Z SIECI
WODOCIAGOWE] 1230 | 1199 | 1316 | 1337 | 1270 | 1256 | 1245 | 1236 | 1294 | 1269

ZUZYCIE WODY
W GOSPODARSTWACH DOMOWYCH | 9,0 9,7 9,6 10,2 9,6 9,6 11,0 | 15,6 | 12,3 | 12,3
NA 1 MIESZKANCA [M3]

Obecnie sie¢ wodociggowa obstuguje 47,6% mieszkaricéw gminy, czyli 1 269 osdb, co stanowi o 39
0sob wiecej niz w roku 2012. W pordwnaniu do wojewddztwa mazowieckiego oraz powiatu
wegrowskiego wskaznik zaopatrzenia mieszkarncow w wode z sieci wodociggowej w 2020 roku byt
nizszy kolejno az o 43,3 oraz 40,3 punktdw procentowych. Taki stan wynika przede wszystkim
z rozdrobnionej struktury zabudowy na terenach wiejskich, co wigze sie z wysokimi kosztami budowy
instalacji sieci wodociggowej na tych terenach. Ludno$¢ nie podtgczona do gminnej sieci
wodociggowej, wykorzystuje przewaznie przydomowe studnie. Indywidualne ujecia lokalne, ujmuja
najczesciej ptytkie poziomy wodd podziemnych, co stwarzaé moze problem statych
lub okresowych deficytéw wody, a takze podatnosci na zanieczyszczenia.
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Tabela 9. Udziat % ludnosci korzystajgcej z instalacji wodociggowej w gminie Wierzbno na tle wojewddztwa,
powiatu i sgsiadujgcych gmin w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, paZdziernik
2022 r.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE | 84,2 84,5 89,3 89,6 89,9 90,3 90,3 90,5 90,7 90,9
POWIAT WEGROWSKI | 79,2 79,2 86,5 86,8 86,6 86,8 87,0 87,0 87,7 87,9

DOBRE
(GMINA WIEJSKA)

KAtUSZYN

(GMINA MIEJSKO-WIEJSKA)
GREBKOW

(GMINA WIEJSKA)

KORYTNICA
(GMINA WIEJSKA)

LIW
(GMINA WIEJSKA)

WIERZBNO (GMINA WIEJSKA) | 40,9 40,9 45,4 46,3 44,6 44,8 44,9 44,9 47,6 47,6

71,9 73,1 74,1 751 72,9 75,5 75,9 75,6 75,7 76,0

74,5 74,1 95,7 95,7 95,8 95,9 95,9 95,9 96,0 96,0

74,5 74,1 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9

72,1 72,3 87,7 87,9 86,4 86,4 86,4 86,4 87,7 87,7

73,7 73,8 73,8 74,4 73,9 73,9 74,0 74,0 77,6 77,7

Sie¢ wodociggowa w gminie Wierzbno jest stabo rozwinieta. Na przestrzeni ostatnich lat dtugosc¢
czynnej sieci rozdzielczej zaczeta systematycznie rosngé (planowane sg réwniez kolejne inwestycje).
Wedtug danych GUS z 2021 roku, w gminie byto 28,7 km czynnej sieci rozdzielczej, co stanowi o 4,5
km wiecej niz w roku 2012 (wzrost o ok. 18,6%).

Przyrost dtugosci czynnej sieci rozdzielczej jest proporcjonalny ze wzrostem ogdlnego zuzycia wodly.
Wielko$¢ rocznego zuzycia wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica wzrosta o 3,3 m3
(36,7%) wzgledem 2012 roku. Wéwczas $rednio zuzywano 9,0 m® wody na osobe rocznie, obecnie
(w 2021 roku) 12,3 m3.

Okoto 94% ogdlnego zuzycia wody w gminie Wierzbno przypada na eksploatacje sieci wodociggowej
gospodarstw domowych, natomiast woda zuzywana na potrzeby przemystu stanowi 0%.

Tabela 10. Zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej i ludnosci w gminie Wierzbno w latach 2012-2021,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.

ZUZYCIE WODY [DAM3] | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

OGOLEM | 31,8 33,5 28,5 32,5 37,1 33,0 33,3 46,0 38,2 35,0
PRZEMYSt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

EKSPLOATACIA SIECI
WODOCIAGOWEJ

EKSPLOATACIA SIECI
WODOCIAGOWE! -
GOSPODARSTWA
DOMOWE

UDZIAL PRZEMYStU
W ZUZYCIU WODY | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
OGOLEM [%)]

31,8 33,5 28,5 32,5 37,1 33,0 33,3 46,0 38,2 35,0

27,0 28,8 28,1 29,6 27,6 27,1 30,4 43,0 33,5 33,0

Budowa i modernizacja systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie catej gminy to jedno
z kluczowych dziatan i projektéw wyznaczonych w Strategii Gminy Wierzbno na lata 2020-2030.
Rozwdj sieci wodociggowej w gminie Wierzbno to réwniez jeden z priorytetdw wyznaczonych
w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywa na lata
2020-2023. W zwigzku z powyzszym wyznaczono nastepujgce dziatania zwigzane z budowa nowego
wodociggu Czerwonka-Strupiechow:
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— budowa sieci wodociggowej z przytagczami w miejscowosci Filipy, Wasosze, Orzechdw, Wyczotki
w latach 2019-2020 (dtugosc¢: 7,394 km, liczba przytaczy: 86);

— budowa sieci wodociggowej z przytagczami w miejscowosci Brzeznik, Rabiez, Osséwno
w latach 2020-2023;

— budowa sieci wodociggowej z przytgczami w miejscowosci Skarzyn, Sulki, J6zefy w latach 2020-
2023;

— budowa sieci wodociggowe] z przytagczami w miejscowosci Sobon, Koszewnica w latach 2020-
2023;

— budowa sieci wodociggowej z przytagczami w miejscowosci Wygledéwek w latach 2020-2023.

Gmina Wierzbno w 2021 roku zrealizowata zadanie pn. ,Budowa sieci wodociggowej na terenie
gminy Wierzbno". Inwestycja objeta budowe sieci wodociggowej wraz z przytagczami w sotectwach:
Filipy, Wasosze, Orzechéw, Wyczétki, Czerwonka, Strupiechéw, Krypy. Dodatkowo zostat spetniony
warunek zabezpieczenia p.poz. dla miejscowosci objetych inwestycjg poprzez wybudowanie
nadziemnych hydrantdw przeciwpozarowych. W ramach umowy wykonano sie¢ wodociggowg
o dtugosci 7431 mb oraz przytgcza wodociggowe (69 szt.) o dtugosci 3109 mb.

W dniu 22 wrzes$nia 2022 roku podpisana zostata umowa na realizacje zadania pn. ,Budowa sieci
wodociggowej na terenie Gminy Wierzbno w miejscowosciach Jandwek, Wygledéwek, Nadzieja,
Ossoéwno, Brzeznik i Rabiez” o dtugosci ponad 19 800 m. Termin realizacji inwestycji wyznaczono
na lipiec 2024 r. Inwestycja polega na budowie sieci wodociggowej do zaopatrzenia gospodarstw
domowych, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz do celdw p.poz. Zadanie jest jedng z kluczowych
inwestycji w aspekcie dalszego rozwoju gminy, w szczegdlnosci dla poprawy warunkdéw prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz jakosci zycia.

Gmina Wierzbno nie jest skanalizowana i nie posiada zbiorczej oczyszczalni Sciekdw. Gospodarka
Sciekowa opiera sie na uzytkowaniu przez mieszkancéw indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte, tzw. szamb. Na terenie Gminy funkcjonujg dwie indywidualne oczyszczalnie
Sciekdw: przy Zespole Szkét w Krypach oraz przy Zespole Szkét w Wierzbnie.

Tabela 11. Gromadzenie i wywdz nieczystosci ciektych w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021

ZBIORNIKI BEZODPLYWOWE [SZT.] 350 350 355 355 360 367 371 380 387

399

OCZYSZCZALNIE PRZYDOMOWE

(7T ] 3 3 4 5 5 6 8 8 10

10

STACJE ZLEWNE [SZT.] 0 0 0 0 0 0 0 0 0

NIECZYSTOSCI CIEKLE OGOLEM
WYWIEZIONE DO OCZYSZCZALNI
SCIEKOW LUB STACJI ZLEWNYCH W
CIAGU ROKU [DAM3]

1,28

NIECZYSTOSCI CIEKLE

Z GOSPODARSTW DOMOWYCH
WYWIEZIONE DO OCZYSZCZALNI
SCIEKOW LUB STACJI ZLEWNYCH W
CIAGU ROKU [DAM3]

0,39

NIECZYSTOSCI CIEKLE (SCIEKI

519,0

573,5

671,0

497,0
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BYTOWE) ODEBRANE W CIAGU
ROKU [M3]

NIECZYSTOSCI CIEKLE (SCIEKI
KOMUNALNE) ODEBRANE W CIAGU - - - - - - 0,0 0,0 0,0 0,0
ROKU [M3]

Wedtug danych zawartych w Raporcie o stanie Gminy Wierzbno za 2021 rok, na terenie gminy
(wg stanu na dzien 31.12.2021 r.) zlokalizowanych jest 399 zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte oraz 10 przydomowych oczyszczalni sciekdow. Wszyscy uzytkownicy szamb maja
obowigzek systematycznego ich oprdzniania — tak, by nie dopusci¢ do przepetnienia i wylewania sie
nieczystosci na  powierzchnie terenu. Wywdz moze byé przeprowadzany jedynie
przez wyspecjalizowane firmy.

Obowigzek posiadania uméw na wywdz nieczystosci ptynnych reguluje ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Wierzbno” przyjety uchwatg nr XXVI/149/2020 Rady Gminy
Wierzbno z dnia 28 grudnia 2020 r.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw zabudowan odprowadzane sg przy pomocy
rynien spustowych bezposrednio do gruntu, natomiast wody opadowe z powierzchni drdég
gromadzone sg w odparowywalnych rowach przydroznych.

Na terenie gminy Wierzbno brak jest sieci cieptowniczej. Mieszkarncy opierajg sie w zwigzku z tym
gtdwnie na indywidualnych systemach grzewczych, wykorzystujgcych najczesciej paliwa state: piece,
kotly opalane weglem kamiennym, drewnem i inne. Systemy te w duzej mierze potegujg
niekorzystne zjawisko tzw. niskiej emisji.

Jednym ze srodkéw przeciwdziatania niekorzystnym zjawiskom wptywajgcym na zty stan powietrza
atmosferycznego jest wdrazanie programow ograniczenia emisji. W celu okreslenia kierunku dziatan
i oceny mozliwosci wdrozenia strategii energetycznej, w 2020 roku na terenie gminy Wierzbno
przeprowadzono inwentaryzacje zrédet niskiej emisji. Wyniki inwentaryzacji miaty wskaza¢ obszary,
w ktérych dziatania powinny mieé charakter priorytetowy oraz postuzyé do przygotowania
ewentualnego wniosku o dofinansowanie podejmowanych dziatan w tym zakresie.
Zinwentaryzowano 1279 budynkow i lokali, z czego 890 byto nieocieplonych. Inwentaryzacja nie
zostata przeprowadzona w 413 budynkach/lokalach, dla ktérych w konsekwencji za sposéb
ogrzewania uznano wykorzystanie najbardziej emisyjnych, nieekologicznych zrédet bezklasowych.
Zadne ze zinwentaryzowanych Zrédet ciepta nie spetnito wymogdéw ekoprojektu. Wyniki
inwentaryzacji przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 12. tgczna powierzchnia uzytkowa zinwentaryzowanych budynkéw na terenie gminy Wierzbno
w podziale na sposob ogrzewania, opracowanie na podstawie Raportu o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok,

listopad 2022 r.
SPOSOB OGRZEWANIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA [MZ]
KOCIOt NA PALIWA STALE 64 506,06
KOCIOt OLEJOWY 2 658,00
KOCIOt ELEKTRYCZNY 2 181,00
KOCIOt GAZOWY 15 844,00
PIEC KAFLOWY 3319,30
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PIEC / PIECOKUCHNIA / PIEC WOLNOSTOJACY / KOMINEK 26 661,37
SIEC CIEPLOWNICZA / POMPA CIEPtA / KOLEKTORY StONECZNE 25991,00

Tabela 13. tqczne roczne zuzycie paliw w zinwentaryzowanych budynkach na terenie gminy Wierzbno,
opracowanie na podstawie Raportu o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok, listopad 2022 r.

RODZAJ PALIWA ROCZNE ZUZYCIE PALIWA
WEGIEL BRUNATNY 69,50 t
WEGIEL GROSZEK 177,50 t
WEGIEL KOSTKA 624,55 t
WEGIEL MIAL 28,95t
WEGIEL ORZECH 3397,20t
PELLET 25,50t
OLEJ OPALOWY 124 000,00 |
DREWNO 5271,00 m3
BIOMASA 18,00t
GAZ SIECIOWY 0,00 m3
ZBIORNIK LNG 7 901,20 m?
ZBIORNIK LPG 4 408,00 m3
GAZ BUTLA 579,00 m?

Odnosnie 524 z 1279 zinwentaryzowanych budynkdéw i lokali, wiasciciele nie udzielili informacji
o ilosci zuzycia paliwa. Dane dotyczgce zuzycia paliw sg wiec niepetne. Z przeprowadzonej
inwentaryzacji wynika natomiast, ze az 94,93% Zrédet ciepta na terenie gminy stanowig kotty i piece
na paliwo state. Wykonana inwentaryzacja pokazuje potrzebe wdrozenia skutecznych rozwigzan,
majacych na celu poprawe jakosci powietrza na terenie gminy.

W celu poprawy stanu jakoséci powietrza w gminie Wierzbno, w Programie Ochrony Srodowiska
dla gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywq na lata 2020-2023 wyznaczono szereg zadan,
m. in.:

— termomodernizacja elewacji budynku Zespotu Szkét w Wierzbnie, Punktu Przedszkolnego
w Wierzbnie, budynku Zespotu Szkét w Krypach;

— modernizacja lub wymiana istniejgcych zrédet ciepta opalanych paliwem statym na nowoczesne
zrédta wykorzystujgce np. paliwo gazowe, ciekte badZz biomase, zastosowanie kolektoréw
stonecznych, pomp ciepta, instalacji fotowoltaicznych;

— zmiana systemu ogrzewania opartego na paliwie weglowym na ekologiczne (gazowe lub olejowe)
w budynku Gminy Wierzbno, budynku Zespotu Szkét w Wierzbnie, budynku Zespotu Szkét
w Krypach;

— opracowanie i wdrozenie Programu Gospodarki Niskoemisyjnej;
— propagowanie alternatywnych Zrédet energii odnawialnej.

Réwniez w Strategii Gminy Wierzbno na lata 2020-2030 pojawity sie dziatania dotyczace koniecznosci
zmian systemu zaopatrzenia w ciepto, m.in.:

— przeprowadzenie audytu energetycznego wszystkich budynkéw uzytecznosci publicznej
W gminie oraz termomodernizacja tych budynkdéw wraz ze zmiang zrédet energii na gazowe
i fotowoltaiczne;

— opracowanie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy.
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W 2021 roku gmina Wierzbno otrzymata dofinansowanie na zadanie ,Termomodernizacja szkét
podstawowych w Wierzbnie i Krypach”. W gminie rosnie rdwniez zainteresowanie Odnawialnymi
Zrédtami Energii, przede wszystkim fotowoltaika .

Przez teren gminy Wierzbno przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa
relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce. W granicach gminy znajduje sie odcinek tego gazociggu
o dtugosci ok. 4 km, w okolicy miejscowosci Jaworek i Cierpieta. Operator Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A., zgodnie z ,Planem Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2020-2029”, nie zaktada rozbudowy systemu
przesytowego na terenie gminy.

W granicach gminy nie ma gazociggéw sredniego cisnienia nalezgcych do Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0.

Pomimo przebiegu przez gmine gazociggu wysokiego cisnienia, na obszarze gminy brak jest sieci
gazowniczej dostepnej dla mieszkarncow. Mieszkancy pragnacy korzystac z gazu ziemnego zaopatrujg
sie indywidualnie poprzez zakup i wymiane butli gazowych zawierajgcych propan-butan (LPG).

W Strategii Gminy Wierzbno na lata 2020-2030 zawarto cele strategiczne zwigzane z zaopatrzeniem
gminy w gaz. Jednym z wyznaczonych dziatan i projektdw kluczowych jest budowa sieci i przytaczy
gazowych na terenie catej gminy.

Tabela 14. Dtugosc czynnej sieci gazowej w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie
danych BDL GUS, listopad 2022 r.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

DtUGOSC CZYNNEJ SIECI
OGOLEM [KM]

DtUGOSC CZYNNEJ SIECI
PRZESYLOWEIJ [KM]
DtUGOSC CZYNNEJ SIECI
ROZDZIELCZE) [KM]

CZYNNE PRZYtACZA DO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I NIEMIESZKALNYCH [SZT.]

3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570

3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570 | 3,570

Tabela 15. Odbiorcy gazu w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS,

listopad 2022 r.
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ODBIORCY GAZU oc;ét;gxl '\EI%O\AS;E] 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1
ieszxaniA azem [0sppomows)| ° | © | © | 0 | © | o [ oo | o |1
S skasaownios)] © | ° | ° o oo 3]z

Tabela 16. Zuzycie gazu w gospodarstwach domowych w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ZUZYCIE GAZU PRZEZ GOSP.
DOMOWE [MWH]

ZUZYCIE GAZU NA OGRZEWANIE
MIESZKAN [MWH]

- - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3 1,4 1,6 17,3

- - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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System elektroenergetyczny od wielu lat uznawany jest za wystarczajgco rozbudowany na terenie
gminy, jak i catego powiatu wegrowskiego. Na obszarze gminy zlokalizowane sg fragmenty tras
istniejgcych linii elektroenergetycznych, bedacych wtasnoscig PSE S.A. z siedzibg w Konstancinie-
Jeziornej:

— jednotorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Siedlce Ujrzanéw-Stanistawéw,

— dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Siedlce Ujrzanéw-Stanistawow,
Siedlce Ujrzanéw-Narew.

Dostawcg pradu na teren Gminy Wierzbno jest firma PGE Dystrybucja S.A. - Oddziat Warszawa.
Obszar gminy przynalezy do Rejonu Energetycznego Wyszkéw. PGE Dystrybucja odpowiada za
rozwéj, eksploatacje i modernizacje infrastruktury przesytowej w celu zapewnienia wszystkim
odbiorcom dostaw energii.

Tabela 17. Charakterystyka linii energetycznych na terenie gminy Wierzbno — stan na 2018 rok, opracowanie na
podstawie ,Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywq do
2028”, grudzieni 2022 r.

LINIE SREDNIEGO LINIE NISKIEGO RAZEM
NAPIECIA 15 KV NAPIECIA 0,4 KV
DLUGOSC LINII ENERGETYCZNYCH [KM] 18 41 59
LICZBA ODBIORCOW ZASILANYCH Z SIECI 3 1227 1230
ZUZYCIE ENERGII [MWH] 3485 3356 6 841

Pokrycie gminy istniejgcg siecig elektroenergetyczng przedstawia Rysunek 10. Zaopatrzenie gminy
Wierzbno w energie elektryczng, opracowanie wifasne. Zgodnie z danymi PGE Dystrybucja S.A,,
oddziat Warszawa nalezy przyjgé, ze zardwno obecne, jak i przyszte zapotrzebowanie uzytkownikéw
na energie elektryczna zostanie zaspokojone.
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Rysunek 10. Zaopatrzenie gminy Wierzbno w energie elektryczng, opracowanie wtasne.
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Gmina Wierzbno nalezy do obszaréw o dos¢ stabym stanie rozwoju sieci telekomunikacyjne;j.
Szczegétowe informacje dotyczace dostepnosci ustug telekomunikacyjnych w gminie zawierajg
ponizsze tabele (Tabela 18, Tabela 19).

Tabela 18. Praktyczna mozliwosc¢ dotarcia z ustugq dostepu Internetu Stacjonarnego w budynkach mieszkalnych
w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych z ,,Raportu pokrycia terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
istniejqcq infrastrukturqg telekomunikacyjng oraz budynkami umozliwiajgcymi kolokacje” (za 2015 rok), grudzien

2022 r.
PENETRACJA BUDYNKOWA ZASIEGAMI INTERNETU STACJONARNEGO
ROK OGOLEM MIN 2 MB/S MIN 30 MB/S
2015 43,31% 43,31% 19,11%

Tabela 19. Miejscowosci posiadajgce poszczegdlne rodzaje udostepnienia ustug telekomunikacyjnych w gminie
Wierzbno, opracowanie na podstawie danych z ,Raportu pokrycia terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
istniejgcq infrastrukturg telekomunikacyjng oraz budynkami umozliwiajgcymi kolokacje” (za 2015 rok), grudzien

2022 r.
RODZAJE UDOSTEPNIANIA UStUG LICZBA PT*
TELEKOMUNIKACYJNYCH 0 1 2 3-9 >10
LICZBA MIEJSCOWOSCI Z ZASIEGIEM SIECI
KABLOWYCH LUB TERMINALAMI 0 7 8 17 0

RADIOWYMI (Z KOM)

LICZBA MIEJSCOWOSCI Z ZASIEGIEM SIECI
KABLOWYCH LUB TERMINALAMI 13 12 5 2 0
RADIOWYMI (BEZ KOM)

LICZBA MIEJSCOWOSCI Z WEZLAMI

TELEKOMUNIKACYJNYMI 24 4 4 0 0
LICZBA MIEJSCOWOSCI Z DOSTEPOWYMI 24 5 3 0 0
WEZtAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI
LICZBA MIEJSCOWOSCI ZE
SWIATLtOWODOWYMI WEZtAMI 27 5 0 0 0
TELEKOMUNIKACYJNYMI
*PT - liczba podmiotéw, ktore zadeklarowaty posiadanie poszczegdlnych rodzajéw udostepnienia ustug

telekomunikacyjnych

Wedtug danych zawartych w Raporcie pokrycia terytorium Rzeczypospolitej Polskiej istniejgca
infrastrukturg telekomunikacyjng oraz budynkami umozliwiajgcymi kolokacje, w 13 z 32 miejscowosci
w gminie (Adamow, Brzeznik, Cierpieta, Jozefy, Kazimierzéw, Koszewnica, Majdan, Natolin, Rabiez,
Skarzyn, Stary Dwér, Sulki, Swidno) zaden z podmiotéw nie zadeklarowat posiadania przytaczy
kablowych do budynkéw lub zainstalowanych terminali bezprzewodowych w budynkach w tych
miejscowosciach (stan na 31.12.2015r.).

Mozliwos¢ korzystania z Internetu stacjonarnego posiada okoto 43% budynkéw w gminie (stan
na 31.12.2015r.).

Rozwdj ustug cyfrowo-komunikacyjnych na terenie gminy jest jednym z gtéwnych kierunkéw rozwoiju,
zawartych w Strategii Gminy Wierzbno na lata 2020-2030. Jednym z wyznaczonych dziatan
i projektéw kluczowych jest rozbudowa szybkiej sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej
oraz przytaczy telekomunikacyjnych na pozostatej czesci gminy (Swiattowdd).

Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie 3 maszty telekomunikacyjne zlokalizowane w nastepujgcych
miejscowosciach (na podstawie beta.btsearch.pl, stan na 11.2022 r.):

— Wierzbno (2 maszty),
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— Czerwonka (1 maszt).

Ponizsza tabela przedstawia wykaz pozwolen radiowych dla stacji bazowych telefonii komérkowej.
Nalezy miec¢ jednak na uwadze, iz wydanie pozwolenia nie jest tozsame z faktem zbudowania
i uruchomienia stacji oraz rozpoczeciem swiadczenia ustug.

Tabela 20. Wykaz wydanych przez Prezesa UKE pozwolen radiowych dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
(stan na 25.11.2022 r.), opracowanie na podstawie danych Urzedu Komunikacji Elektronicznej.

NAZWA RODZA) DATA »
OPERATORA NR DECYZJI bECYr* | waznosar | MIEISCOWOSE LOKALIZACIA ID STACJI
Play (26006) | MNET/4/11538/2/22 ZzmPp 30.04.2032r. Wierzbno Wierzbno 45C - whasna |\ e o1 ae

wieza kratowa
Orange maszt dawnej telefonii
& MNET/15/82785/5/22 zmP 30.04.2026 r. Wierzbno bezprzewodowej TP - 82785
(26003)
dz. nr122/7
Play (26006) | MNET/4/6374/3/22 zmP 31.10.2027r. Czerwonka- maszt wlasny - dz.nr |\ ec1a70
Folwark 476

*p. pozwolenie radiowe, zmP — zmiana pozwolenia

Gtéwnymi zrédtami odpaddédw komunalnych na terenie gminy sg gospodarstwa domowe, handel,

ustugi, szkolnictwo oraz obiekty dziatalnosci gospodarczej.

Sposdb gospodarowania odpadami oraz zasady utrzymania czystosci i porzadku w gminie Wierzbno
sg okreslone w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wierzbno”
powotanym Uchwatg Nr XXV1/149/2020 Rady Gminy Wierzbno z dnia 28 grudnia 2020 r.

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wierzbno przewiduje selektywna
zbiérke odpaddéw z podziatem na:

— papier,

— tworzywa sztuczne,

— metale,

— szkto,

— odpady opakowaniowe wielomateriatowe,

— bioodpady,

— popidt z palenisk domowych,

— przeterminowane leki,

— chemikalia,

— odpady niekwalifikujgce sie do odpaddw medycznych powstate w gospodarstwie domowym
w wyniku przyjmowania produktéw leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu

poziomu substancji we krwi, w szczegélnosci igiet i strzykawek,

— zuzyte baterie i akumulatory,

— zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

— mebleiinne odpady wielkogabarytowe,

— odpady niebezpieczne,

— zuzyte opony,

— odpady budowlane i rozbidérkowe,
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— tekstylia i odziez.

Odpady komunalne zbierane sg w przeznaczonych do tego celu workach, ktére majg okreslong
kolorystyke: czarny — odpady niesegregowane, niebieski — papier, 26ty — tworzywa sztuczne, metale
i odpady opakowaniowe wielomateriatowe, zielony — szkto, brgzowy — bioodpady, szary — popidt
z palenisk domowych. Dopuszcza sie aby bioodpady zbiera¢ i gromadzi¢c w przydomowych
kompostownikach. Odpady odbierane sg z terendw nieruchomosci zgodnie z harmonogramem.
Mieszkancy gminy w ramach ponoszonej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi moga
rowniez samodzielnie oddac¢ zebrane odpady do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) zlokalizowany jest na terenie bazy
transportowej firmy EkoTeam pod adresem Wierzbno 97.

Wedtug informacji zawartych w Raporcie o stanie gminy Wierzbno za rok 2021, na koniec 2021 roku
806 gospodarstw domowych (2 175 osdb) zostato objetych systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi. W 2021 roku z terenu gminy Wierzbno odebrano tgcznie 416,41 ton odpaddw, w tym
175,84 ton odpaddéw niesegregowanych. Odpady segregowane stanowity w 2021 roku 57,77%
wszystkich odpadéw. Ponadto mieszkancy dostarczyli do PSZOK 34,65 ton odpaddéw (odpady
segregowane, gruz, beton, odpady wielkogabarytowe, elektrosmieci, zuzyte opony). W 2021 roku
odbiorem i zagospodarowaniem odpaddéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci zamieszkatych
na terenie gminy Wierzbno zajmowata sie firma EKO-TEAM Sp. z 0.0. z siedzibg w Wierzbnie.

Wedtug danych GUS na terenie gminy Wierzbno w 2021 roku zebrano 175,84 ton odpadéw
zmieszanych oraz 249,60 t odpadéw zebranych selektywnie. Na jednego mieszkanca
w gospodarstwie domowym przypadio 63,7 kg odpadéw zmieszanych oraz 95,1 kg odpaddéw
zebranych selektywnie. Odpady zebrane selektywnie stanowity w 2021 roku ok. 60% odpaddow
w gminie.

Liczbe odpaddw zebranych z terenu gminy Wierzbno w latach 2012 — 2021 przedstawia tabela
ponizej (Tabela 21):

Tabela 21. Liczba odpadow zebranych z terenu gminy Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, grudzien 2022 r.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ODPADY ZMIESZANE

ODPADY OGOLEM [T]

147,47

120,08

95,97

63,76

121,06

134,90

223,48

1250,06

171,16

175,84

ODPADY OGOLEM NA 1
MIESZKANCA [KG]

49,1

40,3

32,8

22,0

42,1

47,9

80,5

452,6

67,1

69,7

ODPADY Z GOSPODARSTW
DOMOWYCH [T]

147,47

100,05

63,20

59,30

108,30

134,90

216,52

1138,62

171,16

160,72

ODPADY Z GOSPODARSTW
DOMOWYCH PRZYPADAJACE
NA 1 MIESZKANCA [KG]

49,1

33,6

21,6

20,5

37,7

47,9

78,0

412,2

67,1

63,7

BUDYNKI MIESZKALNE
OBJETE ZBIERANIEM
ODPADOW Z GOSPODARSTW
DOMOWYCH [SZT.]

608

ODPADY ZEBRANE SELEKTYWNIE

ODPADY ZEBRANE
SELEKTYWNIE [T]

247,51

236,83

224,31

301,20

249,60

ODPADY ZEBRANE
SELEKTYWNIE

Z GOSPODARSTW
DOMOWYCH [T]

247,51

236,83

224,31

301,20

239,87

ODPADY ZEBRANE
SELEKTYWNIE W RELACJI DO

64,7

51,5

15,2

63,8

58,7
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OGOLU ODPADOW [%]

ODPADY ZEBRANE
SELEKTYWNIE

Z GOSPODARSTW - - - - - 64,7 52,2 16,5 63,8 59,9
DOMOWYCH W RELACJI DO
OGOLU ODPADOW [%]

W gminie Wierzbno do 2015 roku funkcjonowato Miedzygminne sktadowisko odpadéw
w m. Wierzbno, ktére w 2016 roku poddano rekultywacji. Termin zakoniczenia monitoringu
wynikajgcy z decyzji na zamkniecie sktadowiska wyznaczono na 2046 rok. Obecnie gmina Wierzbno
nie ma potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z gospodarkg odpadami. Priorytetem dla gminy
w nastepnych latach jest potozenie nacisku na edukacje spoteczenstwa, sukcesywne
przeprowadzanie kampanii edukacyjnych w zakresie gospodarowania odpadami oraz likwidacja
dzikich wysypisk $mieci.

Na terenie gminy Wierzbno nie ma mozliwosci przetwarzania niesegregowanych odpadéw
komunalnych, bioodpadéw stanowigcych odpad komunalne oraz przeznaczonych do sktadowania
pozostatosci z sortowania odpaddw komunalnych i pozostatosci z procesu mechaniczno-
biologicznego przetwarzania niesegregowanych odpadéw komunalnych.

Miejscem zagospodarowania zmieszanych odpaddéw komunalnych z tereny gminy Wierzbno s3:

— instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpaddéw Zaktad Utylizacji Odpaddw Sp. z
0.0. w Siedlcach,

— instalacja do przetwarzania odpaddéw, IGLESPOL Z. Oglewski i Wspdlnicy we Wrzesni.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
UWARUNKOWANIA - ISTNIEJACY UKLAD KOMUNIKACYJNY
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Rysunek 11. Uktad komunikacyjny w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.
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Uktad drogowy gminy Wierzbno sktada sie z drég publicznych o tgcznej dtugosci 113,81 km. W jego
sktad wchodza:

— droga wojewddzka nr 697,
— drogi powiatowe,
— drogi gminne.

Gmina jest réwniez wiascicielem 126,56 ha drég wewnetrznych (niebedacych publicznymi drogami
gminnymi). W wiekszosci sg to drogi, ktdre petnig funkcje dojazdéw do pdl i kolonii.

Przez teren gminy przebiega fragment drogi wojewddzkiej nr 697 relacji Sinoteka — Liw, ktéra faczy
tereny gmin: Katuszyn, Grebkdéw, Wierzbno, Liw, Wegréw oraz zapewnia potgczenie z ciggami
komunikacyjnymi Stanistawéw - Wegréw - Sokotéw Podlaski, Wegréw - Siedlce, Warszawa - Siedlce
oraz autostradg A-2 (wezet autostradowy Ryczotek). Catkowita dtugos¢ DW 697 wynosi 19,609 km,
natomiast w granicach gminy Wierzbno — 3,99 km. Droga ta przebiega we wschodniej czesci gminy
przez sotectwa: Strupiechow, Karczewiec oraz Krypy. Droga znajduje sie pod zarzadem
Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Warszawie i posiada klase techniczng — G (droga
gtéwna).

Przez obszar gminy przebiega 10 drog powiatowych, administrowanych przez Zarzad Drég
Powiatowych w Wegrowie. tgczna dtugosé drég powiatowych w obrebie gminy wynosi 53,51 km.
Drogi powiatowe zapewniajg gminie podstawowe pofgczenia pomiedzy sgsiednimi gminami
i miastami. Sg to drogi petnigce funkcje drég gtdwnych, zbiorczych oraz lokalnych.

Tabela 22. Wykaz drég powiatowych w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych Zarzqdu Drég
Powiatowych w Wegrowie oraz danych BDOT, paZdziernik 2022 r.

KLASA DLUGOSC
LP I}‘;;“g;f NAZWA DROGI POWIATOWEJ PRZEBIEGVI\\;;:;ZE:;gE GMINY TECHNICZNA W GRANICACH
DROGI GMINY [KM]
1 29247W Katuszyn (granica pOW|a.tu) —Wlerzbno Falbogi (powiat Minski) — G 14,60
— Roguszyn — Korytnica — Paplin Roguszyn
5 29249W Ka’fuszyn (granica powmtu? - Garczyn sz\fy (pow!at M.lrjsk!) 7 151
Wygledéwek — granica powiatu — Czarnogtéw (powiat Minski)
4242W Wieladki — Pniewnik — Nojszew — Sulki Nojszew — DP2247W z 3,85
4 4243W Czerwonka — Krypy DP2247W — DP4244W z 4,35
4244W Wierzbno — Karczewiec DP2247W — DW 637 YA 6,94
Wierzbno — Brzeznik — (granica DP2247W — Walentéw
2 YA 1
6 4245w powiatu) Walentow (powiat Minski) 033
7 4246W Wierzbno — Wygleddwek DP2247W — DP2249W z 5,00
DP2247W - Zimnowoda
S _ . . L
8 2247W Cierpieta — Jaworek — granica powiatu (powiat Miriski) 4,36
9 4248W Cierpieta — Grebkéw — Wyszkéw DP2247W - Zarnéwka z 0,45
10 | 4249W Wierzbno — Grebkéw — Kopcie DP2247W - Zarnéwka z 2,12
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Przez teren gminy przebiegajg 24 drogi gminne, ktérych tgczna dtugos¢ wynosi 55,087 km. Drogi
gminne, przebiegajgce przez teren gminy Wierzbno zapewniajg pofaczenia pomiedzy sotectwami
oraz wewnatrz sotectw. Wszystkie drogi gminne posiadajg klase techniczng — L (droga lokalna).

Tabela 23. Wykaz drég gminnych w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych UG Wierzbno oraz

danych BDOT, marzec 2023 r.

STARY KLASA 2z
LP l\ll;;“g;? NUMER NAZWA/PRZEBIEG DROGI GMINNE)J TECHNICZNA Dt[l.ll(C:/(l.';SC
DROGI DROGI
1 420901W 3653001 Zelazéw — grunty gminy Korytnica — Czerwonka L 1,275
2 420902W 3653002 Rabiez — Zabokliki — grunty gminy Korytnica — Czerwonka L 2,013
3 420903W 3653003 Zarnéwka —grun;\r/ngi::/ir:(y;ﬁs»k::c’)_wG;:(CZi?ierzéw—grunty L 3827
4 420904W 3653004 | droga powiatowa nr 4247W (Jaworek) — Janéwek — Swidno L 4,424
5 420905W 3653005 Cierpieta — droga gminna nr 420904W (Jandwek) L 2,298
6 420906W 3653006 droga powiatowa nr 4245W (Oséwno) — Natolin — Jézefy L 3,397
7 420907W 3653007 Polakow Sagaty — grunty gminy Grebkéw — Wierzbno L 2,740
8 420908W 3653008 Wodlka — Natolin L 3,017
9 420909W 3653009 | Czerwonka — Skarzyn — droga powiatowa nr 4242W (Jézefy) L 3,443
10 420910W 3653010 Sulki — Skarzyn L 1,020
11 420911W 3653011 droga powiatowa nr 2247W (Sulki) — Skarzyn L 1,153
12 420912W 3653012 | droga wojewddzka nr 637 — grunty gminy Liw — Czerwonka L 2,161
13 420913W 3653013 Dobre — grunty gminy Dobre — Rgbiez — Osdwno L 3,186
14 420914W 3653014 Nowa Wies gru:;\égg(r):‘)l\r;\y(DNc::;ﬁn)droga gminna nr L 1,260
15 | 420015w | 3653015 | 97083 gmi”"agrr:i:ﬁléirg\(,f‘f;:ifzﬁi‘;?aki) ~grunty L 0,627
16 420916W 3653016 Wierzbno — droga powiatowa nr 4245W L 1,272
17 | 420917W | 3653017 Wygladéwek — Swidno L 2,233
18 420918W 3653018 Wygladoéwek — Nadzieja — droga powiatowa nr 4245W L 3,177
19 420919W 3653019 Koszewnica — droga powiatowa nr 2247W (Wierzbno) L 1,472
20 420920W 3653020 Sotki — grunty gminy Dol()ge;é—mtlzlrzg)ga powiatowa nr 4245W L 2,086
21 420921W 3653021 Sobon — Wyczétki L 2,418
22 420922W 3653022 | Woyczétki — Koszewnica — droga powiatowa nr 2247 (Sulki) L 4,125
Strupiechéw od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 4243
23 420923W - (Krypy — Czerwonka) do drogi wojewddzkiej nr 637 (Liw — L 1,593
Sinoteka)
na dziatce nr 91 w obrebie J6zefy od drogi gminnej nr
24 420924W - 420906W do drogi powiatowej nr 4242W Wieladki — L 0,87
Pniewnik — Nojszew — Sulki

Obszar gminy Wierzbno obstugiwany jest komunikacyjnie przez linie autobusowe PKS. Nie wszystkie
miejscowosci posiadajg przystanek autobusowy. Lokalizacje przystankow przedstawia Rysunek 11.

Uktad komunikacyjny w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.

Na terenie gminy Wierzbno nie funkcjonuje ogdlnodostepny transport publiczny.

W gminie za zapewnienie publicznego transportu zbiorowego odpowiada przedsiebiorstwo PKS
,Sokotéw” w Sokotowie Podlaskim S.A., ktére zapewnia przewozy pasazerskie w obrebie gminy,
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potgczenia z sgsiednimi gminami, jak réwniez potgczenia miedzymiastowe. Autobusy PKS kursujg
na trasach:

— Wegréw — Wegroéw,

— Trzebucza — Wegréw,

— Czerwonka — Wegroéw,

— Wegrow — Wierzbno,

— Siemiatycze — Warszawa,

— Wegréw - Minsk Mazowiecki,
— Chojeczno-Cesarze — Wegréw,

— Cierpieta — Wegrow.

Przez obszar gminy Wierzbno nie przebiegajg linie kolejowe.
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ROZDZIAL VI
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
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6.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA GMINY WIERZBNO

Regionalizacja fizjograficzna przyporzadkowuje caty teren gminy Wierzbno do megaregionu
Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny
Srodkowopolskie, makroregionu Nizina Potudniowopodlaska. Gmina Wierzbno lezy w obszarze
dwdch mezoregionédw: Wysoczyzna Katuszyiska oraz Obnizenie Wegrowskie. Jest to terminologia
zgodna z fizyczno-geograficznym podziatem Polski (Kondracki, 1998).

Pojezierze Wschodniobaltyckie

Pojezierza
Poludniowobaltyckie

Niz
Wschodniobaltycko-Biaforuski

Woysoczyzny
Podlasko-Bialoruskie

NIZ $SRODKOWOEUROPEJSKI

u’

Q-Bialoruski NIZINY SRODKOWOPOLSKIE
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Wyzyny
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Wyz Malopolsk
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Rysunek 12. PotozZenie fizycznogeograficzne Gminy Wierzbno, opracowanie wtasne.

Wieksza, zachodnia cze$¢ Gminy Wierzbno znajduje sie na terenie mezoregionu Wysoczyzna
Katuszyniska. Wysoczyzna Katuszynska stanowi tagodne wzniesienie siegajgce wysokosci 223 m n.p.m.
Wysoczyzna zajmuje obszar 820 km?2 Wody sptywajg tutaj w wielu kierunkach: w zachodnim,
do Wisty — poprzez Mienie i Swider; w pdétnocnym, do Bugu i Narwi — poprzez Czarng, Rzadze
i Osownice; we wschodnim i potudniowym, do Bugu — poprzez Liwiec. Na terenie Wysoczyzny
Katuszynskiej wystepujg formy uksztattowania terenu takie jak ozy, moreny, wydmy.
Charakterystyczne sg lasy mieszane z jodtg, jednak catkowitg lesisto$¢ obszaru nalezy okresli¢ jako
niewielka.
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Niewielka, pétnocno-wschodnia czes¢ Gminy Wierzbno lezy na terenie mezoregionu Obnizenie
Wegrowskie. Obnizenie Wegrowskie stanowi dziat miedzy Wysoczyzng Katuszyriskg a Siedlecka
i Zelechowska. Sie¢ rzeczna budowana jest przez Liwiec i Kostrzyri (stanowigcy jego lewy doptyw).
Powierzchnia Obnizenia Wegrowskiego wynosi 580 km?. Srednia wysoko$¢, na jakiej znajduje sie dno
obnizenia, wynosi 124-140 m n.p.m. Geneza regionu ma charakter poligenetyczny.

Tabela 24. Cechy charakterystyczne jednostek fizycznogeograficznych wystepujgcych na obszarze gminy
Wierzbno.

JEDNOSTKA
FIZYCZNOGEOGRAFICZNA

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE KRAJOBRAZU

— ptaska wysoczyzna denudacyjna,
— wysokosci do 223 m,

— obszar zrédtowy licznych rzek,

— obszar zagospodarowany rolniczo.

Wysoczyzna Katuszynska

— potudnikowe obnizenie wykorzystujgce rzeki Liwiec i Swider,
— wysokosci powyzej 150 m n.p.m.,

— w krajobrazie przewazajg podmokte taki i czesciowo lasy,

— region rolniczy.

Obnizenie Wegrowskie

Gmine Wierzbno wyrdzniaja walory przyrodnicze. Krajobraz gminy charakteryzuje sie duzg
réznorodnoscia. Jego charakterystycznymi elementami sg przede wszystkim:

— potozenie w mezoregionach Wysoczyzna Katuszynska oraz Obnizenie Wegrowskie,

— potozenie w strefie obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, tj. Rezerwat
przyrody Las Jaworski, obszary Natura 2000, Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego
Krajobrazu,

— lokalizacja na terenie gminy rzek: Osownica, Struga i Czerwonka,
— bogactwo laséw, w tym laséw ochronnych.

O wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy Swiadczy bogaty system obszaréw
chronionych. Na obszarze gminy znajdujg sie: Rezerwat przyrody Las Jaworski, 2 obszary Natura
2000, Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu, 7 pomnikéw przyrody, a takze lasy
ochronne.

Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo-lesng Polski (2010), obszar Gminy Wierzbno przynalezy
do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej — najmniej lesistej sposréd polskich Krain, wchodzac jednoczesnie
w obreb Mezoregionu Wysoczyzny Siedleckiej (Zielony i Kliczkowska, 2012). Charakterystyczne
dla tego obszaru sg krajobrazy naturalne peryglacjalne réwninne i faliste, rzadziej wystepujg
krajobrazy fluwioglacjalne réwninne i faliste oraz krajobrazy akumulacyjne, zwigzane z dolinami
zalewowymi. Wysoczyzna wznosi sie na maksymalng wysokos¢ ok. 220 m n.p.m. Dos¢ licznie
wystepujag moreny czotowe i kemy. W krajobrazie roslinnym przewazajg bory mieszane i grady
w odmianie mazowiecko-podlaskiej. W rejonie pétnocno-zachodnim, do ktérego nalezy obszar gminy
Wierzbno, obecne sg réwniez bory mieszane, $wietliste dabrowy oraz grady. Srednia lesistos¢
Mezoregionu jest niska — nie przekracza 19%. Znaczna jest fragmentacja lasow — podzielone sa
na niewielkie kompleksy, rozdzielone od siebie obszarami bezlesnymi.

Na terenie gminy wystepuja takie formy ochrony przyrody jak:
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— rezerwat przyrody,

— obszary Natura 2000,

— obszar chronionego krajobrazu,
— pomniki przyrody,

— lasy ochronne.

Na obszarze gminy Wierzbno znajduje sie rezerwat przyrody Las Jaworski, ktory zostat utworzony
w 2015 roku na mocy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, obecnie obowigzuje
plan ochrony na postawie zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Jaworski.

Las Jaworski jest rezerwatem florystycznym zajmujgcym powierzchnie 23,49 ha, a celem ochrony jest
zachowanie gragddéw i tegdw wigzowo-jesionowych oraz tagk srddlesnych z licznymi stanowiskami
gatunkdw chronionych i zagrozonych. Lasy zajmujg blisko 90% powierzchni rezerwatu. Dominujg
grady, a na matych powierzchniach rosng lasy tegowe, ktére sg jednymi z najbardziej zagrozonych
i najszybciej ginacych na skutek dziatalnosci cztowieka ekosystemdédw w Europie. Pozostatg czes¢
stanowig ekosystemy tgkowo-szuwarowe. taki w rezerwacie to réznej wielkosci fragmenty
uzytkowanych dawniej terendéw otwartych, obecnie czesciowo zarastajacych zbiorowiskami
szuwarowymi lub przeksztatcajgcych sie w okrajki i ziotorosla. Na dwdch malutkich ptatach, o tacznej
powierzchni niespetna 0,5 ha, stwierdzono obecnos¢ cennych fak trzeslicowych.

W ramach planu ochrony zidentyfikowano zagrozenia oraz okreslono sposoby eliminacji zagrozen
lub ich ograniczenia, na podstawie ktérych ustanowiono gtéwne dziatania ochronne:

— spowolnienie odptywu wdd poprzez utozenie na dnie rowu melioracyjnego pojedynczych ktdd,
gatezi, darni spowalniajgcych w nim przeptyw wody,

— usuwanie gatunkéw obcych poprzez monitorowanie stopnia zajecia rezerwatu przez gatunki obce,
w przypadku wykazania zmiany w skfadzie gatunkowym roslinnosci nalezy przystgpi¢ do ich
usuwania,

— koszenie taki raz w roku po 30 sierpnia, usuwanie z fgki samosiewdw drzew i krzewdw

— sprzatanie.

W ramach prac nad planem ochrony zdiagnozowane zostaly zagrozenia, ws$réd ktorych

do najpowazniejszych nalezy odwadnianie chronionych siedlisk sztucznym rowem melioracyjnym,

znacznie przyspieszajgcym odptyw wadd gruntowych i opadowych do pobliskiej doliny rzeki Strugi.

Siedliska takie jak fegi, olsy, turzycowiska, bory bagienne i torfowiska uzaleznione s3 od obecnosci

wody w $rodowisku. Brak wody prowadzi do gradowienia zbiorowisk tegowych, przemiany siedlisk

nielesnych z tgk trzeslicowych i wilgotnych w kierunku pospolitych zbiorowisk szuwarowych,

a w konsekwencji do utraty cennych gatunkdéw i przeksztatcania gleb torfowych w murszowe. Dlatego

tez za najwazniejsze dziatania ochronne uznano zatamowanie rowdw w sposdb ograniczajacy

nadmierny odptyw wody z rezerwatu. Innym dziataniem zapisanym w planie ochrony jest
ekstensywne wykaszanie, ktdre pozwoli na utrzymanie wystepujgcych w rezerwacie pétnaturalnych
siedlisk tgkowych poprzez zatrzymanie sukcesji drzew i krzewdw. Wykaszanie ma byc¢ realizowane

w takim okresie, aby umozliwiato zakwitniecie i wydanie nasion przez cenne gatunki.

2 crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.
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Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie 2 obszary Natura 2000:
— Ostoja Nadliwiecka,

— Dolina Liwca.

OSTOJA NADLIWIECKA

Ostoja Nadliwiecka to obszar zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 roku.
Jego catkowita powierzchnia wynosi 13 622,72 ha, z czego w gminie Wierzbno zajmuje ok. 1 527 ha.
Ponad pofowe obszaru stanowig taki i zarosla, okoto 20% — obszary rolnicze, pozostatg czes¢ lasy
(gtéwnie lisciaste, w mniejszym stopniu iglaste i mieszane) oraz obszar wodny rzeki Liwiec. Liwiec
nalezy do najwiekszych doptywdw rzeki Bug. Wielokrotnie podejmowano proéby regulacji koryta,
ale zmieniono je jedynie w gérnym i cze$ciowo w Srodkowym biegu. Na odcinku od Pogorzelca
do ujécia Liwiec ptynie naturalnym, zmiennym, co do gtebokosci i szerokosci korytem, tworzac liczne
meandry. Jest to najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar
we wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. O tak wysokiej randze $wiadczy przede
wszystkim:

— wysoka réznorodnosc biologiczna,

— koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkdéw roslin, grzybéw i zwierzat,

— roznorodnosé siedlisk przyrodniczych,

— funkcja jednego 1z najwazniejszych korytarzy ekologicznych o weztowym znaczeniu
ponadregionalnym. Ostoja Nadliwiecka stanowi bowiem bezposredni tacznik pomiedzy

elementami sieci ekologicznej Natura 2000, do ktérej naleza: dolina Bugu (PLB 140001, PLH
140011), dolina Kostrzynia (PLB 140009) oraz zgtoszony w ramach Shadow List obszar Rogoznica.

Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tfegowe. Najpospolitszymi
i zajmujacymi najwieksze powierzchnie s3 tegi olszowo-jesionowe. Roéznicujg je przede wszystkim
wiek drzewostandéw oraz stopien uwilgocenia, zalezny od wystepowania lub braku zalewow.
Wystepuja tutaj siedliska priorytetowe umieszczone w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej:

— cieptolubne, srodlgdowe murawy napiaskowe,
— tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Zagrozeniem dla terenu Ostoi Nadliwieckiej sg zaburzenia stosunkéw wodnych, wywotane prébg
regulacji koryta rzeki. Powazne watpliwosci budzi rowniez stan czystosci wody, ktéry pogarsza sie
w zwigzku ze sptywem zwigzkéw azotowych i fosforowych z pobliskich pdl, a takze przez
zanieczyszczenia pochodzgce z oczyszczalni Sciekdw i gospodarstw indywidualnych. Zagrozenia niesie
za sobg réwniez rozwdj zabudowy letniskowej i jednorodzinnej, ktéra powoduje fragmentacje doliny
oraz stwarza bariery migracyjne (ogrodzenia posesji).

Na terenie Ostoi Nadliwieckiej obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem nr 14
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r., zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. oraz z dnia 11 marca 2016 r. oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 11 marca 2016 r.

3 crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.
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DOLINA LIWCA

Forma ochrony zostata wyznaczona rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar zajmuje powierzchnie
27 431,51 ha, a na terenie gminy Wierzbno — okoto 2 905 ha. Dolina Liwca rozcigga sie nad rzeka
Liwiec, ktéra stanowi doptyw Bugu. Obejmuje lezace nad rzeka taki i zalewowe pastwiska utworzone
na zmeliorowanych bagnach. Cze$¢ odcinkéw rzeki ma charakter naturalny, zas inne zostaty
uregulowane. Dolina Liwca jest cenng ostojg ptakdw wodno-btotnych, w ktérej wystepuje co
najmniej 20 gatunkéw ptakdéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi. Sg to m.in.: kulik wielki, cyraneczka, cyranka, rybitwa biatowasa, perkoz rdzawoszyi, brodziec
piskliwy, rycyk czy ortolan.

Gtéwne zagrozenie dla terenu Doliny Liwca stanowig melioracje, ktérych efektem jest osuszanie
terenu.

Na terenie obszaru Natura 2000 — Dolina Liwca obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony
Zarzadzeniem nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014
r., zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29
pazdziernika 2014 r. oraz z dnia 7 lipca 2016 roku.

Granice obszaréw Natura 2000 przedstawia Rysunek 13. Ochrona przyrody na terenie gminy Wierzbno,
opracowanie wtasne na podstawie danych crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.

W granicach gminy Wierzbno znajduje sie Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu
utworzony w 1986 roku na mocy Uchwaty Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach
z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Obszar rozcigga sie na Wysoczyznie Siedleckiej miedzy Siedlcami a Wegrowem i obejmuje obszar
o catkowitej powierzchni 34 696,63 ha potozony na terenie powiatéw: siedleckiego, sokotowskiego
i wegrowskiego w gminach: Domanice, Kotun, Mokobody, Miasto Siedlce, Siedlce, Skdrzec,
Suchozebry, Wisniew, Bielany, Sokotéw Podlaski, Liw, Miasto Wegrédw, Wierzbno, Grebkdéw.
Na terenie gminy Wierzbno znajduje sie ok. 165 ha obszaru, ktéry obejmuje tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych. Przez niemal caty obszar przeptywa rzeka Liwiec. Krajobraz ma charakter
rolniczy.

Obowigzujace ustalenia dotyczace ochrony ekosysteméw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okresla Uchwata nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 18 wrzeénia 2018 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarze gminy znajduje sie 7 pomnikdw przyrody: 3 pojedyncze drzewa oraz 4 grupy drzew.

Tabela 25. llos¢ pomnikdw przyrody na terenie gminy Wierzbno w latach 2011-2021, opracowanie na podstawie
danych BDL GUS, czerwiec 2022 r.

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
POMNIKI PRZYRODY OGOLEM [SZT.] 6 6 6 6 6 6 6 7 7 7 7

4 crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.
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Tabela 26. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Wierzbno®.

OPIS
2 a 3
LP NAZWA LOKALIZACJA 2 — ‘O E‘ > 'g PODSTAWA PRAWNA
GATUNEK 02| 23| 23
= a
Lipa drobnolistna 25 449 143
Lipa drobnolistna 25 374 119
Lipa drobnolistna 115 302 96
Lipa drobnolistna 22 236 75
Lipa drobnolistna 27 320 102
Lipa drobnolistna 26 349 111
Lipa drobnolistna 24 261 83
Lipa drobnolistna 24 229 73
Lipa drobnolistna 24 229 73
Lipa drobnolistna 25 245 78
Lipa drobnolistna 26 276 88
Lipa drobnolistna 27 330 105
Lipa drobnolistna 22 280 89
Lipa drobnolistna 20 107 54
Jesion wyniosty 28 201 64
Jesion wyniosty 28 214 68
Jesion wyniosty 28 220 70
Jesion wyniosty 27 192 61
Jes!on wyn!osiy 24 170 54 Rozporzqdzenie Nr 7
Jesion wyniosty 22 126 40 Wojewody Mazowieckiego
. Jesion wyniosty 27 204 65 z dnia 2 marca 2009 r. w
Wierzbno, . oo
1 Grupa drzew teren parku Jesion wyniosty 23 192 61 sprawie pomnikéw
brak brak brak przyrody potozonych na
brak danych danych | danych | danych terenie pow:atu
- - wegrowskiego
Jesion wyniosty 22 239 76
Jesion wyniosty 25 192 61
Jesion wyniosty 22 204 65
Jesion wyniosty 19 195 62
Kasztan.OW|ec 17 201 64
zZwyczajny
Kasztan.OW|ec 10 251 %
zZwyczajny
Kasztanowiec brak brak
. 12
zwyczajny danych | danych
Kasztan.OW|ec 15 786 91
zZwyczajny
KasztarTowmc 25 739 76
zZwyczajny
Klon pospolity 22 176 56
Klon pospolity 25 236 75
brak
i 21
Klon pospolity danych 4 68
Klon pospolity 24 270 86
Klon pospolity 24 336 107
2 Grupa drzew | Wierzbno, Lipa drobnolistna 11 374 119 Rozporzqdzenie Nr 7
s dane na podstawie: crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.
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Wierzbno oddz.
280h

teren parku Lipa drobnolistna 24 264 116 Wojewody Mazowieckiego
Lipa drobnolistna 20 330 105 | Zdnia2marca 2009r. w
sprawie pomnikow
przyrody potozonych na
Lipa drobnolistna 23 330 105 terenie powiatu
wegrowskiego
Rozporzgdzenie Nr 8
Wierzbno, WO]?WOdy Mazowieckiego
teren brak z dnia 2 marca 2009 r. w
3 Drzewo Klon pospolity 24 102 sprawie pomnikow
cmentarza danych .
L. przyrody potozonych na
przykoscielnego . .
terenie powiatu
wegrowskiego
Lipa drobnolistna 27 349 111 Rozporzgdzenie Nr 8
. Wojewody Mazowieckiego
Wierzbno, z dnia 2 marca 2009 r. w
teren . oL
4 Grupa drzew cmentarza i0a drobnoli sprawie pomnikow
iz Lipa drobnolistna 28 471 150 przyrody potozonych na
przykoscielnego . .
terenie powiatu
wegrowskiego
Wierzbno, Rozporzqdzen/e Nr.8 .
. Wojewody Mazowieckiego
nadles$nictwo .
Siedlce brak z dnia 2 marca 2009 r. w
5 | Drzewo PN Lipa drobnolistna 12 143 sprawie pomnikéw
lesnictwo danych rzyrody potozonych na
Wierzbno oddz. przy . yp . 4
terenie powiatu
280h .
wegrowskiego
Dab szyputkowy 13 229 73
Dab szyputkowy 19 276 88
Dab szyputkowy 16 320 102
Dab szyputkowy 22 236 75
Dab szyputkowy 19 311 99
Dab szyputkowy 20 339 108
Dab szyputkowy 21 371 118 | Rozporzqdzenie Nr 8
b fk ) 1 Wojewody Mazowieckiego
Dab szyputkowy 330 05 z dnia 2 marca 2009 r. w
qu SZyprkOWy 22 330 105 sprawie pomnlkéw
Wierzbno, Dab szyputkowy 22 314 100 | przyrody potozonych na
nadlesnictwo Dab szyputkowy 22 261 83 terenie powiatu
Siedlce, wegrowskiego oraz
6 |Grupadrzew || ¢ ictwo Dab szyputkowy 23 327 10% | Uchwata Nr Xx1/124/2016
Wierzbno oddz. | Dab szyputkowy 22 286 91 Rady Gminy Wierzbno z
280g Dab szyputkowy 20 236 75 dnia 29 grudnia 2016 r. w
Dab szyputkowy 24 430 137 | sprawie zniesienia formy
Dab szyputkowy 19 302 9% ochrony przyrody z .drzewa
uznanego za pomnik
Dab szyputkowy 22 390 124 przyrody
Dab szyputkowy 21 339 108
Lipa drobnolistna 21 330 105
Grab zwyczajny 19 229 73
Grab zwyczajny 20 251 80
Grab zwyczajny 20 239 76
Grab zwyczajny 19 229 73
Wierzbno, Rozporzqdzen/e Nr.8 '
L. Wojewody Mazowieckiego
nadlesnictwo .
Siedlce brak z dnia 2 marca 2009 r. w
7 Drzewo lednictwo Dab szyputkowy 26 danych 121 sprawie pomnikéw

przyrody potozonych na
terenie powiatu
wegrowskiego
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Istniejgce pomniki przyrody przedstawia Rysunek 13. Ochrona przyrody na terenie gminy Wierzbno,
opracowanie wfasne na podstawie danych crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.

Zgodnie z Ustawg o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 530, 1473, 1907) za lasy
ochronne mozna uznac takie, ktore:

a) chronia glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie ziemi, obrywanie
sie skat lub lawin;

b) chronig zasoby woéd powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne
w zlewni oraz na obszarach wododziatéw;

c) ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskow;
d) sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;

e) stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajacych ochronie
gatunkowej;

f) majg szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa;
g) sa potozone:
— w granicach administracyjnych miast i w odlegtos$ci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkancow,
— w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej,
— w strefie gdrnej granicy lasow.
Na terenie gminy Wierzbno wystepujg wodochronne lasy ochronne o powierzchni 5,15 ha,

zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci gminy w sgsiedztwie rezerwatu przyrody Las
Jaworski.
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Rysunek 13. Ochrona przyrody na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych crfop.gdos.gov.pl, czerwiec 2022 r.
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Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399), gminie
Wierzbno nie zostat nadany status gminy uzdrowiskowej.

Na terenie gminy Wierzbno zlokalizowane sg ztoza kopalin — piaski i zwiry. Nadzér nad wszystkimi
ztozami znajdujacymi sie na terenie gminy sprawuje Okregowy Urzad Gérniczy — Warszawa.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace udokumentowane ztoza:

— ztoze piaskéw i zwirdw Jézefy I,

— ztoze piaskéw i zwirdw Jozefy IV.

Obecnie na terenie gminy w oparciu o decyzje koncesyjne nie jest eksploatowane zadne ztoze.

W zwigzku z powyzszym, w gminie Wierzbno nie wystepujg obszary gornicze.

Tabela 27. Udokumentowane ztoza na terenie gminy Wierzbno, opracowanie na podstawie danych z PGl, stan
na 31.12.2021r.6.

Lp KOD NAZWA LOKALIZACIA RODZAJ SPOSOB STAN POWIERZCHNIA | OBSZARY
ZtOZA ZtOZA KOPALINY EKSPLOATACIJI | ZAGOSPODAROWANIA ZLOZA (HA) GORNICZE
, Jozefy, dz. nr . eksploatacja ztoza
1 KN 3836 Jozefy Il 1181119 Piaski i zwiry odkrywkowy Janiechana 0,11
, Jozefy, dz.118- . eksploatacja ztoza
2 | KN11281 Jozefy IV 120 Piaski i zwiry odkrywkowy Janiechana 1,97

Granice wystepowania zt6Z oraz granice obszaréw i terenéw gorniczych przedstawia Rysunek 14. Zagadnienia
zwigzane z wydobywaniem 2162, opracowanie wtasne.

geoportal.pgi.gov.pl
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Rysunek 14. Zagadnienia zwigzane z wydobywaniem zt6z, opracowanie wtasne.
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Gmina Wierzbno pofozona jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w dorzeczu Bugu. Zgodnie
z podziatem hydrogeologicznym Polski, teren gminy przynalezy do pdtnocno-wschodniego
makroregionu hydrogeologicznego — makroregion B oraz do mazowieckiego regionu
hydrogeologicznego — region | (wg Rocznika Hydrograficznego PSH 2014). Wedtug podziatu regionu
wodnego Srodkowej Wisty (Herbich i in., 2007), teren gminy znajduje sie w catoéci w obszarze
bilansowym Z-15 ,,Bug od granicy do cofki Zbiornika Zegrzynskiego” o catkowitej powierzchni 9394,66
km?, z czwartorzedowym oraz przedczwartorzedowym paleogerisko-neogeriskim poziomem
wodonos$nym (Herbich i Przytuta, 2012).

W obrebie gminy Wierzbno znajduje sie dos¢ gesta sie¢ rzeczna. Gtéwnymi rzekami ptyngcymi
przez teren gminy sg: Struga, Czerwonka i Osownica. W pdétnocno-wschodniej czesci gminy znajduje
sie réowniez niewielki odcinek nieuregulowanej w granicach catego powiatu wegrowskiego rzeki
Liwiec, stanowigcej lewobrzezny doptyw Bugu.

Gtéwna rzekg odwadniajgcg analizowany obszar jest Struga, stanowigca lewobrzezny doptyw Liwca.
Struga znajduje sie w catosci na terenie gminy Wierzbno, ma dtugo$¢ 13 km i na catej dtugosci jest
nieuregulowana. Jej obszar zrédliskowy znajduje sie w okolicach miejscowosci Wélka, ok. 3 km
na potudniowy zachdd od miejscowosci Wierzbno. Rzeka przecina obszar gminy, ptyngc w kierunku
potnocno-wschodnim az do swego ujscia przy granicy gminy, gdzie jej obszar waskim pasem dochodzi
do koryta Liwca.

Nieuregulowana jest réwniez rzeka Czerwonka, ktéra stanowi lewobrzezny doptyw Strugi i przecina
obszar gminy Wierzbno z rejonu pétnocnego w kierunku potudniowo-wschodnim, az do swojego
ujscia do Strugi w okolicy miejscowosci Krypy. Catkowita dtugo$¢ Czerwonki wynosi ok. 7 km,
lecz czes¢ (facznie z obszarem zrddliskowym potozonym w okolicy miejscowosci Roguszyn) znajduje
sie poza terytorium gminy.

Przez obszar gminy Wierzbno przeptywa réwniez rzeka Osownica, ktéra podobnie jak Struga stanowi
doptyw Liwca. Osownica przeptywa przez zachodnig cze$¢ gminy, przez miejscowos¢ Ossdwno. Ciek
ten réwniez nie jest uregulowany.

Na obszarze gminy znajduje sie réwniez gesta sie¢ rowéw melioracyjnych oraz wody stojgce w formie
matych sztucznych stawow.

Zagrozenia powodziowe na terenie gminy przedstawiono w punkcie 8.5.1 ZagroZenie powodziowe.
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Rysunek 15. Wody powierzchniowe na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne.
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Gmina Wierzbno potozona jest na obszarze mazowieckiego regionu hydrogeologicznego. Lezy
w obrebie Niecki Mazowieckiej zbudowanej z utwordw kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu bedacej
najwiekszym w Polsce basenem artezyjskim. Zgodnie z podziatem regionalnym stodkich wadd
podziemnych wg jednostek hydrogeologicznych (na podstawie Atlasu hydrogeologicznego Polski —
Paczynski, 1995), obszar Gminy Wierzbno przynalezy do regionu warszawskiego (regionu |,
srodkowomazowieckiego), wchodzacego w sktad prowincji nizowej (Paczynski i Sadurski, 2007).

Gtéwne poziomy wodonosne na obszarze Gminy Wierzbno wystepujg w utworach czwartorzedu
i trzeciorzedu, przy czym podstawe zaopatrzenia w wode stanowi pietro czwartorzedowe, sktadajace
sie z trzech gtdwnych poziomédw wodonosnych. Poziom przypowierzchniowy pietra
czwartorzedowego tworzony jest gtdwnie przez aluwialne utwory piaszczyste w dolinach rzecznych.
Zwierciadto wody jest swobodne lub napiete. Wody tego poziomu najczesciej ujmowane s3
studniami kopanymi w gospodarstwach indywidualnych, znacznie rzadziej zas — studniami
wierconymi. Gérny poziom podglinowy budowany jest przez utwory piaszczyste, w szczegdlnosci —
piaski drobnoziarniste, od utworéw powierzchniowych oddzielone glinami zwatowymi. Poziom ten
charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody i stanowi podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode
na wiekszosci obszaru. Gtebokosé wystepowania gérnego poziomu podglinowego wynosi¢ moze 15-
150 m, a miagzszo$¢ ujmowanych warstw — nawet ponad 30 m. Srednia gteboko$éé potozenia
zwierciadta wody w studniach ujmujgcych ten poziom na obszarze gminy wynosi ok. 9 m.
Przewodno$¢ miesci sie przewaznie w granicach 100-200 m?/24h. Dolny poziom podglinowy tworza
utwory piaszczyste, potozone czesto w obnizeniach podtoza podczwartorzedowego. Niektére
warstwy tego poziomu lezg w bezposrednim kontakcie z potozonym powyzej gérnym poziomem
podglinowym, tworzgc okna hydrogeologiczne. Migzszos¢ poziomu charakteryzuje sie bardzo duzg
zmiennoscig ze wzgledu na skomplikowang morfologie stropu trzeciorzedu — miejscami traci nawet
cechy poziomu uzytkowego ze wzgledu na zbyt matg migzszos¢. Wydajnosci studni ujmujgcych dolny
poziom podglinowy wynoszg ok. 20-30 m3/h. Pomiedzy poszczegélnymi czwartorzedowymi
poziomami wodonosnymi istnieje z reguty fagcznosc hydrauliczna. Wystepujg wspdlne dla nich rejony
zasilania, odbywajgcego sie poprzez bezposrednig filtracie w strefach otwartych warstw
wodonos$nych albo poprzez przesgczanie przez pétprzepuszczalne utwory izolujace, jak réwniez
wspdlne rejony drenazu. Poziom trzeciorzedowy wykorzystywany jest do zaopatrzenia w wode
w rejonach, w ktérych czwartorzed nie wystepuje lub budowany jest przez utwory nieprzepuszczalne.
W rejonach tych podtoze trzeciorzedowe wypietrza sie czesto niemal do samej powierzchni terenu.
Trzeciorzed stanowi gtdwny poziom uzytkowy (GPU) zwtaszcza w centralnej i pdétnocnej czesci gminy,
czego przyktadem s np. studnie oligocenskie w Czerwonce. Utwory wodonosne wystepujg
na gtebokosci 130-150 m p.p.t. Migzszo$¢ miesci sie w granicach 10-20 m. Przewodnos¢ nie
przekracza przewaznie 100 m?/24h. Wydajno$é¢ potencjalna studni wierconych zawiera sie zazwyczaj
w przedziale 10-30 m3/h. Miejscami wystepuje taczno$é¢ hydrauliczna pomiedzy poziomem
trzeciorzedowym a najnizszym poziomem czwartorzedowym. Zwierciadto wody obu pozioméw ma
zblizony ksztatt, podobne sg kierunki przeptywu. Wptyw drenazu jest jednak w przypadku
trzeciorzedu znacznie mniejszy. W rejonie wysoczyzn lustro poziomu trzeciorzedowego stabilizuje sie
od kilku do kilkunastu metréw ponizej poziomu trzeciorzedowego.

Caty obszar gminy znajduje sie w obrebie dwdch gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP).
Zalicza sie do nich Subniecka Warszawska (215) oraz Subniecka Warszawska — czes¢ centralna (2151).
Zgodnie z definicja podang w Ramowe] Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wdod podziemnych
obejmujg te wody podziemne, ktére wystepuja w warstwach wodonosnych o porowatosci
i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw
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0 natezeniu znaczacym dla ksztattowania pozgdanego stanu wéd powierzchniowych i ekosystemoéw
ladowych.

Zgodnie z podziatem na 161 JCWPd obowigzujgcym do 2015 roku, gmina Wierzbno znajdowata sie
w 53 i 54 Jednolitej Czesci WAd Podziemnych. Wedtug nowego podziatu na 172 JCWPd gmina
Wierzbno znajduje sie w 55 Jednolitej Czesci Wod Podziemnych.

Gmina Wierzbno potozona jest w okregu grudzigdzko-warszawskim (podziat na prowincje i okregi
geotermalne wg. prof. J. Sokotowskiego i innych; 1987-2008 r.). Okreg ten obejmuje wiekszos¢
obszaru wojewddztwa mazowieckiego. Charakteryzuje sie powierzchnig ok. 70 tys. km? z wodami
geotermalnymi o temp 25-135°C wystepujacymi w poktadach triasowych oraz kredowych i jurajskich
o tgcznych zasobach na gtebokosci 3 100 m. Najkorzystniejsze warunki do wykorzystania energii
geotermalnej wystepujg w powiatach ptockim, zurominskim, ptoriskim, sierpeckim, sochaczewskim,
zyrardowskim. Aby analizowa¢ optacalnos¢ wykorzystania wéd geotermalnych na terenie gminy
nalezy przeprowadzi¢ doktadne badania wielkosci ich zasobdéw.

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym uwarunkowaniem ograniczajgcym rozwdj rolnictwa sg stabej jakosci gleby. Charakter
pokrywy glebowej Scisle wigze sie z rzezbg i litologia danego regionu. Wieksza czes¢ analizowanego
obszaru zajmujg gleby lekkie i bardzo lekkie — bielicowe i rdzawe wytworzone z piaskow gliniastych
i zwiréw piaszczystych (potudniowo-zachodni obszar w poblizu rzeki Osownicy) oraz gleby ptowe
i gleby brunatne wytugowane utworzone z piaskéw naglinowych i glin. Niewielki obszar pétnocno-
wschodni potozony nad rzeka Liwiec tworzg mady.

Na terenie gminy dominuje kompleks zytni bardzo dobry (pszenno-zytni). W najblizszym otoczeniu
laséw wystepuje kompleks zytni staby i bardzo staby (zytnio-tubinowy), zas w dolinach rzek uzytki
zielone Srednie oraz uzytki zielone stabe i bardzo stabe.

Gleby na terenie gminy charakteryzujg sie sSrednig przydatnoscia rolniczg — nalezg gtéwnie do Vi VI
klasy bonitacyjnej. Najlepsze gleby nalezace do Illa-lllb klasy gruntéw ornych (kompleksu pszennego
dobrego i pszenno-zytniego lub zytniego bardzo dobrego) wystepujag w wiekszych skupiskach
w potnocno-wschodniej czesci gminy w obrebach: Czerwonka, Czerwonka-Folwark, Filipy,
Karczewiec, Krypy, Orzechdow, Sobon, Wyczétki, a takze w potudniowo-centralnym obszarze gminy
w Cierpietach, Jandéwku, Jaworku oraz Wierzbnie. Srednig przydatnos$é gleb potwierdza réwniez
udziat gruntéw w poszczegdlnych klasach bonitacyjnych. W gminie nie wystepujg gleby klasy 1i II.
Udziat gleb najstabszych (V, VI) przekracza 38,98% ogétu gruntéw w gminie. Gleby klasy Il (llI, Illa
i 1llb) zajmuja 13,88% ogdlnej powierzchni. Gleby orne sredniodobre klasy IV stanowig natomiast
47,14% gleb gminy.

Tabela 28. Zestawienie powierzchni gruntow gminy Wierzbno wedfug klas bonitacyjnych i sposobu
uZytkowania, opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB, lipiec 2022 r.

SPOSOB KLASY BONITACYJNE [HA]
UZYTKOWANIA m lla Iib v IVa IVb v vi
Lasy i grunty lesne 103,91 - - 269,81 - - 646,47 694,82
Pastwiska trwate 102,00 - - 480,49 - - 310,98 48,61
Grunty orne 72,21 1034,71 - 2559,72 1118,95 1188,47 770,43
taki trwate 25,09 - - 115,10 - - 93,30 4,29
OGOLEM 231,00 72,21 1034,71 865,41 2559,72 1118,95 2239,22 |1518,14
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Tabela 29. Rodzaje i klasy uzytkédw gruntowych w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych
EGIB, lipiec 2022 r.

UDZIAt W POWIERZCHNI GRUNTOW

RODZAJ UZYTKU GRUNTOWEGO POWIERZCHNIA [HA] ROLNYCH [%]

UZYTKI I1l KLASY BONITACYJNE)

Lasy i grunty lesne Il 103,91 1,08
Pastwiska trwate llI 102,00 1,06
taki trwate I 25,09 0,26
Grunty orne lll a 72,21 0,75
Grunty orne lll b 1034,71 10,73
RAZEM 1337,92 13,88
UZYTKI IV KLASY BONITACYJNEJ
Lasy i grunty lesne IV 269,81 2,80
Pastwiska trwate IV 480,49 4,98
taki trwate IV 115,10 1,19
Grunty orne IV a 2 559,72 26,55
Grunty orne IV b 1118,95 11,61
RAZEM 4 544,08 47,14
UZYTKI ROLNE POZOSTALE
Lasy i grunty lesne V 646,47 6,71
Pastwiska trwate V 310,98 3,23
Grunty orne V 1188,47 12,33
taki trwate V 93,30 0,97
Lasy i grunty lesne VI 694,82 7,21
Pastwiska trwate VI 48,61 0,50
Grunty orne VI 770,43 7,99
taki trwate VI 4,28 0,04
RAZEM 3757,36 38,98
OGOLEM 9 639,36 100,00
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Rysunek 16. Grunty rolne o klasach bonitacyjnych I-1ll na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB.
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Rysunek 17. Grunty o klasach bonitacyjnych IV — VI na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB.
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Zgodnie z danymi GUS z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2020 roku ponad 98,68%
uzytkéw rolnych stanowig uzytki w dobrej kulturze, co jest korzystne dla gospodarki gminy. Uzytki
rolne pod zasiewami stanowig ponad 76,57% uzytkdw rolnych. Wysoki odsetek stanowig tgki trwate,
gtéwnie z przeznaczeniem traw na sianokiszonki. Strukture uzytkdw rolnych przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 30. Struktura uZytkéw rolnych w gospodarstwach rolnych w Gminie Wierzbno, opracowanie na
podstawie danych Powszechnego Spisu Rolnego 2020, BDL GUS, listopad 2022 r.

7 : 7 . : 7
RODZA) GR:(;II:I":)YVCVI-II UZYTKOW POWIERZCHNIA [HA] UDZIAL % W S;gESS:ZE UZYTKOW
uzytki rolne w dobrej kulturze 6319,49 -
pod zasiewami 4913,25 76,78
grunty ugorowa.ne iqczr?ie z nawozami 3421 0,53
zielonymi

uprawy trwate 62,2 0,97

taki trwate 1187,56 18,56

pastwiska trwate 117,25 1,83

pozostate uzytki rolne 84,71 1,32

W produkcji roslinnej dominujg uprawy zbdz. W materiatach Powszechnego Spisu Rolnego z 2020
roku nie uwzgledniono podziatu na rodzaj zbdz. Dane z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 roku
wskazujg na najwiekszy udziat: zyta, owsa, pszenzyta oraz mieszanek zbozowych w uprawianych
zbozach.

Tabela 31. Struktura powierzchni zasiewéw w Gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych
Powszechnego Spisu Rolnego 2020, BDL GUS, listopad 2022 r.
POWIERZCHNIA ZASIEWU [HA]
zboza ziemniaki rzepak i rzepik razem
3653,71 45,51 37,87

Na przestrzeni lat zachodzity zmiany w rodzaju roslin uprawianych w gospodarstwach, a takze
hodowanych zwierzat — ze wzgledu na ksztattowanie sie popytu i optacalnosé produkcji. Od kilku lat
w gminie Wierzbno obserwuje sie rozwdj hodowli bydta, szczegdlnie mlecznego.

Na terenie gminy dominujg gleby bardzo kwasne oraz kwasne, dlatego konieczne jest wapnowanie.
Zalecane jest wapnowanie na wiekszoéci obszaru Wierzbna na poziomie powyzej 3 t/ha’. Na terenie
gminy zuzywa sie najwiecej nawozéw wapniowych, co stanowi odwrotny trend niz w przypadku
powiatu i wojewddztwa. Jego zuzycie jest wieksze o ponad 30% w stosunku do wartosci
dla wojewddztwa oraz o prawie 70% od wartosci dla powiatu. Zuzycie nawozéw mineralnych jest
natomiast nizsze od wartosci dla pozostatych jednostek administracyjnych. Poniisza Tabela
przedstawia porownanie sredniego poziomu zuzycia rdéinych grup nawozéw stosowanych
w rolnictwie, w przeliczeniu na 1 ha powierzchni w Gminie Wierzbno na tle powiatu wegrowskiego
oraz wojewddztwa mazowieckiego. Mimo wysokiego wskaznika wapnowania gleb, jest on nadal
3-krotnie nizszy od zalecanego.

dane na podstawie Portalu Mapowego Wojewddztwa Mazowieckiego, listopad 2022 r.
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Tabela 32. Zuzycie nawozow mineralnych na 1 ha uZytkow rolnych w Gminie Wierzbno na tle powiatu
wegrowskiego oraz wojewddztwa mazowieckiego, opracowanie na podstawie danych Powszechnego Spisu
Rolnego 2020, BDL GUS, listopad 2022 r.

ZUZYCIE NAWOZOW NA 1 HA UZYTKOW ROLNYCH [KG]
. . w tym:
wapniowe mineralne
azotowe fosforowe potasowe
WOJEWODZTWO
MAZOWIECKIE 72,1 118,8 61,1 23,1 34,6
POWIAT WEGROWSKI 55,6 86,8 51,4 15,1 20,3
GMINA WIERZBNO 93,2 86,2 54,9 12,4 19

Zagrozenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej majg charakter ilosciowy i jakoSciowy. Zagrozenia
iloSciowe wyrazajg sie w zmniejszaniu powierzchni uzytkowanej rolniczo w nastepstwie
przejmowania gruntdw na cele nierolnicze — gtéwnym zagrozeniem w gminie jest proces urbanizacji,
szczegdlnie powstawanie rozproszonej zabudowy na terenach komplekséw rolnych. Zagrozenia
o charakterze jakosciowym wynikajg z oddziatywania na grunty rolne zanieczyszczenn powietrza
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, ustugowej oraz przemystowej i komunikacji, zanieczyszczen
wéd i zanieczyszczen odpadami.

Na terenie gminy podstawowe znaczenie ma chemiczna i fizyczna degradacja gleb, zwigzana
z wprowadzaniem zanieczyszczen,, usuwaniem z gleb sktadnikdw pokarmowych i substancji
organicznych, zakwaszaniem, niszczeniem struktury gleby poprzez zageszczanie i przesuszanie.
Powaznym zagrozeniem na obszarach o rozwinietym intensywnym rolnictwie jest erozja wietrzna
gleb zwtaszcza w warunkach wystepowania deficytu wody w profilu glebowym. Otwarte przestrzenie
rolnicze pozbawione zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych sg przyczyng zmniejszania sie szorstkosci
terenowej, co prowadzi do wzrostu predkosci wiatru na tym obszarze, nadmiernego przesuszania
gornych warstw profilu i wynoszenia czastek gleby. Na terenie gminy takiej zieleni jest stosunkowo
mato. Znaczenie ma réwniez erozja wodna gleb, na ktérg najbardziej narazone s tereny wystepujgce
w strefach krawedziowych rzek: Czerwonka, Osownica i Struga, gdzie gleby narazone sg na erozje
wodng wawozowa. Erozja gleby powoduje zmniejszanie sie jej wartosci uzytkowej. W zwigzku z tym
nalezy podejmowac odpowiednie zabiegi w kierunku ochrony obszaréw rolniczych.

Kolejnym zagrozeniem dla gleb jest ich zanieczyszczanie, prowadzace w konsekwencji
do pomniejszenia aktywnosci biologicznej srodowiska. Gtéwne Zrédta zanieczyszczen gleb stanowia:
przemyst, rolnictwo i energetyka. Na terenie gminy problem zanieczyszczenn komunikacyjnych nie jest
znaczacy ze wzgledu na brak linii kolejowych oraz drég o duzym natezeniu ruchu.

Zanieczyszczenia gleb kontrolowane sg w oparciu o sieci monitoringu krajowego, regionalnego
i lokalnego. Badanie jakosci gleb na szczeblu krajowym przeprowadzane jest od 1995 roku w 5-cio
letnich odstepach czasowych w ramach programu ,, Monitoringu chemizmu gleb ornych Polski”,
ktorego celem jest ocena stanu zanieczyszczenia i zmian witasciwosci gleb w wymiarze czasowym
i przestrzennym. Najbardziej aktualne dane pochodzg z szdstej tury Monitoringu przypadajacej
na lata 2020-2022. W ramach monitoringu krajowego na terenie wojewddztwa mazowieckiego
zlokalizowano 20 punktéw pomiarowych. Najblizej potozonym punktem pomiarowym jest punkt
w gminie miejsko-wiejskiej Katuszyn (powiat minski). Na terenie Wierzbna nie ma zlokalizowanego
zadnego punktu pomiarowego, dlatego nie mozna bezposrednio oceni¢ chemizmu gleb gminy.
Zgodnie z danymi wojewddztwa mazowieckiego® w granicach gminy nie wystepuje zanieczyszczenie
metalami ciezkimi — ich zawartos¢ w glebie jest naturalna.

dane na podstawie Portalu Mapowego Wojewddztwa Mazowieckiego, listopad 2022 r.
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LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Poziom lesistosci gminy Wierzbno jest dos¢ niski, lasy stanowig ok. 19,5% catkowitego obszaru gminy
(Srednia krajowa 29,6%). Powierzchnia gruntéw lesnych na catym jej terenie wynosi 2018,73 ha. Lasy
rozlokowane sg stosunkowo réwnomiernie w niewielkich kompleksach na terenie catej gminy —
znaczna jest niekorzystna dla $Srodowiska przyrodniczego fragmentacja laséw. Najwieksze kompleksy
lesne wystepujg we wschodniej czesci gminy, gdzie lezy uroczysko Pawtdwka oraz lasy wsi Sobon,
Wierzbno, Las Jaworski i Helenédw. Na poétnocnym wschodzie duzy kompleks stanowig lasy wsi
Strupiechéw i Karczewiec. W srodkowej czesci gminy wieksze skupiska tworzg lasy wsi Waélka, Sulki,
Jozefy, Czerwonka, Wasosze. Wieksze tereny lesne wystepujg réwniez we wsi Osséwno i Jaworek.
Lasy sg rozmieszczone w sposob nieciggly co jest niekorzystne ze wzgledu na utrudnione migracje
zwierzat. Dominujgcym gatunkiem jest sosna, dominujgce typy siedliskowe lasu to las mieszany
Swiezy (LMs$w) oraz bor mieszany swiezy (BMsw).

Przewazajgca czes$¢ wszystkich lasow stanowig lasy prywatne, zajmujgc 1677 ha (ponad 83% gruntow
lesnych). W zwigzku z tym trudniejsze jest kontrolowanie dziatan dotyczacych utrzymania wtasciwego
stanu lasdw niz w przypadku laséow publicznych. Na przestrzeni analizowanych lat mozna
zaobserwowal tendencje spadkowg pozyskania drewna z laséw prywatnych oraz jednoczesne
nieznaczne uzupetnienia zalesien co obrazuje Tabela 33 oraz Tabela 34.

Tabela 33. Odnowienia i zalesienia laséw prywatnych na terenie gminy Wierzbno w latach 2012 - 2021,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ZALESIENIA [HA] 0 5 2,2 0 0 0 0 0 1,78 0

Tabela 34. Pozyskanie drewna z lasow prywatnych na terenie gminy Wierzbno w latach 2012 - 2021,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

POZYSKANIE DREWNA (GRUBIZNY)

[M3] 1359 | 1024 719 831 614 529 480 688 499 568

Dominujacg forma zieleni w granicach gminy Wierzbno sg lasy tworzgce zwarte kompleksy rozsiane
na terenie catej gminy. Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter gminy system zieleni uzupetniaja
zadrzewienia Srédpolne oraz zielen krajobrazowa w otoczeniu ciekdw wodnych, a takze szpalery
drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Jedyng forma zieleni urzadzonej na terenie gminy s3
cmentarze.

Tabela 35. Stopiert wyposazenia gminy Wierzbno w tereny zieleni miejskiej w latach 2012 - 2021, opracowanie
na podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.

| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ILOSC OBIEKTOW [SZT.]
parki spacerowo - wypoczynkowe
zielerce 0 0 0 0 0 0 0 0
cmentarze
POWIERZCHNIA [HA]
parki spacerowo - wypoczynkowe 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zielence 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
zielen uliczna 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
tereny zieleni osiedlowej 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
cmentarze 2,5 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
lasy gminne 2,0 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00 | 2,00
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Tabela 36. Nasadzenia i ubytki zieleni na terenie gminy Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
NASADZENIA [SZT.]
drzewa 0 0 0 0 17 0 0 0 0
krzewy 0 0 0 o |e10| o 0 0 0
UBYTKI [SZT.]
drzewa 0 0 0 0 11 0 0 0 0
krzewy 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Do najcenniejszych zabytkowych zatozen zieleni w gminie nalezy zespét dworsko-parkowy
w Jandwku, ktéry stanowi jedyne zachowane historycznie uksztattowane zatozenie przestrzenne oraz
ktory zostat objety ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkéw. Na terenie gminy znajdujg sie
rowniez zabytkowe cmentarze:

— cmentarz protestancki w Nadziei,
— 2 cmentarze rzymskokatolickie w Czerwonce,

— 2 cmentarze rzymskokatolickie w Wierzbnie.

Tabela 37. Zielen zabytkowa na terenie gminy Wierzbno wpisana do rejestru zabytkow, opracowane na
podstawie rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego (stan na styczeri 2021 r.) oraz mapy.zabytek.gov.pl,
czerwiec 2022 r.

NUMER DATA
LP REJESTRU WPISU OBIEKT CZAS POWSTANIA LOKALIZACIA

zespot dworsko-parkowy:
1 A-390 25.03.1987 - dwor, ok. pot. XIX w. Jandéwek 55
- park
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Rysunek 18. Tereny zieleni w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.
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Na stan sanitarny powietrza na terenie Wierzbna wptyw maja:

— emisja z pojazddw spalinowych, powstajgca wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

— emisja z palenisk domowych i drobnych kottowni (tzw. niska emisja),

— emisja z zaktadéw przemystowych i komunalnych,

— emisja z rolnictwa (emisja metanu i odorow pochodzaca z chowu zwierzat gospodarskich),

— emisja niezorganizowana (np. z wypalania traw).

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza na obszarze gminy s3:

— niska emisja z gospodarstw domowych,

— zanieczyszczenia docierajgce spoza terenu gminy z wiatrem.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywq
do 2028 wskazano cele i kierunki dziatan stuzgce ochronie powietrza atmosferycznego na terenie
powiatu. Gtéwnym celem ochrony powietrza jest: Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczeristwa energetycznego. Wyznaczono nastepujace kierunki interwenciji:

— poprawa efektywnosci energetycznej,

— ograniczenie emisji powierzchniowej,

— ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii,

— zmniejszenie przekroczen dopuszczalnych poziomdéw stezen monitorowanych substancji,

— dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016 — 2019 z perspektywa na lata
2020 — 2023, w ramach ochrony powietrza atmosferycznego, wyznaczono cel dtugookresowy —
»,Poprawa stanu powietrza atmosferycznego” oraz cele krétkookresowe — ,Spetnianie wymagan
prawnych w zakresie norm emisyjnych poprzez redukcje emisji zanieczyszczen powietrza”
i ,Ograniczenie zanieczyszczenia powietrza ze Zrédet transportu”, wraz z przypisanymi do nich

zadaniami. Zadania dotyczyty m. in. modernizacji lub wymiany istniejagcych Zrddet ciepta
na nowoczesne zrddta, termomodernizacji budynkdw oraz remontéw nawierzchni drég.

Oceng stanu jakosci powietrza w gminie Wierzbno zajmuje sie Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska (WIOS) w Warszawie, ktéry prowadzi monitoring jakosci powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego. Wedtug podziatu terytorialnego stosowanego przez WIOS, gmina Wierzbno (jak i caty
powiat wegrowski) znajduje sie w strefie mazowieckiej (kod PL1404). Ocena jakosci powietrza
w strefie mazowieckiej uwzglednia dwie grupy kryteridw: ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin.
Dla klasyfikacji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oceng objeto dwanascie substancji (dwutlenek
siarki SO,, dwutlenek azotu NO,, tlenek wegla CO, benzen CgHs, 0zon Os, pyt zawieszony PM10, pyt
zawieszony PM2,5, otéw Pb w PM10, arsen As w PM10, kadm Cd w PM10, nikiel Ni w PM10,
benzo(a)piren B(a)P w PM10, a dla ochrony roslin trzy substancje (tlenki azotu NOx, dwutlenek siarki
SO, oraz ozon O0s). Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie,
na podstawie najwyzszych stezen na obszarze kazdej strefy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy
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wigze sie z koniecznoscig podjecia konkretnych dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza
lub utrzymania jego jakosci na niezmienionym dobrym poziomie.

Wynikiem oceny dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie (dla kryteriéw: poziom dopuszczalny
i poziom docelowy) jest zaliczenie strefy do jednej z ponizej wymienionych klas:

— klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomdéw
dopuszczalnych albo pozioméw docelowych,

— klasa C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne albo przekraczajg poziomy docelowe,

— klasa Al - jezeli stezenia pytu zawieszonego PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu
dopuszczalnego (faza Il — obowigzujgca w Polsce od dnia 1 stycznia 2020 r.),

— klasa C1 - jezeli stezenia pylu zawieszonego PM2,5 na terenie strefy przekraczajg poziom
dopuszczalny (faza Il — obowigzujgca w Polsce od dnia 1 stycznia 20207.),

— klasa D1 - jezeli stezenia ozonu na terenie strefy nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego,

— klasa D2 - jezeli stezenia ozonu na terenie strefy przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Na terenie gminy Wierzbno ani na terenie powiatu wegrowskiego nie wystepujg punkty
monitoringowe. Najblizsze punkty monitoringowe znajdujg sie w Minsku Mazowieckim (powiat
minski) oraz w Siedlcach (powiat Siedlce).

Wyniki pomiaréw badanych substancji w latach 2017-2021 w strefie mazowieckiej przedstawiajg
ponizsze tabele:

Tabela 38. Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2017-2021 na terenie strefy mazowieckiej sklasyfikowane
pod kgtem ochrony zdrowia ludzi, opracowane na podstawie danych WIOS Warszawa.

Klasa strefy
Rok
SO2 NO2 | CeHe

2017 A A A
2018 A A A
2019 A A A
2020 A A A
2021 A A

*1 poziom dopuszczalny Il faza
*2 poziom dopuszczalny | faza
*3 poziom docelowy (8 godz.)
*4 cel dtugoterminowy (8 godz.)

Tabela 39. Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2017-2021 na terenie strefy mazowieckiej sklasyfikowane
pod kgtem ochrony roslin, opracowane na podstawie danych WIOS Warszawa.

Klasa strefy
Rok
NOx SOz 0s3*! 03*2

2017 A A A
2018 A A A
2019 A A A
2020 A A A
2021 A A A

*1 poziom docelowy
*2 cel| dtugoterminowy
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Przedstawione powyzej tabele pokazujg, ze jakos¢ powietrza na terenie strefy mazowieckiej
utrzymuje sie w ciggu ostatnich lat na podobnym poziomie. Od 2017 roku utrzymujg sie
przekroczenia wartosci stezen pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 (poziom dopuszczalny - Il faza),
ozonu (cel dtugoterminowy) oraz benzo(a)pirenu. Od roku 2019 poziom dopuszczalny - | faza pytu
zawieszonego PM2,5 nie zostat przekroczony. Natomiast od 2017 roku réwniez nie zostat
przekroczony poziom docelowy ozonu. W 2021 roku pogorszeniu ulegt poziom dwutlenku siarki —
doszto do przekroczenia poziomu dopuszczalnego w strefie mazowieckiej. Obecnos¢ pozostatych
szkodliwych zwigzkéw chemicznych w powietrzu nie przekroczyta od roku 2017 wartosci
dopuszczalnych, stad wynika ich przyporzadkowanie do klasy A.

Przekroczenia poziomdéw zanieczyszczen skutkujg koniecznoscig sporzadzenia programoéw ochrony
powietrza. W przypadku, gdy takie programy juz uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg
przekraczane, konieczna jest ich aktualizacja. W oparciu o ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) sporzgdzony zostat obowigzujgcy obecnie
program ochrony powietrza przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 115/20
z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne
i docelowe substancji w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 9595). Program zostat
sporzadzony dla wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego w oparciu o wyniki opracowane;j
w Gtéwnym Inspektoracie Ochrony Srodowiska ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2018”.

Program ma na celu osiggniecie dopuszczalnych poziomdéw wskazanych substancji i przewiduje
nastepujgce dziatania naprawcze na lata 2021 - 2026:

I. Ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, ustugowych
oraz uzytecznosci publicznej;

Il. Zwiekszanie powierzchni zieleni w wybranych gminach wojewddztwa mazowieckiego;
Ill. Edukacja ekologiczna;

IV. Kontrola przestrzegania uchwaty antysmogowej oraz zakazu spalania odpaddéw i pozostatosci
roslinnych;

V. Ograniczanie wtérnej emisji pytu — czyszczenie ulic na mokro w gminach miejskich
wojewddztwa mazowieckiego, w granicach obszaru zabudowanego, zakaz uzywania
spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci we wszystkich gminach wojewddztwa.

Zgodnie z programami ochrony powietrza obowigzujgcymi w wojewddztwie mazowieckim, gminy
na terenie ktérych stwierdzono wystepowanie przekroczen poziomoéw dopuszczalnych pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 zostaty zobowigzane do okreslenia Programéw Ograniczania Niskiej
Emisji (PONE).

Pod wzgledem podziatu na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP), wynikajgcego z zapisow
Ramowej Dyrektywy Wodnej, zdecydowana wiekszos¢ obszaru gminy Wierzbno pokrywa sie
z obszarem JCWP Struga (kod zlewni: RW2000172668529). Jest to JCWP o statusie naturalnym
i dtugosci 21,83 km. Catkowita powierzchnia zlewni wynosi 84,59 km2. Mniejsza, zachodnia cze$é
gminy znajduje sie na obszarze zlewni Osownicy (kod zlewni: RW200017266889). Catkowita dtugos¢
JCWP wynosi 119,27 km. Podobnie jak w przypadku Strugi, Osownica to naturalna JCWP — potok
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nizinny piaszczysty. Catkowita powierzchnia zlewni wynosi 225,78 km? Nadzér nad obiema
wymienionymi JCWP sprawuje RZGW Warszawa.

Jako$¢ wéd powierzchniowych podlega w Polsce Paristwowemu Monitoringowi Srodowiska,
nadzorowanemu przez Gtdwnego Inspektora Ochrony Srodowiska i prowadzonemu
przez Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego
badania monitoringowe jakosci woéd powierzchniowych prowadzone s3 przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Monitoringiem objete sg nastepujace cieki wodne
przeptywajgce przez gmine: Struga oraz Osownica. Jedynie na rzece Struga istnieje punkt pomiarowo-
kontrolny (ppk) zlokalizowany na terenie gminy Wierzbno. Rzeka Osownica badana jest w swoim
dalszym biegu, przed ujsciem do Liwca i réwniez uwzgledniona zostata w analizie. Punkt pomiarowo-
kontrolny zlokalizowany jest na terenie gminy Jaddéw, w powiecie Wotominskim. Jakos$é¢ waéd
powierzchniowych przeptywajgcych przez teren gminy, badanych w latach 2010 - 2021 przedstawia
tabela ponizej.

Tabela 40. Ocena stanu jakosci rzek przeptywajqgcych przez teren gminy Wierzbno w punktach pomiarowo-
kontrolnych badanych w latach 2010-2021, opracowane na podstawie danych WIOS Warszawa.

Elementy klasyfikacji stanu/potencjatu
ekologicznego X
Nazwa ppk Rok Substancl Stan/ potencjat Ocena stanu Ocena
Elementy Elementy ubs a'nq.e ekologiczny chemicznego stanu wéd
biologiczne | fizykochemiczne szczegolnie
g szkodliwe
3 -
Struga. - 2021 3 2 5 umiarkowany
Grodzisk stan
ekologiczny
3-
2010 - 3 2 umiarkowany
2015 stan
ekologiczny
CB);(r)Zw:’:ca "~ | 2014 - 4 -2 ) 4 - staby stan
ymy 2019 ekologiczny
2016 - 4 - staby stan
2021 4 >2 2 ekologiczny

W celu zréznicowania oceny stanu wéd, w tabeli zastosowana zostata pieciostopniowa skala oceny
jakosciowej. Zawiera ona kategorie ocen od bardzo dobrej (I) do ztej (V). Na podstawie analizy
danych zawartych w tabeli nalezy stwierdzi¢, ze wody przeptywajace przez gmine nie sg dobrej
jakosci. Stan ogdlny obu badanych ciekéw zostat oceniony jako zty. Analizujgc wody rzeki Osownicy,
mozna zauwazy¢ pogorszenie ich stanu. Rzeka Struga nie byta natomiast objeta monitoringiem
przed rokiem 2021, dlatego nie mozemy poréwnac jej obecnego stanu z wczesniejszymi latami.

6.9.4. Zagrozenie hatasem

Wedtug informacji zawartych w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016 —
2019 z perspektywg na lata 2020 — 2023, hatas traktowany jest jako jedno z zanieczyszczen
srodowiska przyrodniczego oraz nalezy do powaznych problemdw obnizajgcych jakosé zycia ludzi.
Hatas i wibracje przyczyniajg sie rowniez do pogorszenia jakosci Srodowiska przyrodniczego. Wibracje
i hatas powodujg rowniez pogorszenie jakosci i przydatnosci terendw zagrozonych nadmiernym
hatasem oraz zmniejszenie wartosci obiektéw tam zlokalizowanych.
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Na terenie gminy Wierzbno nie jest prowadzony monitoring hatasu, nie ma réwniez opracowanych
map akustycznych dla gminy. Za podstawowe zrédta emisji hatasu, ktére ksztattujg klimat akustyczny
na terenie gminy uwaza sie ruch drogowy oraz obiekty przemystowe. Gmina Wierzbno stanowi
natomiast obszar o charakterze typowo wiejskim, pozbawiony drdg o szczegdlnie duzym natezeniu
ruchu, linii kolejowych, jak réwniez duzych zaktadéw przemystowych.

HALAS PRZEMYSLOWY

Jednym z wiekszych zagrozen zwigzanych z hatasem jest nieodpowiednia lokalizacja zaktaddéw
przemystowych. Hatas przemystowy ma charakter lokalny i stanowi ucigzliwo$¢ jedynie dla obszarow
sgsiadujacych z jego zrédtem. Zagrozenie to dotyczy gtéwnie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
Na hatas emitowany na zewnatrz zaktaddéw przemystowych sktadajg sie rézinego rodzaju zrédta
dzwieku lokalizowane na terenie danego zaktadu. Zrédta hatasu mogg by¢ punktowe — znajdujace sie
na otwartej przestrzeni lub wtdérne — pochodzace z wnetrza budynkéw. Wedtug informacji zawartych
w Programie Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywq
do 2028, w 2018 roku na terenie powiatu wykonano pomiary hatasu przemystowego jedynie
w gminie tochdw. Na terenie gminy Wierzbno, zrédta hatasu punktowe, przemystowe i zwigzane
z dziatalnoscig ustugowa, rolnicza czy tez z rekreacjg, majg niewielkie znaczenie. Wyjatek w skali
lokalnej stanowi¢ moga nieliczne zaktady zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng i przetwodrcza,
w szczegdlnosci np. firmy zajmujace sie zbieraniem ztomu.

HALAS KOMUNIKACYJNY

Najbardziej ucigzliwym Zrédtem hatasu w gminie Wierzbno jest hatas drogowy. Kwestie hatasu
komunikacyjnego reguluje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120 poz. 826 z pdzn. zm.). Hatas
wytwarzany przez srodki komunikacji samochodowej, transportowej moze by¢ liniowy i ciggly. Jego
ucigzliwo$é zalezy od rodzaju i stanu nawierzchni drég, natezenia ruchu, stanu technicznego
pojazddéw, procentowego udziatu pojazdéw ciezarowych, stopnia ptynnosci ruchu. Ponadto
negatywny wplyw na emisje hatasu drogowego majg takie czynniki jak: ciggly rozwdj motoryzacji
zwigzany ze stalym wzrostem natezenia ruchu oraz powstawanie nowych obszaréw, bedacych
w zasiegu ucigzliwosci hatasu (rozwdéj budownictwa mieszkalnego wzdtuz drég).

Wedtug informacji zawartych w Programie Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata
2020-2024 z perspektywqg do 2028, w 2018 roku na terenie powiatu pomiary hatasu drogowego
wykonano jedynie na terenie gminy tochdw. Na terenie gminy Wierzbno natomiast najwiekszego
natezenia ruchu drogowego, a co za tym idzie — hatasu, nalezy spodziewaé sie w bezposrednim
otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 697. Droga wojewddzka nr 697 przebiega przez wschodnig czes¢
gminy, m.in. skrajem wsi Karczewiec. Na zwiekszenie problemu hatasu drogowego wptywa oprocz
natezenia ruchu réwniez zty stan drég. Aby ograniczy¢ potencjalng ponadnormatywng emisje hatasu
nalezy podja¢ dziatania takie jak: modernizacja drég, wykorzystywanie naturalnych barier
akustycznych (drzew, krzewdéw) wzdtuz szlakéw komunikacyjnych, nielokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej bezposrednio przy ruchliwych drogach, budowa $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych
w celu ograniczeniu ruchu samochodowego w skali lokalne;.

Na terenie gminy Wierzbno nie wystepuja tereny zdegradowane wymagajace rekultywacji.
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Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Guminskiego (1948), zmodyfikowang przez Kondrackiego (1967),
Gmina Wierzbno potozona jest w regionie klimatycznym VIII — w dzielnicy srodkowej, blisko jej
wschodniej granicy ze zdecydowanie chtodniejszg dzielnicg podlaskg — region klimatyczny IX
(Geografia fizyczna Polski, 2005). Dzielnica sSrodkowa oprécz Niziny Mazowieckiej obejmuje rowniez
wschodnig czes¢ Niziny Wielkopolskiej. Charakterystyczna jest najmniejsza wysoko$é opadu rocznego
w Polsce — ponizej 550 mm, co nie jest korzystne z punktu widzenia rolnictwa. Dtugos¢ okresu
wegetacyjnego przekracza 220 dni. Lato trwa ponad 90 dni, a liczba godzin stonecznych jest
stosunkowo duza, zwtaszcza w zachodniej czesci regionu (1640). Zima trwa przecietnie 90-100 dni,
a okres zalegania pokrywy $nieznej wynosi 60-80 dni. Gmina Wierzbno potozona jest w chtodniejszej
czesci regionu — czesci mazowieckiej. Wedtug danych zawartych w Programie Ochrony Srodowiska
dla Gminy Wierzbno na lata 2016 — 2019 z perspektywq na lata 2020 — 2023, klimat panujgcy
na terenie Gminy Wierzbno odrdznia sie nieco od opisanych powyzej usrednionych parametrow
dotyczacych catej srodkowej dzielnicy klimatycznej ze wzgledu na wptyw klimatu dzielnicy podlaskiej.
Srednia roczna temperatura na terenie gminy wynosi 7-8°C. Srednia miesieczna temperatura w lipcu
wynosi 18°C, natomiast w styczniu -3°C. Okres wegetacyjny trwa 205-210 dni. Srednia roczna suma
ustonecznienia jest stosunkowo wysoka i korzystna dla rolnictwa (1600-1620 h). Liczba dni
przymrozkowych w roku wynosi 110 dni, dni mroznych 30-40 dni, a dni goracych 30-40 dni. Srednia
wielkos¢ opaddw w ciggu roku wynosi 550 mm, a $rednia liczba dni z opadem $niegu wynosi 60 dni
w roku. Srednia wzgledna wilgotno$¢ powietrza wynosi 80%. Dominujg wiatry o niewielkich
predkosciach: 3,5-4 m/s.

Geologia inzynierska okresla warunki gruntowo-wodne dla potrzeb posadowienia obiektéw
budowlanych. Wptyw na warunki geologiczno-inzynierskie maja:

— budowa geologiczna,

— uksztattowanie powierzchni terenu,

— warunki hydrogeologiczne.

Zgodnie z mapg geologiczno-inzynierskg Polski 1:300 000, obszar gminy Wierzbno zawiera sie
w nastepujacych wydzieleniach:

— obszar glin zwatowych wysoczyzn morenowych o nachyleniu zboczy powyzej 3% - warunki
budowlane dobre, uzaleznione od morfologii i zawodnienia (obejmuje wiekszos¢ obszaru gminy);

— obszar gruntdw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej
o nachyleniu zboczy 0-3% - warunki budowlane dostateczne lub dobre, polepszajg sie
ze wzrostem S$rednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej (gtdwnie Srodkowo-
wschodnia cze$¢ gminy);

— obszar glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3% - warunki budowlane dobre, pogarszajg sie
w miare wzrostu zawodnienia (wschodnia cze$¢é gminy);

— obszar gruntdw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej
o nachyleniu zboczy powyzej 3% - warunki budowlane dostateczne, pogarszaja sie w miare
skomplikowania morfologii i zaburzen glacitektonicznych (dwa niewielkie obszary — okolice
Jozeféw oraz Majdanu);

95

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 95



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— obszar gruntéw piaszczysto-madowych tarasdw nizszych - ponizej 4-6 m - warunki budowalne
przewaznie zte (wystepuje w dolinach rzek);

— obszar gruntow zwirowo-kamienistych moreny czotowej - warunki budowlane dobre (wystepuje
punktowo na terenie gminy).

Na obszarze gminy Wierzbno wiekszo$¢ terendw dogodna jest dla budownictwa. Obszarami
o niekorzystnych warunkach do zabudowy sg strefy krawedziowe wysoczyzn, formy wkleste, takie
jak: doliny rzeczne, zagtebienia i obnizenia terenowe, obszary o wysokim poziomie wdod gruntowych,
w tym obszary podmokte i bagienne.
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ROZDZIAL VI
SRODOWISKO KULTUROWE, KRAJOBRAZ
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Rysunek 19. Ochrona dziedzictwa kulturowego w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.
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Uwarunkowania, jakie nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ochrong
zabytkéw i krajobrazu kulturowego okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907). Ustawa przewiduje nastepujgce formy
ochrony zabytkdow:

— wpis do rejestru zabytkow,

— wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,

— uznanie za pomnik historii,

— utworzenie parku kulturowego,

— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 tej ustawy, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé
ochrone:

— zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

— parkow kulturowych,

— innych zabytkdw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Do zabytkdw nieruchomych zalicza sie nie tylko pojedyncze dzieta architektury i budownictwa,
obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody czy miejsca upamietniajgce historyczne wydarzenia,
ale réwniez uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane i krajobrazy kulturowe.

Aktualnie na terenie gminy Wierzbno zabytki sg chronione w formie wpisu do rejestru zabytkéw.
Ponizsza tabela zawiera ich wykaz.

Tabela 41. Zabytki na terenie gminy Wierzbno wpisane do rejestru zabytkéw, opracowane na podstawie
rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego (stan na styczeri 2021 r.) oraz mapy.zabytek.gov.pl, czerwiec
2022r.

NUMER DATA
LP REJESTRU WPISU OBIEKT CZAS POWSTANIA LOKALIZACIA

Zespot kosciota:
— kosciot parafialny pw. sw. Stanistawa

1 A-716 06.10.2006 Biskupa Meczennika, przetom XIX/XX w. Czerwonka
— plebania
Zespodt dworsko-parkowy:

2 A-390 25.03.1987 | — dwor, ok. pot. XIX w. Janéwek 55

— park

Grobla i staw wraz z otoczeniem w promieniu

3 A-115/64 24.01.1957 100 m data nieznana Krypy

4 A-142/627 04.04.1962 Ruiny dworu warownegq wraz z otoczeniem XV w. OssEWNo
poza fosg (teren w promieniu 30 m)

5 A-358 31.12.1983 | Koscidt parafialny pw. $w. Piotra i Pawta 1686 . Wierzbno

6 A-1669 21.10.2021 Dzwonnica bramna i ogrodzenie kosciota ok. 1855r. Wierzbno

parafialnego pw. Sw. Piotra i Pawta

REJESTR ZABYTKOW WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i o opiece
nad zabytkami, zawarte sg w ustaleniach Studium.
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Zasady te obowigzujg niezaleznie od tego, czy nieruchomos¢ zabytkowa objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czy tez nie, poniewaz projekty decyzji o warunkach
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczace obiektdw i obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Obiekty, budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow przedstawia Rysunek 19. Ochrona dziedzictwa
kulturowego w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.

Obok zabytkédw wpisanych do rejestru, na terenie gminy istnieje wiele innych obiektow i zespotéw
zabytkowych posiadajgcych wartos$¢ historyczng i kulturowsq. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26
maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie
z prawem, prowadzona jest ewidencja tych obiektow (Gminna Ewidencja Zabytkéw).

Tabela 42. Wykaz obiektow znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow na terenie gminy Wierzbno,
opracowane na podstawie kart Gminnej Ewidencji Zabytkdw (data opracowania GEZ: luty 2012 r.).°

NR
LP ADRES OBIEKT LOKALIZACIA MATERIAL STAN KARTY
GEZ

dz. nr 297, przy drodze, po
1. | Brzeznik chatupa lewej stronie drogi drewniane | zty 1/1804
Wierzbno-Walentéw

po prawej stronie drogi
2. | Brzeinik kapliczka Wierzbno-Walentéw - za ceglane dobry 2/1804
mostem

po prawej stronie drogi
3. | Brzeinik kapliczka Wierzbno- Walentow - ceglane dobry 3/1804
przed mostem

po lewej stronie drogi

4. | Brzeznik krzyz \{\/i.erzbno—\./\/alentév.v, pod bzeetlggxe/ dobry 57/1804
linig wysokiego napiecia
5. | Cierpieta 10 dom dz. nr268/1 drewniane | dobry 4/1804
6 Cierpieta kapliczka dz. nr 264 ceglane dobry 5/1804
7. | Cierpieta kapliczka obok remizy strazackiej ceglane dobry 6/1804
8 Czerwonka 1 plebania dz. nr 98 ceglane bardzo dobry | 22/1804
9. | Czerwonka 11 dom dz. nr 106 drewniane | dobry 7/1804
10. | Czerwonka 39 dom dz. nr215/1 drewniane | bardzo dobry | 11/1804
11.| Czerwonka 45 kosciét dz. nr 141 ceglane bardzo dobry | 21/1804
12. | Czerwonka cmentarz dz. nr. 141, przy kosciele - dobry 16/1804
parafialnym
dz. nr 118, przy drodze
13.| Czerwonka cmentarz powiatowej Czerwonka- - bardzo dobry | 17/1804

Orzechéw

dz. nr 141, przy Kosciele
parafialnym, po lewej
stronie drogi powiatowej
Roguszyn-Katuszyn

14. | Czerwonka kostnica ceglane bardzo dobry | 20/1804

dz. nr 158, przy drodze
15. | Czerwonka spichlerz gminnej biegnacej od drewniane | zaniedbany 23/1804
Koéciota w kierunku

9 wymagana jest aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkow w szczegdlnosci w zakresie stanu zachowania obiektow.
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cmentarza, po prawej
stronie
dz. nr 150, przy drodze
gminnej biegnacej od
16. | Czerwonka spichlerz Kosciota, w kierunku drewniane zaniedbany 24/1804
cmentarza, po prawej
stronie
dz. nr 411, przy drodze
17.| Czerwonka spichlerz E?agxzi:;gf::ién' po drewniane | zaniedbany 25/1804
przeciwko Kosciota
18. | Czerwonka-Folwark 24 | dom dz. nr410 ceglane bardzo dobry | 8/1804
19. | Czerwonka-Folwark 25 3\/":’;::(':3 dz. nr410 ceglane bardzo dobry | 9/1804
20. | Czerwonka-Folwark 30 | dom dz. nr 388 drewniane | dobry 10/1804
21. | Czerwonka-Folwark 36 | dom dz. nr 385 drewniane | dobry 12/1804
22.| Czerwonka-Folwark 36 | kapliczka dz. nr 385 ceglane dobry 13/1804
23.| Czerwonka-Folwark 37 | kapliczka dz. nr 398 bzeetlgzsxe/ bardzo dobry | 14/1804
24.| Czerwonka-Folwark 43 | dom dz. nr 395 drewniane | dobry 15/1804
25.| Czerwonka-Folwark dom dz. nr411 drewniane | dobry 18/1804
dz. nr 571, przy drodze
26. | Czerwonka-Folwark kapliczka powiatowej Roguszyn- mieszane bardzo dobry | 19/1804
Katuszyn
27.| Filipy 14 dom dz.nr170 drewniane | dobry 26/1804
28. | Filipy 15 dom dz. nr 169 drewniane | bardzo dobry | 27/1804
przy drodze powiatowej
29. | Filipy kapliczka Krypy-Czerwonka, po ceglane dobry 28/1804
prawej stronie
" dz. nr 426, przy drodze
30. | Jandwek zlijgfski Janéwek-Jaworek, po lewej ceglane bardzo dobry | 29/1804
stronie
31. | Jaworek 20 kapliczka dz. nr 429 ceglane dobry 30/1804
32.| Jaworek 28 dom dz. nr 423 drewniane | dobry 31/1804
przy prawej stronie drogi
33.| Jaworek krzyz f:x;ili:’vsgziﬁrpleta_ kamienne dobry 32/1804
miejscowoscig Jaworek
po lewej stronie drogi
34. | Jaworek krzyz Jaworek-Majdan, na koricu kamienne dobry 33/1804
miejscowosci
35. | Jozefy kapliczka przy Qrodze Wyrzyki- ceglane dobry 88/1804
Natolin
36. | Karczewiec 25 dom dz. nr 22 drewniane | dobry 35/1804
37.| Kazimierzow 2 chatupa dz.nr11 drewniane | zaniedbane 36/1804
38.| Kazimierzéw 3 dom dz.nr12/1 drewniane | dobry 37/1804
39.| Kazimierzéw 12 dom dz. nr 144/2 drewniane | dobry 38/1804
40. | Kazimierzéw kapliczka - ceglane dobry 39/1804
41. | Koszewnica 9 kapliczka dz. nr 280 ceglane dobry 40/1804
42.| Koszewnica 31 dom dz. nr127 drewniane | dobry 41/1804
43.| Koszewnica kapliczka E‘Z;V‘ée(j ;:/:Z:le:arogl’ ceglane bardzo dobry | 42/1804
44. | Krypy 4 dom dz. nr 147 ceglane bardzo dobry | 43/1804
45, | Krypy 12 dom dz. nr 83/2 drewniane | zaniedbane 44/1804
46. | Krypy 37 kapliczka - ceglane bardzo dobry | 45/1804
47.| Krypy 42 dom dz. nr 57 drewniane | dobry 46/1804
101
Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 101



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO

TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

48. | Krypy 43 dom dz. nr 242 drewniane | dobry 47/1804
49. | Krypy 44 dom dz. nr 55 drewniane | dobry 48/1804
50. | Krypy 46 dom dz. nr 237, 238 drewniane | dobry 49/1804
51. | Krypy 53 dom dz. nr 45 drewniane | dobry 50/1804
po prawej stronie przy
52| Krypy mogit Wirsbro, m kofes et | @00 51/1804
miejscowosci Krypy
las w miejscowosci
53. | Nadzieja cmentarz gf:;;?:azjz;:;ﬁ’aﬁg 0o - zaniedbany 52/1804
prawej stronie drogi
dz. nr 53/2, po prawej
54. | Nadzieja szkota stronie drogi Wygledowek- drewniane | dobry 53/1804
Nadzieja
55.| Natolin kapliczka Z?jag:g\lz:\i/ Ir\gttaés“c:wosa ceglane dobry 54/1804
56. | Orzechdéw 12 dom dz.nr311 drewniane | dobry 55/1804
po prawej stronie drogi
57.| Osséwno dwor obronny | Wierzbno-Walentéw, na - - 56/1804
koricu miejscowosci
58.| Skarzyn 5 dom dz. nr 430 drewniane ?:i:ri‘;tmeje) 58/1804
59. | Skarzyn 14 dom dz. nr362/1 drewniane | dobry 59/1804
60. | Skarzyn-Wyrzyki kapliczka 2?(':23\:1?11'25:&"’3“'3 ceglane dobry 34/1804,
przysidtku Wyrzyki 86/1804
na skrzyzowaniu drogi
61. | Skarzyn-Wyrzyki kapliczka powiatowej do Nojszewa i mieszane zaniedbany 85/1804
drogi Jozefy-Skarzyn
6 | skars . krzyz po pra.l.wej stron.ﬂie drogi z 4
. arzyn-Wyrzyki Chetstowskich koIon.'m Wyrzyki do kamienne dobry 87/1804
Skarzyna
63. | Sobon 20 stodota dz.nr 776 drewniane | zaniedbany 60/1804
64. | Sobon 30 dom dz. nr 759 drewniane | dobry 61/1804
po lewej stronie drogi jadac
65. | Sobon kapliczka od Wierzbna w kierunku ceglane dobry 62/1804
poczatku wsi
na poczatku miejscowosci,
66. | Stary Dwér kapliczka E:)ez:\:\gléj ::;:;ue drogi ceglane dobry 63/1804
miejscowos¢ Stary Dwor
67. | Strupiechow 11 dom dz. nr 253 drewniane | dobry 64/1804
68. | Strupiechdéw 20 krzyz - kamienne bardzo dobry | 66/1804
dz. nr 215/2, w rozwidleniu
69. | Strupiechéw kaplica drog biegngcych przez ceglane bardzo dobry | 65/1804
miejscowosé
70. | Sulki 28 kapliczka dz. nr 195 mieszane dobry 67/1804
na skrzyzowaniu drog
71. | Sulki kapliczka powiatowych Katuszyn- ceglane bardzo dobry | 68/1804
Roguszyn i Sulki-Jozefy
72. | Swidno (Emin) 16 zagroda dz. nr34/2 drewniane ?:i;dizs(t)nziZe) 69/1804
73. | Wasosze 12 dom dz. nr321 drewniane | dobry 70/1804
74. | Wasosze 12 krzyz - b;ﬁgg:xe/ dobry 71/1804
75. | Wasosze 15 dom - drewniane | dobry 72/1804
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76. | Wasosze 22 kapliczka dz. nr 299 ceglane bardzo dobry | 73/1804
77.| Wierzbno 4 dom dz. nr93/1 drewniane | dobry 74/1804
78. | Wierzbno 61 zagrod? przy dz. nr 409/1 ceglane bardzo dobry | 82/1804
plebanii
79. | Wierzbno 84 dom dz.nr 119 drewniane dobry 75/1804
80. | Wierzbno budynek na pl.“zeuw.ko Zespotu Szkot ceglane dobry 76/1804
folwarczny w Wierzbnie
centrum
. miejscowosci | centrum miejscowosci
81. | Wierzbno Wierzbno z Wierzbno dobry 77/1804
parkiem
82.| Wierzbno glaz . przed. Kosciotem . . kamienne bardzo dobry | 78/1804
pamigtkowy parafialnym w Wierzbnie
. kaplica z przy drodze Wierzbno- .
83. | Wierzbno figura NMP Sobon mieszane bardzo dobry | 79/1804
jedna cze$¢ dz. nr301/6, a
. . druga czesc¢ przylega do
84. | Wierzbno aleja dziafki szkolnej, w kierunku dobry 80/1804
lasu
omnik w centrum miejscowosci,
85. | Wierzbno p' . skwer na przeciwko mieszane dobry 81/1804
Pitsudskiego L
Kosciota
86. | Wierzbno zes,p.of dz. nr 153 ceglane bardzo dobry | 83/1804
koscielny
87.| Wodlka 1 dom dz.nr213 drewniane | dobry 84/1804

Obiekty, budynki i obszary

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow przedstawia Rysunek 19. Ochrona
dziedzictwa kulturowego w gminie Wierzbno, opracowanie wtasne.

W granicach gminy Wierzbno zlokalizowanych jest 77 stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 43. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, opracowane na
podstawie mapy.zabytek.gov.pl, czerwiec 2022 r.

NR STI-I\“NUOI\\I::II;KA NAZWA DATA
LP OBREB OB:ZZAPRU NA STANOWISKA FUNKCJA OBIEKTU CHRONOLOGIA WPISU
OBSZARZE
1 Wélka 055-074 |29 Adamow, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
2 Wélka 055-074 |30 Adamow, st. 2 $lad osadniczy epoka brazu 01.04.1988
3 Wygledéwek | 055-073 | 27 Baltazaréw, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1998
4 Brzeznik 055-073 |3 Brzeznik, st. 1 osada nowozytnos¢ 01.11.1998
5 Brzeinik 055-073 |4 Brzeinik, st. 2 osada Sredniowiecze 01.11.1998
6 Brzeinik 055-073 |9 Brzeinik, st. 4 osada Sredniowiecze 01.11.1998
7 Brzeznik 055-073 |10 Brzeinik, st. 5 osada Sredniowiecze 01.11.1998
8 Cierpieta 056-074 Cierpieta, st. 1 punkt osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
9 Cierpieta 056-074 Cierpieta, st. 2 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
10 | Cierpieta 056-074 |10 Cierpieta, st. 3 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
11 | Cierpieta 056-074 |15 Cierpieta, st. 4 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
12 | Cierpieta 056-074 |16 Cierpieta, st. 5 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
13 | Czerwonka |054-074 Czerwonka, st. 1 cmentarzysko epoka brazu 01.11.1986
14 | Czerwonka |054-075 |7 Czerwonka, st. 1 $lad osadniczy pradzieje 01.05.1985
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Folwark
15 | Czerwonka 054-074 |2 Czerwonka, st. 2 osada epoka kamienia | 01.11.1986
16 E;Tvl;\gfknka 054-074 |4 Czerwonka, st. 4 $lad osadniczy epoka kamienia | 01.11.1986
17 E;Tvl;\gfknka 054-074 |5 Czerwonka, st. 5 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1986
18 E;Tvl;\gfknka 054-074 |6 Czerwonka, st. 6 $lad osadniczy epoka kamienia | 01.11.1986
19 E;Tvl;\gfknka 054-074 |14 Czerwonka, st. 7 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1986
20 | Czerwonka 054-074 |16 Czerwonka, st. 8 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1986
21 E;Tvl;\gfknka 054-074 |17 Czerwonka, st. 9 $lad osadniczy epoka zelaza 01.11.1986
22 Eé?v;::knka 054-074 |25 Crerwonka, st 10 | S1d osadniczy epoka brazu 01.11.1986
23 | Strupiechow | 054-075 |35 Filipy, st. 1 $lad osadniczy epoka kamienia | 01.05.1985
24 | Wygledéwek | 055-073 |24 Garczyn Maty, st. 2 | osada Sredniowiecze 01.11.1998
25 | Wygledéwek | 055-073 | 25 Garczyn Maty, st. 3 | $lad osadniczy nowozytnosc 01.11.1998
26 | Wygledowek | 055-073 | 26 Garczyn Maty, st. 4 | $lad osadniczy epoka kamienia | 01.11.1998
27 | Jaworek 056-074 |3 Jaworek, st. 1 osada Sredniowiecze 01.04.1988
28 | Jaworek 056-074 Jaworek, st. 2 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
29 | Jaworek 056-074 Jaworek, st. 3 cmentarzysko nowozytnosc 01.04.1988
30 |Jaworek 056-074 Jaworek, st. 4 punkt osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
31 | Jozefy 054-074 |11 Jozefy, st. 1 $lad osadniczy pradzieje 01.11.1986
32 | Karczewiec |054-075 |44 Karczewiec, st. 1 zg;?:IZZSkO epoka zelaza 01.05.1985
33 | Koszewnica |054-074 |10 Koszewnica, st. 1 $lad osadniczy nowozytnosé 01.11.1986
34 | Koszewnica |055-074 Koszewnica, st. 1 osada Sredniowiecze 01.04.1998
35 | Koszewnica | 055-074 Koszewnica, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
36 | Koszewnica |055-074 Koszewnica, st. 3 osada Sredniowiecze 01.04.1988
37 | Koszewnica |055-074 |24 Koszewnica, st. 4 osada epoka brazu 01.04.1988
38 | Sulki 055-074 |26 Koszewnica, st. 5 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
39 | Sulki 055-074 |27 Koszewnica, st. 6 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
40 | Majdan 056-074 |21 Majdan, st. 1 dwor nowozytnosc 01.04.1988
41 | Nadzieja 055-073 |33 Nadzieja, st. 1 $lad osadniczy epoka zelaza 01.11.1998
42 | Wygledéwek | 055-073 |36 Nadzieja, st. 4 $lad osadniczy epoka zelaza 01.11.1998
43 | Filipy 054-075 |34 Orzechdw, st. 1 $lad osadniczy pradzieje 01.05.1985
44 | Osséwno 055-073 |2 Osséwno, st. 1 relikty architektury Sredniowiecze 01.11.1998
45 | Nadzieja 055-073 |30 Osséwno, st. 2 $lad osadniczy epoka brazu 01.11.1998
46 | Osséwno 055-073 |31 Osséwno, st. 3 $lad osadniczy epoka brazu 01.11.1998
47 | Osséwno 055-073 |32 Ossoéwno, st. 4 osada Sredniowiecze 01.11.1998
48 | Osséwno 055-073 |37 Osséwno, st. 5 osada Sredniowiecze 01.11.1998
49 | Nadzieja 055-073 |38 Osséwno, st. 6 obozowisko epoka kamienia | 01.11.1998
50 | Osséwno 055-073 |39 Ossoéwno, st. 7 cmentarzysko nowozytnos¢ 01.11.1998
51 | Wierzbno 055-074 |23 Piaski, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
52 | Sobon 055-074 |3 Sobon, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
53 | Sobon 055-074 Sobon, st. 2 osada epoka brazu 01.04.1988
54 | Strupiechéw | 054-075 |11 Strupiechdw, st. 1 cmentarzysko epoka zelaza 01.05.1985
55 | Strupiechéw | 054-075 |32 Strupiechdw, st. 2 osada Sredniowiecze 01.05.1985
56 | Strupiechéw | 054-075 |33 Strupiechéw, st. 3 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.05.1985
57 | Sulki 055-074 |25 Sulki, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
58 | Sulki 055-074 |28 Sulki, st. 2 osada epoka kamienia | 01.04.1988
59 | Swidno 055-074 |21 Swidno, st. 1 $lad osadniczy éredniowiecze 01.04.1988
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60 | Wodlka 055-074 |22 Swidno, st. 2 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
61 | Wasosze 054-075 |8 Wasosze, st. 1 osada Sredniowiecze 01.05.1985
62 | Wasosze 054-075 Wasosze, st. 2 osada Sredniowiecze 01.05.1985
63 | Wasosze 054-075 |10 Wasosze, st. 3 $lad osadniczy epoka zelaza 01.05.1985
64 | Wierzbno 055-074 Wierzbno, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
65 | Wierzbno 055-074 Wierzbno, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
66 | Wierzbno 055-074 |9 Wierzbno, st. 3 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
67 | LasJaworski | 055-074 |10 Wierzbno, st. 4 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
68 | Wierzbno 055-074 |12 Wierzbno, st. 5 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
69 | Wierzbno 055-074 |13 Wierzbno, st. 6 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
70 | Wierzbno 055-074 |14 Wierzbno, st. 7 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
71 | Wierzbno 055-074 |15 Wierzbno, st. 8 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
72 | Wierzbno 055-074 |18 Wierzbno, st. 9 osada Sredniowiecze 01.04.1988
73 | Wierzbno 055-074 |19 Wierzbno, st. 10 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
74 | Wierzbno 055-074 |16 Wodlka, st. 1 osada epoka kamienia | 01.04.1988
75 | Woélka 055-074 |17 Wolka, st. 2 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
76 | Jandéwek 055-074 |20 Wolka, st. 3 $lad osadniczy epoka brazu 01.04.1988
77 | Skarzyn 054-074 |12 Wyrzyki, st. 1 $lad osadniczy nowozytnos¢ 01.11.1986

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji

dziedzictwa kulturowego w gminie Wierzbno, opracowanie wfasne.

zabytkow przedstawia Rysunek 19. Ochrona

Strefy konserwatorskie wyznaczono w obowigzujgcym na terenie gminy Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wierzbno z 2000 r., uchwalonym Uchwatg Nr
XVII1/87/2000 Rady Gminy w Wierzbnie z dnia 24 maja 2000 r. Na terenie gminy obowigzujg
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie;j:

— Strefa "A" — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej:

teren zespotu kosciota parafialnego w Wierzbnie,
teren zespotu kosciota parafialnego w Czerwonce,

zespot dworsko-parkowy w Janéwku;

— Strefa "B" — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych:

fragment rozplanowania miejscowosci wraz z cmentarzem parafialnym w Wierzbnie,
zespot dworsko-parkowy w Wierzbnie,

teren wokét krzyza i tablicy upamietniajgcej zotnierzy AK,

przed wyruszeniem do akcji ,,Burza”,

miejsce zgrupowania
fragment rozplanowania miejscowosci Czerwonka — wies i folwark,

cmentarz parafialny w Czerwonce,

plac wokot kapliczki Matki Boskiej w Czerwonce,

aleja dojazdowa do zespotu dworskiego w Janowku,

fragment rozplanowania miejscowosci Krypy facznie z terenem wokét mtyna wodnego,
teren wokot pomnika zotnierzy radzieckich w Krypach,

teren cmentarza osadnikdw niemieckich w Nadziei,

teren wokot zatozenia dworu obronnego w Osséwhnie;
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— Strefa ,K” — ochrony krajobrazu:

teren przy kosciele i cmentarzu parafialnym od strony pétnocnej i potudniowo-wschodniej
w Wierzbnie,

teren przy cmentarzu parafialnym w Czerwonce,

teren przy zespole dworsko-parkowym w Jandéwku,

teren przy zatozeniu dworu obronnego w Osséwnie;
— Strefa ,W” — ochrony reliktéw archeologicznych:

Kurhan z okresu wczesnego sredniowiecza w Karczewcu (24);
— Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznych:

$lad osadniczy w Brzezniku (25),

$lad osadniczy z epoki brgzu w Czerwonce (13),

Slad osadniczy z wczesnego sredniowiecza, epoki kamienia i okresu nowozytnego
w Czerwonce (3, 4, 5, 10),

$lad osadniczy z okresu starozytnego w Czerwonce (14),

$lad osadniczy z pdznego Sredniowiecza w Czerwonce (11),

$lad osadniczy z okresu wptywow rzymskich w Czerwonce (12),

$lad osadniczy z epoki kamienia i wczesnego $redniowiecza w Czerwonce (6),

$lad osadniczy z okresu starozytnego w Jozefach (8),

$lad osadniczy z okresu nowozytnego we wsi Skarzyn (9),

$lad osadniczy z okresu starozytnego w Orzechowie (21),

$lad osadniczy z okresu neolitu/wczesnej epoki brazu w Filipach (22),

osada z XIlI-XIV w. w Strupiechowie (19),

osada z XI-XIl w., slad osadniczy z okresow wptywow rzymskich w Wasoszach (15, 16, 17),

cmentarzysko ze starszego okresu przedrzymskiego, $lad osadniczy z XI-XII  w.
w Strupiechowie (18, 20),

cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada z epoki brgzu w Karczewcu (23),

osada z okresu péznego sredniowiecza w Brzezniku (30),

$lad osadniczy z epoki kamienia-epoki zelaza — osada wczesnosredniowieczna w Brzezniku (31),
osada z okresu sredniowiecznego-nowozytnego w Brzezniku (27, 28),

$lad osadniczy z epoki brazu w Osséwnie (33),

$lad osadniczy i osada z okresu wczesnego i pdinego Sredniowiecza oraz nowozytnego
w Osséwnie (34, 39),

obozowisko z okresu pdznego neolitu-epoki brgzu w Osséwnie (40),

$lad osadniczy z epoki brazu, okresu przedrzymskiego i rzymskiego, $lad osadniczy starozytny
oraz nowozytny w Osséwnie i Nadziei (32, 35),

$lad osadniczy z wczesnej epoki zelaza w Nadziei (38, 31d),

osada pdzinosredniowieczna i nowozytna, Slad osadniczy z okresu mezolitu, starozytnosci
w Wygleddéwku (31a, 31b, 31c),

osada z okresu neolitu w Sulkach (68),
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$lad osadniczy z okresu starozytnego w Adamowie (69),

$lad osadnictwa starozytnego w Sulkach (65),

osada z epoki brazu, slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego w Koszewnicy (64),
$lad osadnictwa starozytnego w Koszewnicy (67),

$lad osadniczy z okresu wptywow rzymskich w Koszewnicy (66),

$lad osadniczy z okresu nowozytnego w Koszewnicy (7),

osada i $lady osadnicze z okresu sredniowiecznego w Koszewnicy (45, 46, 47),
$lad osadniczy z epoki brazu i okresu starozytnego w Adamowie (70),

$lad osadniczy w Swidnie (62),

$lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Swidnie (61),

osada z epoki neolitu, epoki brgzu i okresu sSredniowiecza w Wolce (56, 57),
$lad osadniczy z epoki brgzu w Wélce (60),

$lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Piaskach (63),

$lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Wierzbnie (48),

$lad osadniczy z okresu péznosredniowiecznego w Wierzbnie (53, 54, 55),

$lad osadniczy z okresu starozytnego i Sredniowiecznego w Wierzbnie (58, 59),
$lad osadniczy z okresu pdznosredniowiecznego w Wierzbnie (52),

slad osadniczy z okresu wplywéw rzymskich i okresu wczesnego Sredniowiecza
w Wierzbnie (49),

osada z pdéznej epoki brazu w Soboniu (44),
$lad osadniczy z okresu starozytnego w Soboniu (43),
$lad osadniczy z okresu pdznego sredniowiecza w Wierzbnie (42),
$lad osadniczy z okresu pdznego Sredniowiecza w Wierzbnie (50),
$lad osadniczy z okresu rzymskiego w Jaworku (72),
osada z okresu pdznego Sredniowiecza i nowozytnego w Jaworku (71),
cmentarzysko z okresu nowozytnego w Jaworku (73),
punkt osadniczy z okresu sredniowiecznego i nowozytnego w Jaworku (74),
dwor z okresu nowozytnego w Majdanie (80),
$lad osadniczy z okresu wptywow rzymskich i wczesnego $redniowiecza w Cierpietach (76),
punkt osadniczy z okresu sredniowiecznego w Cierpietach (75),
$lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (77),
$lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (78),
$lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (79);
— Strefa ,,O0WD” — domniemanych stanowisk archeologicznych:
teren przy Strudze na wschodnim skraju miejscowosci Wyczétki,
teren przy Strudze na potudniowo-zachodnim skraju miejscowosci Wyczotki,
teren potozony na potudnie od miejscowosci Wyczéfki,

teren potozony na potudniowy-wschdd od Karczewca,
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teren potozony przy drodze Grebkdéw — Liw, na potudnie od Karczewca,
teren potozony na potudniowy-wschdod od Karczewca,
teren potozony przy drodze Grebkdéw — Liw, na potudnie od Karczewca;

— inne strefy ochrony konserwatorskiej wskazane na Rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Granice stref konserwatorskich przedstawia Rysunek 19. Ochrona dziedzictwa kulturowego w gminie Wierzbno,
opracowanie wtasne.

108

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 108



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL VIII
WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
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Wedtug danych GUS za rok 2021, liczba mieszkarncdw gminy Wierzbno wynosi (stan wg faktycznego
miejsca zamieszkania, w dniu 31.12.2021 r.) 2 496 osdb. W 2021 roku liczba mezczyzn wynosita 1 299
0s6b i stanowita 52% ludnosci ogétem.

Tabela 44. Ludnos¢ gminy Wierzbno wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2012-2021,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, pazZdziernik 2022 r.

LICZBA LUDNOSCI
ROK OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
2012 3006 1557 1449
2013 2930 1517 1413
2014 2896 1501 1395
2015 2 885 1513 1372
2016 2 849 1503 1346
2017 2804 1477 1327
2018 2772 1460 1312
2019 2750 1446 1304
2020 2549 1336 1213
2021 2 496 1299 1197

Tabela 45. Ludnos¢ gminy Wierzbno wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na tle wojewddztwa, powiatu
oraz sqsiadujgcych gmin w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.

JEDNOSTKA
TERYTORIALNA | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
WOJEWODZTWO | 5301 5316 5334 5349 5365 5384 5403 5423 5517 5512
MAZOWIECKIE 760 840 511 114 898 617 412 168 616 794
POWIAT | - 7 g39 67 596 67 360 67 005 66 825 66 508 66174 | 65822 63343 62 655
WEGROWSKI
DOBRE | ¢ 55 6012 6 000 6016 6027 6027 6 004 5985 5913 5 883
(GMINA WIEJSKA)
KALUSZYN
GMINA
M(IEJSKO_ 5993 5938 5958 5933 5908 5 897 5843 5 825 5634 5566
WIEJSKA)
GREBKOW
(GMINA WIEISKA) 4566 4553 4512 4457 4464 4471 4467 4443 4309 4276
KORYTNICA
(GMINA WIEISKA) 6510 6 464 6421 6388 6379 6291 6250 6218 5705 5594
HWH 603 7616 7583 7531 7542 7 462 7422 7 344 7 266 7202
(GMINA WIEJSKA)
( GMINXVV':I':T;'(\'S 3006 2930 2896 2885 2849 2804 2772 2750 2549 2496

Analizujgc dane dotyczace liczby ludnosci w latach 2012-2021 wida¢, ze ogdlna liczba ludnosci
na terenie catej gminy ulegta spadkowi z 3 006 oséb w 2012 roku do 2 496 oséb w 2021 roku. Spadek
liczby ludnosci dotyczy zaréwno kobiet, jak i mezczyzn. Na przestrzeni analizowanych lat trend ten
widoczny jest co roku. W wojewddztwie mazowieckim od 2012 roku liczba ludnosci stale rosta
(za wyjatkiem 2021 roku), natomiast zaréwno w powiecie wegrowskim, jak i we wszystkich gminach
sgsiadujgcych z gming Wierzbno odnotowano spadek liczby ludnosci.
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Tabela 46. Struktura wieku ludnosci w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych
BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

GRUPA
WIEKOWA 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
0-4 137 136 133 144 150 151 147 162 136 124
5-9 120 114 115 127 125 131 131 130 136 148
10-14 141 133 126 121 115 123 115 115 112 114
15-19 217 192 178 167 165 150 162 146 130 120
20-24 232 227 224 211 196 177 168 149 126 134
25-29 230 230 242 235 217 207 203 202 160 144
30-34 183 186 186 192 197 214 209 207 175 162
35-39 173 166 165 167 171 170 171 173 160 163
40-44 184 172 161 174 179 168 163 167 142 139
45-49 190 179 191 187 181 175 166 155 151 160
50 - 54 227 216 193 189 175 185 172 183 160 155
55— 59 206 223 231 214 224 212 206 181 177 159
60— 64 170 165 174 189 193 192 209 213 200 207
65— 69 129 149 151 154 151 159 153 170 179 179
70 i wiecej 467 442 426 414 410 390 397 397 405 388
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Wykres 2. Struktura wieku ludnosci w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych
BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

W ostatnich latach zdecydowanie wzrasta liczba mieszkaricéw w wieku powyzej 60 lat. Niepokojgcy
jest rowniez duzy spadek liczby mieszkancéw w wieku od 15 do 34 lat. Liczba dzieci w wieku

od 0 do 4 lat oraz od 10 do 14 lat utrzymuje mniej wiecej staty poziom, natomiast w grupie wiekowej
5-9 lat mozna zauwazy¢ tendencje wzrostowa. Na statym poziomie utrzymuje sie réwniez grupa

wiekowa 35-

39 lat.
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Wykres 3. Struktura wieku ludnosci w gminie Wierzbno w 2021 roku, opracowanie na podstawie danych BDL
GUS, pazdziernik 2022 r.

Analizujgc strukture produkcyjnosci spoteczeristwa w przedziale lat 2012-2021 mozna zauwazy¢,
ze w gminie Wierzbno stopniowo wzrasta udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym, jak réwniez

przedprodukcyjnym, natomiast spadkowi ulega udziat ludnosci w wieku produkcyjnym. Udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym w 2021 roku wynidst 54,6% (1 362 osoby) i byt nizszy zaréwno
od sredniej dla wojewddztwa mazowieckiego, jak i powiatu wegrowskiego (kolejno 59,0% i 57,1%).
Opisywana sytuacja nie jest zadowalajaca, jednak podobne tendencje obserwuje sie w catej Polsce.

Tabela 47. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym wg ptci w gminie Wierzbno
w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
LUDNOSE W WIEKU PRZEDPRODUKCYJNYM (PONIZE) 17 LAT)
ogétem 531 492 484 500 495 498 503 501 469 470
mezczyni 269 245 245 264 259 257 261 252 240 239
kobiety 262 247 239 236 236 241 242 249 229 231
LUDNOSC W WIEKU PRODUKCYINYM
ogdtem 1805 1777 1759 1742 1714 1684 1632 1591 1405 1362
mezczyini | 1065 1053 1037 1022 1008 987 963 943 838 808
kobiety 740 724 722 720 706 697 669 648 567 554
LUDNOSC W WIEKU POPRODUKCYJNYM
ogétem 670 661 653 643 640 622 637 658 675 664
mezczyini 223 219 219 227 236 233 236 251 258 252
kobiety 447 442 434 416 404 389 401 407 417 412

Na zjawisko starzenia sie spoteczenstwa wptywa miedzy innymi poziom zamoznosci spoteczenstwa,

zmiana modelu rodziny, poziom ochrony zdrowia i opieki spotecznej, wyksztatcenie spoteczerstwa,

a takze polityka spoteczna panstwa. Starzenie sie spoteczenstwa i zmiany w jego strukturze majg

wymiar ekonomiczny. Zmienia sie struktura konsumpcji gospodarstw domowych, zwieksza sie rynek
ustug takich jak cho¢by ochrona zdrowia oraz produktéw przeznaczonych dla oséb starszych. Zmienia
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sie poziom zamoznosci, struktura sity roboczej oraz struktura rodziny i gospodarstw domowych.
Zmiana dotychczasowej sytuacji demograficznej, wymusza zmiane polityki gminy w zakresie
wydatkéw, infrastruktury i planowanych inwestycji.
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Wykres 4. Zmiana udziatu procentowego poszczegdlnych grup struktury ludnosci w gminie Wierzbno
w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.

Zmiany poziomu zaludnienia uzaleznione sg od ruchu naturalnego (czyli bilansu zgondéw i urodzen)
oraz od salda migracji statych ludnosci. taczny wynik tych proceséw stanowi przyrost rzeczywisty
liczby ludnosci gminy (dodatni lub ujemny).

W gminie wystepuje ujemny wskaznik przyrostu naturalnego wynoszacy -15,46%o. (dane GUS na 2021
rok). Jest to najgorszy wynik od 2012 roku. Analizujgc dane z ostatnich lat ciezko jest wyznaczy¢ staty
trend przyrostu naturalnego gdyz charakteryzuje sie on skokowg zmiang. Negatywng tendencjg jest
niewatpliwie znaczna przewaga lat z ujemnych przyrostem. W ostatniej dekadzie tylko raz, w 2019
roku odnotowano dodatni przyrost naturalny wynoszacy 1,81%.. Obecna wartos¢ (-15,46%o) jest
znacznie nizsza niz wskaznik dla wojewddztwa mazowieckiego (-3,54%0) oraz dla powiatu
wegrowskiego (-7,36%o).

W latach 2012-2021 na terenie gminy Wierzbno przewazato ujemne saldo migracji. Najwyzszy
wskaznik salda migracji w tym czasie wystapit w 2021 roku (-1,19%e.). Najmniej korzystnym rokiem byt
2018 (-10,09%o), kiedy zameldowato sie 7 oséb, a wymeldowato 35. Analizujgc saldo migracji, nie
mozna zaobserwowac statego trendu.

Jak pokazuje analiza ruchu naturalnego oraz migracji ludnosci Wierzbna —w zdecydowanej wiekszosci
wartosci s3 ujemne, jednak nie mozna zaobserwowaé statych tendencji zmian przyrostu
rzeczywistego liczby ludnosci.

W 2021 roku przyrost rzeczywisty liczby ludnosci byt ujemny. Mozna jednak zauwazy¢, ze niski
przyrost rzeczywisty spowodowany byt w wiekszym stopniu ujemnym przyrostem naturalnym,
niz odptywem ludnosci. Jedynie w ciggu czterech z dziesieciu analizowanych lat, ujemny przyrost
rzeczywisty spowodowany byt w wiekszym stopniu odptywem ludnosci niz przyrostem naturalnym.
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Tabela 48. Przyrost rzeczywisty liczby ludnosci gminy Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie
danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

RUCH NATURALNY MIGRACIE —

2 =| BB

2 > 22| 52998 2 2 3 % S S g 5

Rk | Rg | 2| 23| €835| $| z | 83| 838%| &s:

ex | R | B2 | Begs§| £| B| Fg| %E"H| S8E

= ag| ag=Q = © 2 s u & O

2 2 =
2012 30 51 -21 -6,99 26 30 -4 -1,33 -25
2013 30 59 -29 -9,73 24 45 -21 -7,05 -50
2014 23 47 -24 -8,21 10 21 -11 -3,76 -35
2015 38 49 -11 -3,80 - - - - -
2016 34 45 -11 -3,82 12 38 -26 -9,04 -37
2017 35 52 -17 -6,03 10 30 -20 -7,10 -37
2018 28 41 -13 -4,68 7 35 -28 -10,09 -41
2019 40 35 5 1,81 18 29 -11 -3,98 -6
2020 27 56 -29 -11,37 20 37 -17 -6,67 -46
2021 24 63 -39 -15,46 31 34 -3 -1,19 -42

Majgc na uwadze dotychczasowe tendencje w strukturze demograficznej gminy Wierzbno,

przedstawienie prognozy liczby ludnosci dla omawianego obszaru jest utrudnione. W tym zakresie
brakuje danych i analiz statystycznych sporzgdzonych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Od lat notuje
sie systematyczny spadek liczby ludnosci w Wierzbnie oraz proces starzenia sie spoteczenstwa
i takich tendencji nalezy spodziewac sie na przysztos¢. Gtdwny Urzad Statystyczny w 2014 roku
opracowat prognoze liczby ludnosci (prognoze te sporzadzono dla miast powyzej 50 tys.
mieszkancow oraz dla powiatéw), ktéra pozwala zaobserwowac niepokojgce tendencje powiatu
wegrowskiego. Prognoza jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2013 r. Przyblizone
tendencje demograficzne dla Wierzbna mozna odczyta¢ z prognozy sporzadzonej dla powiatu

wegrowskiego.

Tabela 49. Prognoza demograficzna dla powiatu wegrowskiego do 2050 roku, listopad 2022 r.

POWIAT WEGROWSKI — OGOLEM POWIAT WEGROWSKI — OBSZAR WIEJSKI

OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
133?1(\:?35:;02\’:;213 S‘r?k” 6759 33705 33891 48014 24222 23792
prognoza na rok 2020 66 131 33187 32944 46 489 23615 22 874
prognoza na rok 2025 65 020 32753 32267 45 467 23191 22276
prognoza na rok 2030 63 677 32160 31517 44 325 22 666 21659
prognoza na rok 2035 62 019 31386 30633 42 957 22 002 20 955
prognoza na rok 2040 60 085 30488 29597 41383 21237 20 146
prognoza na rok 2045 57 995 29 546 28 449 39 699 20434 19 265
prognoza na rok 2050 55 826 28 584 27 242 37952 19613 18 339

Ogdlna tendencja demograficzna dla powiatu wegrowskiego utrzymuje trend spadkowy az do 2050
roku. Wedtug prognozy, ogdlna liczba ludnosci powiatu zmniejszy sie o ok. 17%, natomiast
na obszarze wiejskim o 21%. Znajac juz dane statystyczne liczby ludnosci z 2020 roku mozna uznaé,
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7e prognoza na 2020 rok sie nie sprawdzita, poniewaz faktyczna liczba ludnosci powiatu znacznie
spadta i wyniosta ogétem 63 343 (przy prognozowane;j liczbie 66 131 oséb), a na obszarze wiejskim
powiatu — 44 630 (przy prognozowane;j liczbie 46 489).

W 2017 roku GUS opublikowat eksperymentalne opracowanie Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-
2030, wykonane na podstawie zatozen Prognozy ludnosci Polski na lata 2014-2050 oraz Prognozy
dla powiatdéw i miast na prawie powiatu na lata 2014-2050. Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako
punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2016 r. Prognoze dla gminy Wierzbno
przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 50. Prognoza demograficzna dla gminy Wierzbno na lata 2020, 2025, 2030, opracowanie na podstawie
»Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne)” GUS, listopad 2022 r.

OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
dane wejsciowe - stan ludnosci na 2016 rok 2849 1503 1346
prognoza na rok 2020 2753 1431 1322
prognoza na rok 2025 2644 1358 1286
prognoza na rok 2030 2524 1285 1239

Przewidywane tendencje demograficzne dla Gminy Wierzbno pokrywajg sie z przewidywanymi
kierunkami, ktére byty wynikiem prognoz dla powiatu z 2014 r. W nowym ujeciu dla Gminy Wierzbno
rowniez zaznacza sie niewielka tendencja spadkowa ludnosci. Znajac juz jednak faktyczny stan
ludnosci gminy w 2020 roku, ktéry wynidst 2 549 osdb, mozna uzna¢, ze wykonana prognoza byta
zbyt optymistyczna.

Prowadzone przez demograféw badania i analizy wskazujg, ze o kierunku zmian ludnosciowych
zadecyduje trwajgcy od wielu lat spadek rozrodczosci, ktéry w coraz wiekszym stopniu dotyczy¢
bedzie kolejnych rocznikdéw mtodziezy. Do przyczyn tego zjawiska zalicza sie m. in. trudnosci na rynku
pracy oraz trudne warunki spoteczno-ekonomiczne. Nie bez znaczenia jest rosngcy poziom
wyksztatcenia, zwigzany nie tylko z wysoka $wiadomoscia w planowaniu rodziny, ale réwniez
z emigracjg edukacyjng - wyjazdy do duzych osrodkéw naukowych i akademickich.

Aby przeciwdziata¢ procesom starzenia sie i ubywania ludnosci, gmina Wierzbno, powinna
inwestowad w infrastrukture, ustugi i przemyst zwiekszajgc przy tym ilos¢ obszaréw pod zabudowe,
tworzac dogodne warunki do pracy i osiedlania sie. Taki kierunek polityki wptynie na dodatnie saldo
migracji, co w dalszej konsekwencji przetozy sie rdwniez na dodatni przyrost naturalny, a co za tym
idzie — wzrost liczby ludnosci w catej gminie. Duzym atutem gminy jest stosunkowo niewielka
odlegto$¢ od miasta stotecznego Warszawy oraz walory przyrodnicze gminy, ktére mogg przyciggnaé
na jej teren nowych mieszkancow.

WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

W gminie Wierzbno jest aktualnie jedno przedszkole gminne — Publiczne Przedszkole w Krypach,
nalezgce do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Krypach. Wychowanie przedszkolne uzupetnia Szkofa
Podstawowa w Wierzbnie z Oddziatem ,,0” i Punktem przedszkolnym.

Wedtug danych GUS, w 2021 roku w gminie Wierzbno byto 118 dzieci w wieku przedszkolnym
(3-6 lat), a do przedszkoli uczeszczato 82,2% ogétu. Analizujgc dane z ostatniego dziesieciolecia, nie
widaé¢ wyraznej tendencji wzrostowej odsetka dzieci uczeszczajgcych do przedszkola. Mozna jednak
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zauwazyé, ze w 2021 roku udziat dzieci uczeszczajagcych do przedszkola byt najwiekszy
z analizowanego okresu.

Tabela 51. Dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat) w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

HEHRICHREITY U W=H R 99 101 90 115 | 113 | 106 | 108 | 111 | 111 | 118

ogotem

Liczba dzieci objgtych 70 67 60 - 72 66 74 89 83 97
wychowaniem przedszkolnym

Odsetek dzieci objetych

wychowaniem przedszkolnym 70,7 66,3 66,7 - 63,7 62,3 68,5 80,2 74,8 82,2

[%]

SZKOLNICTWO PODSTAWOWE

W gminie Wierzbno znajdujg sie 2 szkoty podstawowe. Wedtug danych GUS w 2021 roku ksztafcito sie
w nich tgcznie 179 ucznidw. W gminie nie ma zlokalizowanej zadnej szkoty specjalnej. Szkoty
podstawowe na terenie gminy:

— Szkota Podstawowa im. Il Armii Wojska Polskiego w Wierzbnie,

— Szkota Podstawowa w Krypach, nalezgca do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego.
Tabela 52. Liczba ucznidw uczeszczajgcych do szkét podstawowych w gminie Wierzbno w latach 2012-2021,

opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba uczniéw
uczeszczajgcych do szkot 139 135 141 138 124 147 173 185 194 179
podstawowych

Oprdcz placowek oswiatowych, w ramach dziatalnosci oswiatowej i wychowawczej, na terenie gminy
dziatajg rowniez:
— Gminna Biblioteka Publiczna w Wierzbnie wraz z Filig w Krypach,

Swietlica wiejska w Wasoszu,

Swietlica wiejska w Sulkach,

Swietlica wiejska w Cierpietach.

Gmina posiada Biblioteke Publiczng zlokalizowang w Wierzbnie wraz z filig w Krypach. Wedtug
danych zawartych w Raporcie o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok, ksiegozbiér Biblioteki zawierat
19 584 woluminy. W ciggu roku Biblioteke odwiedzito 3 815 czytelnikdw, natomiast wypozyczono
2 166 wolumindw. Liczba zarejestrowanych czytelnikéw wyniosta 261 oséb. Dodatkowo biblioteka
posiada 7 komputerdow z Internetem (6 w Wierzbnie i 1 w filii w Krypach).

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej GBP wraz z Filig organizuje dla mieszkancéw gminy
rozne wydarzenia. W ramach wspoétpracy GBP w Wierzbnie ze Szkotg Podstawowg w Wierzbnie,
w 2021 roku w czasie wakacji prowadzone byty warsztaty decoupage i origami. Biblioteka
uczestniczyta réwniez w akcji ,Narodowe Czytanie”. Filia w Krypach wspoétpracowata natomiast
ze Szkotg Podstawowg w Krypach w organizowaniu spotkan, lekcji bibliotecznych i konkurséw.
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OCHRONA ZDROWIA

Miejscowos¢ gminna Wierzbno stanowi centrum obstugi ludnosci catej gminy w zakresie ochrony
zdrowia. Os$rodkiem wspomagajacym, spetniajgcym funkcje uzupetniajgcg w zakresie ochrony
zdrowia jest miejscowos$¢ Czerwonka.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce podmioty dziatalnosci medycznej:

— Przychodnia Zdrowia w Wierzbnie — filia Centrum Medyczno — Diagnostyczne, Wierzbno 88,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "DENTEK" Dorota Przybysz-Konopirska, Wierzbno 88,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Poradnia Medycyny Rodzinnej SAMED, Wierzbno 88,

— Wiejski Osrodek Zdrowia w Czerwonce - Filia Przychodni Rejonowo-Specjalistycznej
w Wegrowie, Czerwonka 10.

Na terenie gminy nie ma aptek. Funkcjonuje jedynie jeden punkt apteczny zlokalizowany
w miejscowosci Wierzbno 86a. Najblizszy szpital znajduje sie w Wegrowie — Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Wegrowie. Jest to szpital Powiatowy zaspokajajgcy potrzeby zdrowotne
mieszkancow catego powiatu wegrowskiego. Réwniez niedaleko Wierzbna zlokalizowany jest szpital
wojewddzki — Mazowiecki Szpital Wojewddzki im. sw. Jana Pawta Il w Siedlcach.

POMOC SPOLECZNA | OPIEKA SOCJALNA

W zakresie pomocy spotecznej w gminie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wierzbnie.
Osrodek Pomocy Spotecznej wykonuje zadania wtasne gminy i zadania zlecone gminie z zakresu:
pomocy spotecznej, Swiadczen rodzinnych, funduszu alimentacyjnego, swiadczenia wychowawczego
»,500+”, swiadczenia ,Dobry Start”, Karty Duzej Rodziny, stypendidow szkolnych, wyptat dodatku
weglowego. OPS s$wiadczy rédwniez pomoc w zakresie dozywiania, oferuje ustugi opiekuncze
oraz organizuje pobyty w domu pomocy spotecznej.

Praca socjalna swiadczona jest w nastepujgcej formie:

— podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zabezpieczenia przed skutkami niekorzystnych zjawisk,
zaopatrujac podopiecznych (w opat, zywnos¢, ubranie itp.);

— pomoc w wypetnianiu wnioskéw o ustalenie stopnia niepetnosprawnosci;

— objecie dozywianiem w szkole dzieci, mfodziezy;

— pomoc w rozwigzywaniu konfliktéw rodzinnych, dziatania mediacyjne;

— motywowanie osdb zagrozonych alkoholizmem do podjecia leczenia;

— pomoc w zatatwianiu pobytu i dotarciu do szpitala;

— dziatania interwencyjne w sytuacji oséb i rodzin zagrozonych, potrzebujgcych pomocy;

— udzielanie osobom zgtaszajagcym sie petnej informacji o przystugujacych im Swiadczeniach
i dostepnych formach pomocy;

— pomoc w uzyskaniu Swiadczen emerytalno-rentowych;

— organizowanie przewozu oséb do DPS;

— pomoc w uzyskaniu Swiadczen materialnych z PEFRON;

— pomoc w zorganizowaniu wyjazdu dzieci na kolonie letnie;

— wsparcie w rozwigzywaniu problemu przemocy, udzielanie informacji o kompetencjach policji,
sadu, prokuratury;

— pomoc w docieraniu do osrodkdw interwenc;ji kryzysowej;
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pomoc w umieszczaniu w szpitalu psychiatrycznym — za zgodg lub bez zgody w trybie nagtym;

podjecie dziatan w celu umieszczenia osoby chorej psychicznie, wymagajgcej catodobowe]j opieki
w DPS bez jej zgody;

sprawienie pogrzebu;

pomoc w uzyskaniu porady prawnej.

Gmina Wierzbno realizuje nastepujgce programy z zakresu pomocy spoteczne;j:

3 — letni Gminny Program Wspierania Rodziny dla Gminy Wierzbno na lata 2020-2022, przyjety
Uchwatg Nr XVI/85/2019 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30.12.2019 .,

Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych, Przeciwdziatania
Narkomanii w Gminie Wierzbno na lata 2022-2025, przyjety Uchwatg Nr XXXVIII/220/2022 Rady
Gminy Wierzbno z dnia 25 lutego 2022 .,

Wieloletni program ostonowy ,Pomoc Gminy Wierzbno w zakresie dozywiania” na lata 2019-
2023, przyjety Uchwatg Nr IV/14/2018 Rady Gminy Wierzbno z dnia 28 grudnia 2018 r.,

Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar Przemocy
w Rodzinie Gminy Wierzbno na lata 2020-2024, przyjety Uchwatg Nr XVI/86/2019 Rady Gminy
Wierzbno z dnia 30 grudnia 2019 .,

Samorzgdowy program dziatan na rzecz oséb niepetnosprawnych Gminy Wierzbno na lata 2020-
2025, przyjety Uchwatg Nr XVI/87/2019 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30 grudnia 2019 r.

Podmiotami dziatajgcymi na terenie Gminy Wierzbno w sferze problematyki uzaleznien sa:

Gminna Komisja Rozwigzywania Problemdéw Alkoholowych,
Punkt Konsultacyjny dla Oséb z Problemem Alkoholowym,
Zespot interdyscyplinarny,

Grupa AA.

Gmina prowadzi rowniez Schronisko dla Bezdomnych, zlokalizowane w Strupiechowie, wyposazone
w 4 lokale mieszkalne, z ktérych korzystaé moga podopieczni Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

SPORT | REKREACJA

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty sportowe i rekreacyjne:

Strefa Aktywnosci Sportowej,
boisko do pitki noznej — Szkota Wierzbno,
boisko szkolne ze sztucznej trawy — Szkota Krypy,

place zabaw, m. in. w Orzechowie.

Na terenie gminy dziata 5 stowarzyszen zarejestrowanych w KRS i 1 stowarzyszenie zwykte

zarejestrowane w Starostwie Powiatowym w Wegrowie. S3 to: Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Wsi

Karczewiec, Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Krypy, Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju WSsi Sulki,

Stowarzyszenie ,Zielona Dolina” w Czerwonce-Folwark, Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju WSsi
Strupiechéw, Stowarzyszenie Zwykte ,Nasz Dom” w Jozefach.

Funkcjonujg tez Kota Gospodyn Wiejskich: w Wierzbnie ,Wierzbnianki”, w Wasoszu, w Skarzynie
,»Ziotka ze Skarzyna”, w Czerwonce - Folwark, w Czerwonce, w Strupiechowie i w Karczewcu.
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Zgodnie ze ,Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020-2030”, gmina dazy do zwiekszania oferty
spedzania wolnego czasu oraz integracji roznych grup spotecznych, aktywizacji senioréw (uniwersytet
Il wieku), utworzenia centralnego miejsca wydarzen spotecznych — miejsca spotkan w gminie, a takze
do rozwoju infrastruktury sportowo — rekreacyjnej poprzez budowe hal sportowych i boisk
przy szkotach.

TURYSTYKA

Gmina Wierzbno cechuje sie duzym potencjatem turystycznym, ktéry nie jest jeszcze wystarczajgco
wykorzystany. Teren gminy jest szczegdlnie atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym.
Pétnocno-wschodnia cze$é gminy, obejmujgca doline srodkowego Liwca, weszta w sktad Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar o powierzchni okoto 20 ha (Ostoja
Nadliwiecka), obejmujgcy ujsciowy odcinek rzeki Strugi w miejscowosciach Strupiechdw i Karczewiec
zostat objety ochrong w ramach sieci Natura 2000. Od 2015 roku na terenie gminy istnieje réwniez
rezerwat przyrody Las Jaworski, obejmujgcy obszar lesny o powierzchni ponad 23 ha. Korzystny
czynnik w rozwoju turystyki stanowi réwniez znaczne oddalenie od osrodkéw przemystowych,
a zarazem odpowiednia bliskos¢ wiekszych miast, z ktédrych mogg przybywacé letnicy — w tym
Warszawy.

Oprdcz walorow przyrodniczych, krajobrazowych i wypoczynkowych, atrakcje turystyczng stanowié
moga obiekty zabytkowe znajdujgce sie na terenie Gminy Wierzbno, m. in.:

— koscidt parafialny w Wierzbnie;

— zespot kosciota parafialnego w Czerwonce, do ktérego nalezg: dawna kostnica, cmentarz
koscielny, murowane ogrodzenie oraz murowany budynek plebanii z poczatku XIX w. Wart uwagi
jest takze drewniany dom parafialny w Czerwonce z XX w.;

— zespot dworski w Janéwku, w sktad ktérego wchodzg dwér z potowy XIX wieku i otaczajgcy go
park;

— liczne przydrozne kapliczki, figury i krzyze, datowane na wiek XIX i XX;

— zabytkowe cmentarze w Wierzbnie i Czerwonce oraz cmentarz osadnikdw niemieckich
w Nadziei — zachowany w stanie szczgtkowym.

Teren gminy przecina Szlak Ksigzat Mazowieckich o przebiegu zgodnym z drogg wojewddzka nr 697.
Pomimo, iz walory przyrodnicze oraz kulturowe sprzyjaja rozwojowi turystyki w gminie, zaplecze
rekreacyjne oraz turystyczne jest niedostatecznie wykorzystane. Brakuje réwniez bazy noclegowe].
Gmina, zgodnie ze ,Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020-2030” powinna rozwija¢ sie w kierunku
agroturystyki, w szczegdlnosci agroturystyki dedykowanej okreslonym grupom (dzieci
niepetnosprawne, osoby starsze), a takze dazyé do opracowania planu rozbudowy infrastruktury
stuzacej turystyce i rekreacji, w tym tworzenia nowych szlakéw turystycznych oraz atrakcyjnych tras
rowerowych i biegowych potgczonych funkcjonalnie z rzeka Liwiec oraz miejscowosciami Liw
i Grodzisk.

W gminie Wierzbno jest 1 100 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 93 618 m? (wg danych GUS
z 2020 roku).

Wedtug danych GUS z 2007 roku dotyczgcych form wtasnosci mieszkan (po 2007 roku dane dot. form
wtasnosci dostepne jedynie od poziomu powiatéw), w strukturze wtasnosciowej mieszkan na terenie
gminy Wierzbno dominowata wtfasnos¢ prywatna. Stanowita ona 98,76% powierzchni uzytkowej
i 98,43% ogodlnej liczby mieszkan w gminie. Niewielki udziat stanowity mieszkania bedace w zasobie
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gminnym, stanowigce 1,08% ogdlnej liczny mieszkan oraz 0,62% powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie. Zasoby gminne ulegty jeszcze zmniejszeniu i w 2020 roku stanowity juz tylko 0,82% ogélnej
liczby mieszkan oraz 0,32% ogdlnej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie.

Tabela 53. Zasoby mieszkaniowe gminy Wierzbno wedtug form wtasnosci w roku 2020 w poréwnaniu z rokiem
2007, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, pazdziernik 2022 r.

1LOSE MiEszKAN | POWIERZCHNIA | ODSETEK OGOLNE) | ODSETEK OGOLNEI
FORMA WEASNOSCI UZYTKOWA [M?] | LICZBY MIESZKAN [%] | POW. UZYTKOWE! [%]
2007 | 2020 | 2007 2020 2007 2020 2007 2020
ZASOBY GMINY | 11 9 528 295 1,08 0,82 0,62 0,32
ZASOBY SPOLDZIELNI | 0 0 0
MIESZKANIOWYCH
ZASOBY ZAKLADOW | 142 0,20 0,17
PRACY
- 1091 93323 99,18 99,68
ZASOBY OSOB FIZYCZNYCH | 1006 83931 98,43 98,76
ZASOBY POZOSTALYCH
coomiotow | 3 387 0,29 0,46
ZASOBY MIESZKA:LC;\;V“E 1022 | 1100 | 84988 | 93618 100 100 100 100

Tabela 54. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wierzbno na tle wojewddztwa, powiatu oraz
sgsiadujgcych gmin w roku 2020, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

MIESZKANIA OGOLEM ZASOBY MIESZKANIOWE - WSKAZNIKI
LiczBA -
JEDNOSTKA | o nyNkOW | i cogn | SUMAPOW. | PRZECIETNAPOW. | PRZECIETNAPOW. | LICZBA MIESZKAN
TERYTORIALNA | \1\ESZKALNYCH | pyiszrcarq | UZYTKOWE! UZYTKOWA UZYTKOWA NA NA 1000
MIESZKAN [M?] | MIESZKANIA [M?] 1 OSOBE [M?] MIESZKANCOW
WOJEWODZTWO
MAZOWIECKIE | 950579 2388163 | 173343233 72,6 32,0 440,2
POWIAT
- 20325 25058 2 060 469 82,2 31,5 383,1
DOBRE
T T 2068 2226 176 578 79,3 296 372.9
KALUSZYN (GMINA
T 1780 2310 167 753 72,6 29,2 4018
GREBKOW 1407 1572 140515 89,4 31,9 357,2
(GMINA WIEISKA) : : ,
KORVINICA 1853 2174 201 146 92,5 32,8 354,8
(GMINA WIEISKA) : : :
Liw
2486 2612 244478 93,6 33,4 356,6
(GMINA WIEISKA)
WIERZBNO
et 1050 1100 93618 85,1 34,4 404,7

Przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Wierzbno w 2020 roku wynosita 85,1 m?

i byta wieksza niz $rednia w wojewddztwie (72,6 m?) oraz $rednia dla powiatu wegrowskiego (82,2
m?). Réwniez przecietha powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe byta wyisza niz
dla wojewddztwa (32,0 m?), powiatu (31,5 m?) oraz sgsiadujgcych gmin i wynosita 34,4 m2.

Przecietna liczba osdb przypadajgca na mieszkanie w gminie Wierzbno wynosita w 2020 roku 2,47
os./mieszkanie. Jest to liczba nieznacznie nizsza od $redniej dla powiatu wegrowskiego, ktéra wynosi
2,61. Wskaznik ten ksztattuje sie natomiast na poziomie wyzszym od sredniej wojewddzkiej (2,27
os./mieszkanie) ze wzgledu na wiekszy udziat zabudowy jednorodzinnej, w ktérej ten wskaznik jest
zwykle wyzszy.
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Tabela 55. Mieszkania zamieszkane stale wg liczby i sktadu gospodarstw domowych w gminie Wierzbno,
opracowanie na podstawie danych GUS, NSP 2002 r.

GOSPODARSTWA LUDNOSC
MIESZKANIA MIESZKANIA DOMOWE W MIESZKANIACH
ZAMIESZKANE PRZEZ: LICZBA UDZIAL LICZBA UDZIAL | |\ onocp | UDZIAL
MIESZKAN % GOSPODARSTW % %
1 GOSPODARSTWO
DOMOWE RAZEM 620 71,84 620 54,48 1849 56,80
JEDNORODZINNE 408 47,28 408 35,85 1374 42,21
DWU | WIECE) RODZINNE 48 5,56 48 4,22 299 9,19
NIERODZINNE 164 19,00 164 14,41 176 5,41
2 GOSPODARSTWA
DOMOWE RAZEM 211 24,45 422 37,08 1186 36,44
OBA RODZINNE 102 11,82 204 17,93 691 21,23
RODZINNE | NIERODZINNE 92 10,66 184 16,17 457 14,04
3 | WIECEJ) GOSPODARSTW
B OMOWYCH 32 3,71 9% 8,44 220 6,76
RAZEM: 863 100 1138 100 3255 100

Wedtug spisu powszechnego w 2002 roku (brak bardziej aktualnych danych GUS na ten temat)
w gminie Wierzbno wiekszo$¢ oséb zamieszkiwata w mieszkaniach stanowigcych jedno gospodarstwo

(56,80% ogoétu ludnosci gminy). Gospodarstwa domowe zamieszkujagce wspdlnie w jednym
mieszkaniu (2 lub wiecej gospodarstw domowych mieszkajgcych razem) stanowity okoto 45,52%
ogélnej liczby gospodarstw domowych w gminie. Udziat mieszkan zamieszkanych przez 2 lub wiecej
gospodarstw domowych siega 28,16%, a liczba oséb zamieszkujgcych w takich mieszkaniach siega
1406 0s6b (43,20% liczby mieszkarncdw gminy).

Tabela 56. Wyposazenie mieszkan w urzqdzenia techniczno-sanitarne w gminie Wierzbno na tle wojewddztwa,

powiatu oraz sgsiadujgcych gmin w roku 2020, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.
LICZBA USTEP CENTRALNE
JEDNOSTKA e WODOCIAG SPEUKIWANY tAZIENKA OGRZEWANIE GAZ SIECIOWY
TERYTORIALNA
OGOLEM LICZBA % LICZBA % LICZBA % LICZBA % LICZBA %
WOJEWODZTWO 2294 2242 2197 2084 1395
MAZOWIECKIE 2388 163 675 %1 401 93,9 080 92,0 577 87,3 637 o84
POWIAT
WEGROWSKI 25058 21 883 87,3 19740 78,8 18 823 75,1 16 044 64,0 4102 16,4
DOBRE
(GMINA WIEJSKA) 2226 1771 79,6 1606 72,1 1515 68,1 1260 56,6 51 2,3
KALUSZYN (GMINA
MIEJSKO-WIEJSKA) 2310 1908 82,6 1628 70,5 1542 66,8 1388 60,1 22 1,0
GREBKOW
1572 1262 80,3 1107 70,4 1034 65,8 788 50,1 0 0,0
(GMINA WIEJSKA)
KORYTNICA
2174 1707 78,5 1453 66,8 1388 63,8 1008 46,4 0 0,0
(GMINA WIEJSKA)
LIW
2612 2252 86,2 2 006 76,8 1929 73,9 1575 60,3 1 0,0
(GMINA WIEJSKA)
WIERZBNO
11 1 1 1 2 1
(GMINA WIEJSKA) 00 718 65,3 678 61,6 65 59, 459 41,7 0 0,0

Standard zamieszkania mozna poréwnaé odnoszac liczbe mieszkan wyposazonych w urzadzenia

techniczno-sanitarne do ogdlnej liczby mieszkan w gminie. W gminie Wierzbno odsetki mieszkan
wyposazonych w wodocigg, ustep sptukiwany, fazienke, centralne ogrzewanie i gaz sieciowy w 2020
roku byly nizsze zaréwno od s$redniej w wojewddztwie, jak i w powiecie, a takze w sgsiadujgcych
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gminach. Na przestrzeni ostatnich 10 lat mozna odnotowa¢ bardzo powolny wzrost wyposazenia
mieszkan w urzgdzenia techniczno-sanitarne w gminie Wierzbno.

Tabela 57. Wyposazenie mieszkan w urzqdzenia techniczno-sanitarne w gminie Wierzbno w latach 2011-2020,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, paZdziernik 2022 r.

USTEP CENTRALNE
ROk M:'E‘;ZZ?(‘: g | wopocia SPwKW'fI ANY LAZIENKA OGRZEWANIE | GAZSIECIOWY
OGOtEM | LICZBA | % | LICZBA | % |LUCZBA| % | LCZBA | % | uCZBA | %
2011 1077 692 | 643 | 651 60,4 | 623 57,8 426 39,6 0 0,0
2012 1081 69 | 64,4 | 655 60,6 | 627 58,0 430 | 39,8 0 0,0
2013 1081 697 | 645 | 656 60,7 | 628 58,1 432 | 40,0 0 0,0
2014 1087 703 | 647 | 662 60,9 | 634 | 583 438 | 40,3 0 0,0
2015 1088 704 | 64,7 | 663 60,9 | 635 58,4 439 | 40,3 0 0,0
2016 1092 709 | 649 | 668 61,2 | 640 | 586 444 | 40,7 0 0,0
2017 1092 709 | 649 | 669 61,3 | 641 58,7 445 | 40,8 0 0,0
2018 1092 709 | 649 | 669 61,3 | 642 58,8 447 | 40,9 0 0,0
2019 1097 715 | 652 | 675 61,5 | 648 59,1 454 | 41,4 0 0,0
2020 1100 718 | 653 | 678 61,6 | 651 59,2 459 | 41,7 0 0,0

Zagrozenia powodziowe na terenie gminy Wierzbno, generowane sg przede wszystkim przez rzeke
Liwiec oraz Osownice. Potozenie gminy w zasiegu w/w rzek wigze sie z ewentualnymi powodziami,
podtopieniami oraz doptywem nieznanych zanieczyszczen. Na terenie gminy Wierzbno wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone dla rzek Liwiec i Osownica, ktére zostaty
okreslone na mapach zagrozenia powodziowego (MZP). Zlokalizowane sg one wzdtuz rzeki Osownica
— w zachodniej czesci gminy przy granicy z gming Dobre, w okolicy miejscowosci Brzezniczek
oraz niewielki fragment wzdtuz rzeki Liwiec — przy wschodnim kraricu gminy, w okolicach ujscia rzeki
Strugi do Liwca.

Zgodnie z Prawem wodnym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic
w szczegdlnosci nastepujgce zakazy:

— gromadzenia $ciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

— prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;
— lokalizowania nowych cmentarzy.

Zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq przedstawia Rysunek 20. Zagrozenie powodziowe na terenie
gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych PGWWP.
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Rysunek 20. ZagroZenie powodziowe na terenie gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie danych PGWWEP.
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Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska sg zwigzane z mozliwoscig wystgpienia awarii badZz wypadkow
z udziatem substancji niebezpiecznych. Powazng awarie definiuje art. 3 pkt 23 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska, zgodnie z ktérym jest to zdarzenie (w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja),
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
Rozszerzeniem definicji powaznej awarii zgodnie z art. 3 pkt 24 ustawy Prawo ochrony srodowiska
jest powazna awaria przemystowa zdefiniowana jako awaria w zakfadzie. Kwalifikacje danego zakfadu
do zaktadéw o duzym, badz bardzo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
przeprowadza sie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje
o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. 2016 r. poz. 138).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzi baze danych obiektéw z grupy
zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR) oraz zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR). Wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2021 r., na terenie wojewddztwa mazowieckiego funkcjonuje 21 zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz 51 zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

Na terenie gminy Wierzbno nie znajduja sie zaktady o zwiekszonym (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie oznacza to, ze ryzyko wystgpienia powaznej awarii
nie istnieje. Najwieksze potencjalne zagrozenie wigze sie z ewentualnym transportem substancji
niebezpiecznych. Najblizej potozone zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe] znajdujg sie na terenie gminy Skdérzec w powiecie siedleckim oraz na terenie gmin
Klembéw i Wotomin w powiecie wotominskim. W bezposrednim sgsiedztwie gminy Wierzbno
(sgsiadujgce gminy, powiat wegrowski) nie zlokalizowano zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy Wierzbno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
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Rysunek 21. Sytuacja geologiczna gminy Wierzbno, opracowanie wtasne na podstawie Mapy Geologicznej Po

Iski.
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ROZDZIAL IX
POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
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Wedtug narodowego spisu powszechnego w 2002 roku (brak aktualnych danych GUS) na terenie
gminy Wierzbno byto 1 139 gospodarstw domowych. W porédwnaniu z danymi z NSP 1988, liczba
gospodarstw domowych w gminie spadta o0 5,87%.

Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2002 roku wynosita 2,9. Srednia dla catego

wojewddztwa mazowieckiego byta nizsza i wynosita 2,67. Obecnie srednia ta wynosi 2,45 — 2021 r.
(brak aktualnych danych dla gmin).

Tabela 58. Udziat procentowy gospodarstw domowych wedtug liczby osob i liczby rodzin w gminie Wierzbno
w 2002 roku, w porownaniu z wojewddztwem, opracowanie na podstawie danych GUS, NSP 2002 r.*

GOSPODARSTWA DOMOWE WG. LICZBY | GOSPODARSTWA DOMOWE WG. LICZBY RODZIN
JEDNOSTKA 0SOB [%] %]
TERYTORIALNA
1-0S. | 2-0S. | 3-0S. | 41WIECEJOS. | 1-RODZ. | 2-RODZ. 1-0S. NIERODZINNE
WOIJEWODZTWO
B 28,73 | 24,49 | 19,18 27,59 66,38 3,21 28,72 1,58
GMINA WIERZBNO 28,27 | 26,34 | 11,41 33,98 65,11 4,92 28,30 1,58

* Gospodarstwo domowe wg. GUS to zespot oséb spokrewnionych lub niespokrewnionych, mieszkajgcych
razem i wspdlnie utrzymujgcych sie; rodzina natomiast definiowana jest na podstawie przestanek biologicznych
i stanowig jg dwie lub wiecej osdb, ktére sg zwigzane jako maz i zona, wspdlnie zyjgcy partnerzy — osoby ptci
przeciwnej lub jako rodzic i dziecko.

Struktura wielko$ciowa gospodarstw domowych w gminie Wierzbno wedtug liczby oséb tworzacych
gospodarstwo domowe jest podobna do struktury wystepujgcej w catym wojewddztwie
mazowieckim, przede wszystkim jesli chodzi o gospodarstwa 1- i 2-osobowe. W Wierzbnie wiekszy
udziat procentowy stanowig gospodarstwa 4 i wiecej osobowe (réznica ok. 6,5 pp. w poréwnaniu
z wojewddztwem), natomiast mniej jest gospodarstw 3-osobowych (réznica 8 pp.).

Struktura gospodarstw domowych wedtug liczby rodzin tworzacych gospodarstwo domowe w gminie
Wierzbno jest niemal identyczna jak w wojewddztwie mazowieckim. Troche wiekszy udziat
w Wierzbnie stanowig gospodarstwa 2-rodzinne (réznica ok. 1,5 pp.). Struktura gospodarstw
domowych w gminie wskazuje na dominacje tradycyjnego schematu jednorodzinnego gospodarstwa
domowego. Jednorodzinne gospodarstwa domowe stanowig 65% wszystkich typdw gospodarstw.

Zestawiajgc dane dotyczace liczby osdb z przecietng powierzchnig uzytkowa mieszkan na obszarze
gminy - $rednia w gminie 85,1 m? (dane GUS za rok 2020), a takze przecietng powierzchnig uzytkowa
mieszkania na 1 osobe - $rednia w gminie 34,1 m?, mozna stwierdzi¢, ze standard powierzchni
gospodarstwa domowego w stosunku do liczby domownikéw jest zadowalajgcy. Warto zauwazyc
rowniez, ze wskaznik pow. uzytkowej na 1 osobe ksztattuje sie dla gminy na wyzszym poziomie niz
dla catego powiatu wegrowskiego (31,5 m?) i wojewddztwa (32,0 m?).

Zapotrzebowanie na mieszkania w gminie Wierzbno mozna okresli¢ szacunkowo poréwnujac liczbe
gospodarstw domowych do liczby mieszkarh w gminie.

W projekcie Strategii Dtugofalowego Rozwoju Sektora Mieszkaniowego, przyjeto jako stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych sytuacje, kiedy 1 mieszkanie przypada na 1 gospodarstwo
domowe. Ma to postuzy¢ osiggnieciu poziomu zaspokojenia popytu mieszkaniowego w Polsce
do obecnego poziomu panstw Unii Europejskiej. Jest to jednak gérna granica zapotrzebowania,
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biorgc pod uwage wzrost liczby 1-osobowych gospodarstw domowych oraz fakt, ze znaczna czesé
tych gospodarstw zamieszkuje z innymi osobami nie z koniecznosci, a z wyboru. Dostepne dane
statystyczne GUS pochodzg m.in. z Narodowego Spisu Powszechnego, wykonanego w 2021 r.

Liczba gospodarstw domowych wedtug GUS (NSP 2002) wynosita: 1 139.
Liczba mieszkan zamieszkanych w gminie w 2002 roku wynosita: 878.

Liczba mieszkan niezamieszkanych przeznaczone do statego zamieszkania wynosita: 30.

Maksymalne zapotrzebowanie na mieszkania w gminie Wierzbno (stan na rok 2002) wynosi: 231
mieszkan.

Na terenie gminy Wierzbno dziata tgcznie 225 przedsiebiorstw (wg danych GUS z 2021 roku), z czego
az 92,89% to mikroprzedsiebiorstwa. Ponadto, wystepuje kilkanascie matych przedsiebiorstw, ktdre
majg najwiekszy wptyw na zatrudnienie na obszarze gminy. Na terenie gminy nie wystepuja srednie
i duze przedsiebiorstwa. Szczegétowe dane na temat liczby i wielkos$ci przedsiebiorstw na terenie
gminy przedstawia tabela ponizej.

Tabela 59. Podmioty gospodarcze wedtug klas wielkosci na terenie gminy Wierzbno w latach 2012-2021,
opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

PODMIOTY

WG KLAS WIELKOSCI

MIKROPRZEDSIEBIORSTWO

(DO 9 0SOB)

MALE PRZEDSIEBIORSTWO

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

151 149 176 188 188 176 181 195 205 209

(OD 10 DO 49 0S6B) 11 12 12 12 12 11 12 13 15 16
SREDNIE PRZEDSIEBIORSTWO

(OD 50 DO 249 OSOB) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

DUZE PRZEDSIEBIORSTWO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(OD 250 0SOB)
OGOLEM | 162 161 188 200 200 187 193 208 220 225

Tabela 60. Udziat osob bezrobotnych w gminie Wierzbno w poréwnaniu z powiatem i wojewddztwem w latach
2012 i 2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

WOJEWODZTWO
GMINA WIERZBNO POWIAT WEGROWSKI ST A
2012 2021 2012 2021 2012 2021
BEZROBOTNI ZAREJESTROWANI
OGOLEM 107 54 4053 1466 271927 129 248
UDZIAt BEZROBOTNYCH
ZAREJESTROWANYCH
W LICZBIE LUDNOSCI >9 4,0 9,6 41 82 4,0
W WIEKU PRODUKCYJINYM [%]
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Tabela 61. Udziat osob pracujgcych w gminie Wierzbno w poréwnaniu z powiatem i wojewddztwem w latach
2012 i 2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

WOJEWODZTWO
GMINA WIERZBNO POWIAT WEGROWSKI e
2012 2021 2012 2012 2021 2012
UDZIAt OSOB W WIEKU
PRODUKCYJNYM W LUDNOSCI 60,0 54,6 62,4 57,1 62,9 59,0
OGOLEM [%]
PRACUJACY* 163 252 7924 9935 1443 054 1751121
PRACUJACY (JW.) NA 1000
WUENEGE 54 101 117 159 272 318
PODMIOTY GOSPODARKI
NARODOWEJ NA 1000
R oy T s 89,8 165,2 108,8 152,5 209,7 285,4
PRODUKCYINYM

*Bez pracujgcych w jednostkach budzetowych dziatajgcych w zakresie obrony narodowej i bezpieczenstwa
publicznego, oséb pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, duchownych oraz pracujacych
w fundacjach, stowarzyszeniach i innych organizacjach spotecznych; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujacych do 9 osdb.

Wskaznik osdb pracujgcych na 1000 ludnosci wzrdst okoto 2-krotnie w poréwnaniu z rokiem 2011
i w 2020 roku wyniést w gminie Wierzbno 101 oséb. Pomimo wzrostu liczby pracujgcych w gminie,
wskaznik ten jest okotfo 3 razy nizszy niz dla catego wojewddztwa oraz 1,5 razy nizszy niz dla powiatu
(odpowiednio: 318 i 159 osdb). Udziat oséb w wieku produkcyjnym w ogdle ludnosci ksztattuje sie
natomiast na zblizonym poziomie (gmina — 54,6%, powiat — 57,1%, wojewddztwo — 59,0%).

Tabela 62. Pracujgcy wg pfci w gminie Wierzbno w latach 2012—-2021, opracowanie na podstawie danych BDL
GUS, listopad 2022 r.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
MEZCZYZNI 34 49 40 44 48 60 84 93 61 115
KOBIETY 129 130 149 152 142 144 154 147 139 137
OGOLEM 163 179 189 196 190 204 238 240 200 252

Tabela 63. Bezrobotni zarejestrowani wg pfci w gminie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

MEZCZYZNI 70 72 54 46 36 26 21 23 30 24
KOBIETY 37 50 46 37 36 31 21 30 26 30
OGOLEM 107 122 100 83 72 57 42 53 56 54
300 140
250 120
100
200
/J\/ -
150
60
100
40
50 20
0 0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
kobiety Meiczyini e ogétem kobiety mezczyini == ogdtem
Wykres 5. Pracujgcy wg ptci w gminie Wierzbno Wykres 6. Bezrobotni zarejestrowani wg ptci w gminie
w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na
danych BDL GUS, listopad 2022 r. podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
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Liczba pracujgcych w gminie Wierzbno wzrosta w ciggu ostatnich lat. Najwiekszy wzrost mozna
zaobserwowac w roku 2021, w ktérym odnotowano réznice 52 oséb pracujgcych w stosunku do roku
poprzedniego. Co ciekawe, liczba pracujgcych kobiet zaliczyta wtedy niewielki spadek. W 2021 roku
liczba pracujgcych w gminie wynosita 252 osoby, z czego 45,6% to mezczyzni, a 54,4% stanowity
kobiety. Analizujgc liczbe zarejestrowanych bezrobotnych w gminie mozna zaobserwowa¢é silng
tendencje spadkowg w latach 2013-2018. Od roku 2019 trend ten zanika, jednak wzrost liczby
bezrobotnych jest niewielki.

Wedtug danych GUS z 2021 roku, na terenie gminy Wierzbno zarejestrowanych byto 225 podmiotéw
dziatalnosci gospodarczej. Wsréd firm dziatajgcych na terenie gminy zdecydowanie dominujg firmy
bedace wtasnoscig prywatng, stanowigc 92,9% wszystkich podmiotéw.

Tabela 64. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wg sektorow wtasnosciowych w gminie
Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

PODMIOTY GOSPODARKI

NARODOWE) OGOLEM 162 161 188 200 200 187 193 208 220 225

SEKTOR PUBLICZNY
OGOLEM 16 16 16 17 17 16 11 11 12 12
PANSTWOWE | SAMORZADOWE

JEDNOSTKI PRAWA 13 14 14 15 15 14 9 9 10 10
BUDZETOWEGO
PRZEDSIEBIORSTWA
PANSTWOWE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SPOtKI HANDLOWE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SEKTOR PRYWATNY

OGOLEM | 146 145 172 183 182 169 180 195 206 209

OSOBY FIZYCZNE PROWADZACE
DZIAtALNOSC GOSPODARCZA

SPOtKI HANDLOWE 1 1 2 3 4 4 6 6 7 7
SPOtKI HANDLOWE Z UDZIALtEM

125 124 145 157 155 143 154 163 171 173

KAPITAtU ZAGRANICZNEGO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SPOLDZIELNIE 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
FUNDACIE 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1

STOWARZYSZENIA

| ORGANIZACJE SPOtECZNE 13 13 15 15 15 15 12 12 12 13

Dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy Wierzbno jest réznorodna. Najwiekszy udziat w ogdlnej
liczbie podmiotéw gospodarki narodowe] na terenie gminy stanowita w 2021 roku sekcja G — handel
hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle (23,11%) oraz sekcja
F — budownictwo (17,33%). Istotny udziat stanowity réwniez sekcje: H — transport, gospodarka
magazynowa (11,56%), S — pozostata dziatalnos¢ ustugowa i T — gospodarstwa domowe zatrudniajgce
pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi na wtasne potrzeby
(9,33%) oraz sekcja A — rolnictwo, lesnictwo, rybactwo i towiectwo (8,44%). Pozostate sekcje
stanowity mniej niz 6% wszystkich podmiotow dziatalnosci gospodarczej. Na przestrzeni
analizowanych lat mozna zaobserwowac zmniejszenie ilosci podmiotéw gospodarczych dziatajacych
w rolnictwie, lesnictwie, rybactwie i towiectwie (sekcja A). Pozostate sekcje odnotowaty wzrost liczby
przedsiebiorstw lub bardzo nieznaczny spadek.
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Tabela 65. Wykaz podmiotéow gospodarczych z gminy Wierzbno zarejestrowanych w systemie REGON wedtug
branz PKD w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad 2022 r.

1LOSC PODMIOTOW GOSPODARCZYCH UDZIAL W CALE)
RODZAJ PROWADZONEJ p osll\sﬁngEéw
DZIAtALNOSCI WG SEKCJIPKD | o ) < n © ~ ) ) o o
b=} b=} b=} 3] b=} b=} b=} b=} S S W 2021 ROKU
o~ o~ o~ (V] o~ o~ o~ o~ o~ o~
[%]
OGOEM | 162 | 161 | 188 | 200 | 200 | 187 | 193 | 208 | 220 | 225 100
(A) ROLNICTWO, LESNICTWO,
RYBACTWO | towlEcTwo | 19 | 20 [ 20 [ 30 | 27 | 24 | 23 | 21 | 19 | 19 8,44
(B) GORNICTWO | WYDOBYCIE | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
(C) PRZETWORSTWO PRZEMYStOWE | 7 8 11 | 11 | 13 | 10 | 10 | 12 | 13 | 12 5,33

(D) WYTWARZANIE

| ZAOPATRYWANIE W ENERGIE
ELEKTRYCZNA, GAZ, PARE WODNA, | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
GORACA WODE | POWIETRZE DO
UKEADOW KLIMATYZOWANYCH

(E) DOSTAWA WODY,
GOSPODAROWANIE SCIEKAMI

| ODPADAMI ORAZ DZIAtALNOSC 2 ! 2 2 ! ! 2 2 2 2 0,89
ZWIAZANA Z REKULTYWACJA
(F) BUDOWNICTWO | 20 | 18 | 21 | 23 | 19 | 22 | 30 | 36 | 37 | 39 17,33
(G) HANDEL HURTOWY
| DETALICZNY, NAPRAWA
POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, 41 | 39 | 45 | 50 | 55 | 47 | 49 | 47 | 51 | 52 23,11
WtACZAJAC MOTOCYKLE
(H) TRANSPORT, GOSPODARKA
T — 23 | 23 | 25 | 25 | 22 | 17 | 19 | 23 | 24 | 26 11,56
(1) DZIALALNOSC ZWIAZANA
Z ZAKWATEROWANIEM | USLEUGAMI | 0 1 0 0 0 1 1 1 2 2 0,89
GASTRONOMICZNYMI
(J) INFORMACIJA | KOMUNIKACIA | 2 2 3 3 4 3 3 4 5 4 1,78
(K) DZIALALNOSC FINANSOWA
| UBEZPIECZENIOWA | ° > 4 4 4 4 > 6 7 8 3,56
(L) DZIAALNOSC ZWIAZANA
Z OBStUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI 0 0 0 1 ! ! ! ! 2 2 0,89
(M) DZIALALNOSC PROFESJONALNA, s 6 6 g 9 10 9 9 9 9 4,00

NAUKOWA | TECHNICZNA

(N) DZIALALNOSC W ZAKRESIE
USLUG ADMINISTROWANIA | 2 2 2 2 2 4 6 6 7 6 2,67
| DZIAtALNOSC WSPIERAJACA

(O) ADMINISTRACJA PUBLICZNA

| OBRONA NARODOWA,
OBOWIAZKOWE ZABEZPIECZENIA
SPOtECZNE

(P) EDUKACIA | 10 10 10 11 11 10 6 7 8 10 4,44

(Q) OPIEKA ZDROWOTNA | POMOC
SPOLECZNA

(R) DZIALALNOSC ZWIAZANA
Z KULTURA, ROZRYWKA | REKREACJA

(S) POZOSTALA DZIALALNOSC
USLUGOWA;

(T) GOSPODARSTWA DOMOWE
ZATRUDNIAJACE PRACOWNIKOW;
GOSPODARSTWA DOMOWE
PRODUKUJACE WYROBY

| SWIADCZACE UStUGI NA WtASNE
POTRZEBY

8 8 8 8 8 8 6 6 6 6 2,67

5 5 5 7 8 8 6 5 5 4 1,78

3 3 3 3 3 3 2 2 2 3 1,33

10 10 14 12 13 14 15 20 21 21 9,33
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(U) ORGANIZACIE | ZESPOLY

EKSTERYTORIALNE 0,00

W gminie Wierzbno wedtug powszechnego spisu rolnego (PSR) w 2002 roku byto 825 gospodarstw
rolnych (wszystkie indywidualne). Wedtug PSR 2010 liczba gospodarstw wynosita 771 (wszystkie
indywidualne), natomiast wg PSR 2020 — 647 (réwniez wszystkie indywidualne). Nastgpit zatem dos¢
spory spadek ilosci gospodarstw rolnych. Wedtug danych PSR z 2002 w gminie dominowaty
gospodarstwa duze, powyzej 1 ha uzytkéw rolnych. Stanowity one ok. 88% tacznej liczby gospodarstw
rolnych w gminie. Wedfug PSR 2010 proporcja ta ulegta zmianie, wéwczas odsetek tego typu
gospodarstw wzrdost do ok. 97% ogdlnej liczby gospodarstw, podczas gdy odsetek matych
gospodarstw (ponizej 1 ha) zmniejszyt sie z 12% do 3%. W 2020 roku duze gospodarstwa (powyzej
1 ha) stanowity juz prawie 99% ogdtu. Zmniejszajgca sie ilo$¢ gospodarstw ogdétem swiadczy o ogdlnej
tendencji zmiany systemu produkcji rolnej. Wida¢ tez wyrazng tendencje do powiekszania
powierzchni gospodarstw rolnych. Taka struktura wielkoSciowa gospodarstw rolnych stanowi
korzystny czynnik dla rozwoju rolnictwa, gdyz nie zagraza nadmiernym rozdrobnieniem gospodarstw.

Tabela 66. Gospodarstwa rolne wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w Gminie Wierzbno, opracowanie na
podstawie danych Powszechnego Spisu Rolnego 2002, 2010, 2020, BDL GUS, listopad 2022 r.

LICZBA GOSPODARSTW ROLNYCH WG POWIERZCHNI GOSPODARSTWA
roK | LICZBA GOSPODARSTW T
ROLNYCH OGOtEM o0 1ha 1-5ha 5-10 ha 10 - 15 ha 15 ha i wiecej
wiacznie
2002 825 100 256 252 131 85
2010 771 25 271 254 123 98
2020 647 7 221 225 98 9%

Tabela 67. Gospodarstwa rolne w gminie Wierzbno wedtug rodzaju, opracowanie na podstawie danych GUS,
PSR 2002, 2010 oraz 2020.

1LOSC GOSPODARSTW ROLNYCH
RODZAJ GOSPODARSTWA
2002 2010 2020
GOSPODARSTWA ROLNE OGOLEM 825 771 647
GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE 825 771 647
GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE POWYZEJ 1 HA 725 746 640
GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE PONIZEJ 1 HA 100 25 7

Tabela 68. Gospodarstwa rolne w gminie Wierzbno wedtug rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych,
opracowanie na podstawie danych GUS, PSR 2002, 2010 oraz 2020.

A UDZIAt W CALEJ LICZBIE
RODZAJ GOSPODARSTWA ILOSC GOSPODARSTW ROLNYCH GOSPODARSTW [%]
2002 2010 2020 2002 2010 2020
GOSPODARSTWA ROLNE OGOtEM 825 771 647 100 100 100
DO 1 HA WtACZNIE 100 25 7 12,12 3,24 1,08
POWYZEJ 1 HA RAZEM 724 746 640 87,76 96,76 98,92
1-5HA 256 271 221 31,03 35,15 34,16
1-10HA 508 525 446 61,58 68,09 68,93
1-15HA 639 648 544 77,45 84,05 84,08
5-10HA 252 254 225 30,55 32,94 34,78
5-15HA 383 377 323 46,42 48,90 49,92
10-15 HA 131 123 98 15,88 15,95 15,15
5 HA'I WIECEJ 468 475 419 56,73 61,61 64,76
10 HA | WIECEJ 216 221 194 26,18 28,66 29,98
15 HA | WIECE) 85 98 96 10,30 12,71 14,84
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Ogodlna powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie Wierzbno wynosita w 2002 roku 7 452,39 ha.
Przecietna powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie wynosita wiec 9,03 ha. Wedtug danych PSR
z 2010 roku ogodlna powierzchnia gospodarstw rolnych wynosita 8 135,46 ha, a przecietna
powierzchnia gospodarstwa rolnego — 10,55 ha. W 2020 roku natomiast ogdlna powierzchnia
gospodarstw wyniosta 7 573,04 ha, a przecietna powierzchnia gospodarstwa — 11,70 ha i byta
wieksza od sredniej wielkosci gospodarstwa w powiecie wegrowskim (10,06 ha) i wojewddztwie
mazowieckim (10,82 ha). Pomimo zmniejszenia ilosci gospodarstw rolnych w gminie, doskonale
wida¢ tendencje stopniowego powiekszania powierzchni gospodarstw rolnych.

Tabela 69. Powierzchnia gruntow wedfug rodzaju w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych GUS,

PSR 2002.
RODZA) POWIERZCHNIA [HA] UDZIAtL % POW.
OGOLEM 7 452,39 100
UZYTKI ROLNE 6 098,14 81,83
GRUNTY ORNE OGOtEM 5084,89 68,23
GRUNTY ORNE POD ZASIEWAMI 4502,34 60,41
GRUNTY ORNE ODtOGI 498,03 6,68
GRUNTY ORNE UGORY 84,52 1,13
SADY 6,92 0,09
LAKI TRWALE OGOLEM 728,47 9,77
tAKI TRWALE UZYTKOWANE 653,92 8,77
PASTWISKA OGOLEM 277,86 3,73
PASTWISKA UZYTKOWANE 242,41 3,25
LASY | GRUNTY LESNE OGOLEM 1 069,22 14,35
LASY | GRUNTY LESNE ZALESIONE 1057,3 14,19
POZOSTALE GRUNTY OGOLEM 285,03 3,82
POZOSTALE GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE 6,04 0,08

Tabela 70. Uzytkowanie gruntéow rolnych w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie danych GUS, PSR

2010, 2020.
POWIERZCHNIA [HA] UDZIAt % POW.
RODZAJ GRUNTU
2010 2020 2010 2020
GRUNTY OGOLEM 8 135,46 7 573,04 100 100
UZYTKI ROLNE OGOLEM 6 642,04 6 404,20 81,64 84,57
UZYTKI ROLNE W DOBREJ KULTURZE 6 469,70 6 319,49 79,52 83,45
POD ZASIEWAMI 5030,08 4 913,25 61,83 64,88
GRUNTY UGOROWANE tACZNIE Z NAWOZAMI
A ZIELONYMI 172,74 34,21 2,12 0,45
UPRAWY TRWALE 23,47 62,20 0,29 0,82
SADY OGOLEM 19,17 - 0,24 -
OGRODY PRZYDOMOWE 3,51 - 0,04 -
tAKI TRWALE 1100,16 1187,56 13,52 15,68
PASTWISKA TRWALE 139,74 117,25 1,72 1,55
POZOSTALE UZYTKI ROLNE 172,34 84,71 2,12 1,12
LASY | GRUNTY LESNE 1166,38 904,09 14,34 11,94
POZOSTALE GRUNTY 327,04 264,75 4,02 3,50
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Tabela 71. Gospodarstwa z uprawq wedtug rodzaju zasiewow w gminie Wierzbno, opracowanie na podstawie
danych GUS, PSR 2010, 2020.

a POWIERZCHNIA [HA] UDZIAtL % POW.
RODZAJ ZASIEWOW
2010 2020 2010 2020
OGOLEM 5030,08 4 913,25 100 100
ZBOZA RAZEM 3 841,64 3653,71 76,37 74,36
ZBOZA PODSTAWOWE Z MIESZANKAMI ZBOZOWYMI 3774,32 3 534,04 75,03 71,93
ZIEMNIAKI 189,52 45,51 3,77 0,93
RZEPAK | RZEPIK RAZEM 23,75 37,87 0,47 0,77
WARZYWA GRUNTOWE 9,24 - 0,18 -

Najwiekszg grupe gospodarstw rolnych w gminie Wierzbno stanowig gospodarstwa, w ktérych
gtéwne Zrddto dochoddw stanowi dziatalno$é rolnicza. W 2010 roku dochdd z dziatalnosci rolniczej
czerpato 96% gospodarstw, natomiast w 2020 roku juz wszystkie gospodarstwa czerpaty dochdd
z pracy rolniczej. Prawie potowa (43,89%) wszystkich gospodarstw czerpie réwniez dochdd z pracy
najemnej. Dla prawie 1/4 gospodarstw (22,57%) zrédto dochodu stanowi emerytura lub renta.
Z prowadzenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej utrzymuje sie natomiast tylko 16,07%.

Tabela 72. Gospodarstwa indywidualne wedtug gfdwnego Zrodta dochodéw w gminie Wierzbno, opracowanie
na podstawie danych GUS, PSR 2010, 2020.

: ILOSC GOSPODARSTW ROLNYCH UDZIAL W CALE] "'COZB'E
ZRODEA DOCHODOW GOSPODARSTW [%]
2010 2020 2010 2020
GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE OGOLEM 771 647 100 100
DOCHOD Z DZIALALNOSCI ROLNICZE) 742 647 96,24 100
DOCHOD Z EMERYTURY/RENTY 180 146 23,35 22,57
DOCHOD Z POZAROLNICZEJ DZIAtALNOSCI
R 126 104 16,34 16,07
DOCHOD Z PRACY NAJEMNE!J 394 284 51,10 43,89
DOCHOD Z INNYCH ZRODEL NIEZAROBKOWYCH
POZA EMERYTURA | RENTA 26 65 3,37 10,05

Po uzyskaniu cztonkostwa Unii Europejskiej Polska przystgpita do promowania nowej polityki rolnej
Unii, zgodnie z ktérg wspdtczesne rolnictwo ma nie tylko produkowaé zywnos¢, ale réwniez taczyc
ochrone srodowiska z rozwojem gospodarki rolnej, poprzez minimalizowanie negatywnych skutkow
i maksymalizowanie pozytywnych efektéw dziatalnosci rolniczej. System produkcji rolniczej przyjaznej
dla $Srodowiska obejmuje:

— ograniczenie negatywnych skutkéw dla $rodowiska naturalnego wynikajgcych z procesu
produkcyjnego,

— dbato$¢ o walory przyrodnicze i kulturowe na terenie gospodarstwa,

— wprowadzenie ograniczen odnosnie stosowania Srodkéw produkcji, tak by wykorzystac¢ naturalny
potencjat produkcyjny agrocenoz.

Nastawienie gospodarstwa rolnego na przyjazne $rodowisku metody gospodarowania moze by¢

optacalne dla rolnika i korzystne dla Srodowiska. Ekstensyfikacja upraw poprzez ograniczanie

m.in. nawozenia, prowadzi z jednej strony do obnizenia plondéw, z drugiej jednak strony pozwala

rowniez obnizy¢ koszty produkcji.

Programy rolnosrodowiskowe sg jednym z instrumentéw finansowych Wspdlnej Polityki Rolnej Unii
stuzacych zachecaniu rolnikdw do kontynuacji bgdz stosowania praktyk rolniczych prowadzacych
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do ekologizacji produkcji rolniczej, ktéra powinna by¢ czyms wiecej niz zwykta dobra praktyka
rolnicza. Programy te jako jedyne sg obowigzkowe dla wszystkich krajow cztonkowskich i petnig
kluczowa role w realizacji plandw ochrony przyrody. Majg one za zadanie poméc we wdrazaniu
europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000, ktérej wprowadzenie wymuszajg na panstwach
Wspdlnoty Dyrektywa Siedliskowa (92/43/WE) i Dyrektywa Ptasia (79/409/WE) Unii Europejskiej.
Dla Polski przyjeto, ze Krajowy Program Rolnosrodowiskowy bedzie realizowany w ramach Planu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich.

Warunki uzyskiwania pomocy finansowej Panstwa (z wykorzystaniem funduszy Sekcji Gwarangji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej) na wdrazanie iutrzymywanie przyjaznej
dla srodowiska gospodarki rolnej okresla Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 lipca 2004 r.
z pdzn. zm. w sprawie szczegdéfowych wariantow i trybu udzielania pomocy finansowej na wspieranie
przedsiewziec rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzgt objetej planem rozwoju obszaréw
wiejskich. Gospodarzom, ktdrzy zdecydujg sie na udziat w programach rolnosrodowiskowych udziela
sie doptat pienieznych na poziomie od kilkuset do ponad tysigca zt/hektar (w zaleznosci od
realizowanych wariantéw programu rolnosrodowiskowego), ktdre majg zrekompensowac utracony
z tego tytutu dochdd lub poniesione dodatkowe koszty. Ptatnos¢ rolnosrodowiskowa moze byé
zwiekszona o 20% stawki podstawowej, jesli pakiety rolnosrodowiskowe (przynajmniej jeden) bedg
wdrazane na obszarze NATURA 2000. Ptatnos¢ rolnosrodowiskowa moze byé rowniez zwiekszona
o 20% w przypadku realizacji pakietu rolnictwo ekologiczne, jesli produkcja zwierzeca jest
zbilansowana z produkcjg roslinng. Powyzej wspomniane zwiekszenia ptatnosci nie mogg sie
sumowac, oznacza to, ze ptatnos¢ rolnosrodowiskowa za dany pakiet nie moze przekroczy¢ 120%
ptatnosci podstawowej. Wspieranie przedsiewzie¢ rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu
zwierzat, zgodnie z w/w rozporzadzeniem realizowane jest w formie nastepujgcych pakietow:

— Rolnictwo zréwnowazone - ograniczenie nawozenia, zbilansowanie gospodarki nawozami,
przestrzeganie odpowiedniego nastepstwa roslin;

— Rolnictwo ekologiczne - stosowanie metod rolnictwa ekologicznego;

— Utrzymanie tgk ekstensywnych - przywrécenie lub kontynuacja wykaszania traw, w terminie
od dnia 1 lipca wiacznie, na takach jednokosnych o wysokich walorach przyrodniczych,
zagrozonych degradacja;

— Utrzymanie pastwisk ekstensywnych - przywrdcenie lub zachowanie ekstensywnych wypaséw
na poétnaturalnych pastwiskach w sposéb gwarantujagcy utrzymanie walorow florystycznych
i miejsc przebywania gatunkdw zagrozonych wyginieciem;

— Ochrona gleb i wéd - stosowanie miedzyplonéw i wsiewek poplonowych w celu zwiekszenia
udziatu gleb z okrywa roslinng w okresie jesienno-zimowym;

— Strefy buforowe - tworzenie nowych 2 lub 5 metrowych paséw zadarnionych na granicy gruntéw
rolnych z wodami powierzchniowymi, lub terenami intensywnie uzytkowanymi rolniczo, w celu
ograniczania negatywnego oddziatywania rolnictwa i ochrony siedlisk wrazliwych;

— Zachowanie lokalnych ras zwierzat gospodarskich — utrzymywanie hodowli ras bydfa (polskie
czerwone, biatogrzbiete), koni (konik polski, hucut, konik $lgski i matopolski) i owiec (wrzosowka,
Swiniarka, olkuska, polska owca gdrska odmiany barwnej, merynos barwny, uhruska,
wielkopolska, zelaznienska, koridiel, kamieniecka, pomorska) zagrozonych wyginieciem.

Programy realizowane sg na terenie catego kraju, a pakiety "Rolnictwo zréwnowazone", "Utrzymanie

tak ekstensywnych" oraz "Utrzymanie ekstensywnych pastwisk"” tylko na wybranych obszarach

w tzw. strefach priorytetowych.
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Rolnik, ktéry chce skorzysta¢ z systemu doptat musi wypetni¢ wniosek i opracowac plan
rolnosrodowiskowy dla swego gospodarstwa, zgodnie z zatozeniami Programu. Warunkiem
przystgpienia do Programu jest uzyskanie numeru identyfikacyjnego wnioskodawcy, ktéry zostanie
wpisany do bazy Zintegrowanego Systemu Zarzadzania i Kontroli (ZSZiK, ang. 1ACS). Ze wzgledu
na niezbedng przy opracowaniu planu rolnosrodowiskowego wiedze specjalistyczng, Osrodki
Doradztwa Rolniczego oferujg nieodptatnie pomoc przy opracowywaniu planéw i wnioskéw,
Swiadczong przez wyszkolonych doradcédw. Osoba zainteresowana dotacja zobowigzana jest
do skompletowania we wifasnym zakresie wszystkich wymaganych zatgcznikéw do wniosku.
Instytucjg odpowiedzialng za wdrazanie programu i zapewnienie wyptaty srodkéw pomocowych
dla rolnikéw jest Powiatowa Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, tam tez sktadane sg
whioski rolnosrodowiskowe wraz z zatgcznikami.

W ksztattowaniu zmian przestrzennych na terenie gminy przyjeto zasade rozwoju opartego o analize
uwarunkowan ekonomicznych w zestawieniu z zagadnieniami $rodowiska i aspektdw spotecznych.
Przyczyni sie to do wprowadzania zasad zrownowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystania
waloréw gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Daje to takie mozliwo$¢ ograniczenia
lub wrecz eliminacji zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terendéw wskazujac
najbardziej ekonomiczne kierunki wykorzystania potencjatu rozwojowego poszczegdlnych terendw.
Zasada ta przyczyni sie do ograniczenia procesow dezurbanizacji i degradacji przestrzeni, bedacej
dobrem ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej i kierunkédw rozwoju gminy przyjeto zatozenie
racjonalnego gospodarowania przestrzenig, zaktadajace Zze najwaziniejszy punkt odniesienia
planowanego rozwoju stanowig uzytkownicy przestrzeni oraz ich potrzeby. Mozliwosci rozwoju
przestrzennego obszaréw rozpatrywano w dtugoletnim horyzoncie czasowym w celu zaspokojenia
potrzeb przysztych pokolen. Dtugoterminowe planowanie przestrzeni wzmacnia $wiadomosc
ograniczonosci zasobdw przestrzennych i konieczno$é racjonalnego, wywazonego i oszczednego ich
wykorzystania. Przyjete procesy rozwoju uwzgledniajg zatem zatozenia ekonomii przestrzennej, ktdra
zwraca szczegbélng uwage na minimalne, konieczne standardy wyposazenia terendéw
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenéw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Wierzbno jest zatem zwiekszenie
efektywnosci wykorzystania terendéw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i chaotycznej
suburbanizacji, odbywajgcej sie kosztem terendw przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych
oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtownym zatozeniem Studium jest takie
ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania ograniczajagce rozpraszanie zabudowy
i maksymalne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych
uktadéw przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.
Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynikaé¢ z rozwigzan przyjetych w Studium, a tym samym $wiadomego
budowania struktury dochodéw i wydatkow gminy. W zwigzku z tym, planowane zagospodarowanie
jest ksztattowane w taki sposdb, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania
adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.
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Do zasadniczych wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych
w Studium nalezec beda:

— koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w  Studium (w tym
w szczegdlnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym takze zwigzane
z zapewnieniem transportu publicznego, koszty zagospodarowania przestrzeni publicznych,
zapewnienia terenéw zielonych, rekreacyjnych oraz ustug publicznych itp.),

— koszty sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
— odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,
— koszty podziatéw i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych
w Studium naleze¢ beda:

— dochody z podatkow,
— optaty za dzierzawe gruntéw,
— dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

— posrednio: opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne, adiacenckie),
uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie dokumentu Studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji finansowych, gdyz Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy dla potrzeb naliczania podatkdw, wigzgce s zapisy ewidencji gruntéw i budynkéw.
Ponadto dochody z nowych terendw sptywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendw i nie
rownowazg kosztéw w krétkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowac
jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane Scisle z realizacjg zatozen Studium. Nalezy
jednak zaznaczyé, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja korzysci ekonomicznych,
a uporzagdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajace potrzebom jej uzytkownikéw i dobér
funkcji terenéw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt
przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem, do ktérego dazy gmina. Uwarunkowania ekonomiczne
wspierajg zatem proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinujg go i nie
ograniczajg, stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposéb
gospodarowania nig.

Zasada  zréwnowazonego  rozwoju  zaktada  wprowadzenie  kryterium  ekologicznego
zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie przestrzenig, dzieki ktéremu
cele gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwie maksymalne zmniejszenie negatywnych oddziatywan
na Srodowisko. Rozwdj terendéw powinien by¢ zatem uzalezniony od uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego oraz koniecznej ochrony jego cennych waloréw przyrodniczych. Takie rozwigzania
przyjeto w ksztattowanej w Studium polityce rozwoju przestrzennego gminy Wierzbno. Waznym
elementem ksztattowania polityki rozwoju gminy jest zatem zaréwno ochrona istniejgcych terendw
przyrodniczych i krajobrazowych, jak réwniez wyznaczanie kierunkdédw rozwoju majacych na celu
wzmocnienie ich wartosci i potencjatu przyrodniczego w planowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Przyczynia sie do tego budowanie systemu terendw zielonych, przyrodniczych
i krajobrazowych, powigzanych uktadem Sciezek pieszych i rowerowych. Wzajemne powigzania
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poszczegdlnych elementdow przyrodniczych wzmacniajg znaczenie zaréwno pojedynczych sktadnikow
systemu, jak rowniez umacniajg catg strukture przyrodniczg budowanego systemu przyrodniczego.
W Studium dazy sie do nasycenia przestrzeni réznymi formami zieleni. Ochrona waloréw
przyrodniczych oraz budowa systemu terendw zielonych przyczyni sie do ksztattowania
zrobwnowazonego rozwoju gminy oraz podniesienia standardu i atrakcyjnosci planowanych form
zagospodarowania przestrzeni.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy przyjete w Studium sg Scisle oparte o posiadane zasoby
przyrodnicze. Decyzje dotyczace uzytkowania terenéw oparte na wyznaczonych kierunkach rozwoju
powinny kazdorazowo uwzgledniaé potencjalny wptyw planowanej funkcji poprzez pryzmat oceny
i rozmiaru zmian sposobu zagospodarowania. Nalezy przy tym uwzgledni¢ zmiennos¢ kryteriow
oceny oddziatywania w zaleznosci od rodzaju funkcji i przyjetej perspektywy czasowej jej realizacji.
Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terenéw zagospodarowanych
wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia dla danego terenu, ktéry
w konsekwencji réznicuje takie czynniki jak:

— gospodarka wodna,

— odprowadzanie Sciekéw,

— wytwarzanie i sktadowanie odpadodw,
— emisje,

— konsumpcja zasobdw i energii,

— transport i komunikacja,

— rozwdj terendw zieleni.

Dobdr funkcji i sposobdw uzytkowania terendw w gminie Wierzbno musi zatem uwzgledniaé
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie terendw
pod poszczegdlne funkcje. Przyjete w Studium rozwigzania sg ostatecznie poddane procesowi oceny
srodowiskowej w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko”. Opracowanie to ocenia skutki realizacji
zatozen zmian przestrzennych przyjetych w Studium. Przeprowadzona w ten sposéb ocena
srodowiskowa jest uzupetnieniem analiz srodowiskowych i weryfikacja oddziatywania przyjetych
rozwigzan, dajac peten obraz oddziatywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie ustalen Studium.

Szczegoblnie istotng role w ksztattowaniu kierunkéw rozwoju i gospodarowania terenami odgrywa
wymiar spoteczny polityki przestrzennej. Spotecznosé¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni sg odbiorcami
planowanych zmian przestrzennych i bedg ocenia¢ zasadnos¢ i prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan.
Aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego przebywania rdznicuje opinie,
postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego
rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich oceniana i przezywana, a niewtfasciwy dobdr elementow
otoczenia moze doprowadzi¢ do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej
i psychospotecznej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych. Planowane kierunki
rozwoju gminy opierajg sie o analize czynnikdw spotecznych, ktéra jest zrédtem wiedzy o warunkach
i jakosci zycia mieszkarncow. Szczegdlnie istotng czescig, z punktu widzenia budowania polityki
przestrzennej gminy i zaspokajania przysztych potrzeb mieszkancéw i uzytkownikow przestrzeni, jest
obecna sytuacja demograficzna oraz prognoza demograficzna w perspektywie trzydziestoletniej.
Na potrzeby opracowania Studium przeprowadzono szczegétowa analize potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy w kontekscie dostepnych danych statystycznych dotyczgcych zmieniajgcej sie
liczby ludnosci i tendencji spotecznych w wojewddztwie, powiecie i gminie. Zbadano zmiany
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zachodzace na przetomie ostatnich lat oraz zatozenia prognozowane przez GUS i analizy wykonane
na potrzeby Studium. Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywistosci spotecznej,
co w konsekwencji przetozyto sie na zrozumienie potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajgcych
z rozktadu statystycznego struktury spotecznej. Przeprowadzenie analiz przekrojowych
i porédwnawczych stato sie materiatem wyjsciowym do okreslenia zakresu i mozliwosci planowanego
rozwoju przestrzennego gminy oraz wyznaczenia granic terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy wiejskiej Wierzbno stat sie wskaznik zmian liczby
ludnosci dla gminy w prognozie GUS. Uwzgledniajgc uwarunkowania statystyczne dla rozwoju gminy,
powiatu i wojewddztwa, wynikajgce z prognoz demograficznych dla tych obszaréw wykonanych
przez GUS, a takie zmiany makroekonomiczne i geopolityczne zaistniate w ostatnich latach
(pandemia, wojna na Ukrainie, duzy naptyw uchodicow wojennych z Ukrainy, wzrastajgce
zainteresowanie kupnem dziatek budowalnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng poza
miastem, na obszarach wiejskich i z dobrg dostepnosciag komunikacyjng), przyjeto prognoze w
perspektywie 30-letniej, tj. od roku 2023 do roku 2053, zaktadajgc elastyczne podejscie,
uwzgledniajgce optymistyczne scenariusze, podyktowane zaistnieniem nieprzewidzianych dzisiaj,
korzystnych zmian gospodarczych, ekonomicznych i zwigzanych z tym pozytywnych proceséw
rozwojowych.

Zatozenia wykazane w opracowanej prognozie demograficznej dla Gminy sg zgodne
z eksperymentalng prognozg ludnosci dla gmin na lata 2017-2030 wykonang przez GUS,
opublikowang 31 sierpnia 2017 r. Wykonana prognoza demograficzna zaktada zmiane trendéw
demograficznych na bardziej optymistyczne, bazujgc na obserwacjach trendéw demograficznych
w ostatnich latach w kraju i na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, ktére pokazujg wyrazny
kierunek osiedlania sie ludnosci z miast na terenach wiejskich. Podstawg takiego scenariusza jest
dobra relacja odlegtosciowa od Warszawy i dobre potgczenia komunikacyjne. Gmina Wierzbno jest
zlokalizowana blisko Warszawy (76 km liczac z centrum Warszawy, z dojazdem na tej trasie w czasie
ok. 60 min.). Te korzystne uwarunkowania pozwalaja na budowanie bardziej optymistycznych
scenariuszy rozwoju Gminy, w tym w zakresie planowania rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Podejscie takie jest rowniez spdjne z prognozami demograficznymi GUS dla wojewddztwa
mazowieckiego i powiatu wegrowskiego, przewidujgc zwiekszanie sie liczby mieszkacéow na
terenach wiejskich na tych obszarach.

Prognoza demograficzna wykonana przy uwzglednieniu trendéw statystycznych i prognoz
demograficznych publikowanych dla gminy przez GUS zaktadajg spadek liczby ludnosci w gminie.
Przyjmuje sie, ze w ciggu kolejnych 30 lat ubedzie 627 osob ($rednio -22 osoby w kazdym kolejnym
roku). Przyjete rozwazania i wykonane obliczenia uwzgledniajg aktualng sytuacje w kraju,
wystepujace potrzeby spoteczne i na tym tle zabezpieczajg ewentualno$¢ wystgpienia
przewidywanych scenariuszy demograficznych w gminie, zaktadajgc mozliwos¢ wystapienia réznych,
zmiennych sytuacji rozwojowych w gminie.
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Wykres 7. Prognozowana liczba ludnosci Gminy Wierzbno na lata 2023 — 2053., opracowanie wedfug prognozy
demograficznej GUS z 2017 r.

PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI GMINY WIERZBNO NA LATA 2023 - 2053
(OPRACOWANIE WEASNE WEDEUG OPRACOWANIA GUS 2017)
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W opracowanej prognozie demograficznej wykazano spadek liczby ludnosci w perspektywie
30-letniej: -627 os6b / -273 mieszkania / -40 750 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Przyjecie
wskaznika niepewnosci procesdw rozwojowych poprawia wynik prognozy demograficznej,
zmniejszajgc szacowany ubytek liczby mieszkancédw na obszarze Gminy. W efekcie zastosowania
wskaznika niepewnosci procesdw rozwojowych wykazano spadek liczby ludnosci w perspektywie

30-letniej: -440 oséb / -191 mieszkan / -28 665 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Opracowana prognoza moze by¢ traktowana jako mozliwa i prawdopodobna. Przeprowadzone
obliczenia majg charakter szacunkowy, a ich wartos$¢ rzeczywista w poszczegélnych latach bedzie
zalezna od aktualnie wystepujacych uwarunkowan formalno-prawnych, ekonomiczno-gospodarczych
i spotecznych. W analizie wzieto pod uwage wiele czynnikow sktadowych potwierdzonych danymi
statystycznymi oraz obserwacjg istniejgcych uwarunkowan, majac jednoczesnie na uwadze ich
zmiennos$¢ w czasie oraz Swiadomos$¢é braku mozliwosci przewidzenia wszystkich potencjalnych
impulséw oraz okolicznos$ci wptywajacych na zmiany. Otrzymane wartosci wskazuja mozliwg liczbe
mieszkancow w gminie w analizowanych latach i stuzg jako odniesienie dla analizowanych
i planowanych zmian przestrzennych na obszarze gminy.

Tabela 73. Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe wynikajgce z prognozy demograficznej dla Gminy
Wierzbno w latach 2023-2053, opracowanie wtasne.

e POWIERZCHNIA
NETTO OBSZARU

s, oo | oo | o wonwe

ZABUDOWY
[0s.] DOMOW MIESZKANIA [m?]| oo A NIOWE)

JEDNORODZINNYCH
[m?/ha]
PROGNOZA DEMOGRAFINCZA -627 -273 -40750 -273 000/ 27,30
PROGNOZA DEMOGRAFINCZA
— przy zastosowaniu wskaznika niepewnosci | - 440 -191 -28 665 -191100/ 19,11
proceséw rozwojowych

Uwzgledniajagc  prognoze demograficzng dla Gminy Wierzbno oszacowano maksymalne
zapotrzebowanie Gminy na nowg zabudowe. W prognozie demograficznej przewidziano spadek
liczby ludnosci na obszarze Gminy Wierzbno. Wielkosci powierzchniowe dla zabudowy mieszkaniowej
odpowiadajgce wyliczonym liczcbom mieszkancéw w prognozie przedstawia Tabela nr 73.
W obliczeniach dotyczacych planowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wykorzystano
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wskaznik weryfikujgcy wyniki sporzgdzonych prognoz demograficznych. W $lad za regulacjami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przyjetych obliczeniach skorzystano
ze wskaznika niepewnosci proceséw rozwojowych dla szacowania chtonnosci terenéw planowanych
pod zabudowe. Wzieto tu pod uwage m.in. obserwowane, postepujgce zmiany uwarunkowan -
przestrzennych, ekonomicznych, gospodarczych i spotecznych, ktére czesto nie idg w zgodzie
z zaktadanymi pierwotnie prognozami statystycznymi i zatozeniami analitycznymi.

Na podstawie opracowanej prognozy demograficznej wida¢ brak zapotrzebowania na nowg
zabudowe na obszarze Gminy Wierzbno. Daje to podstawe i uzasadnienie do wskazania,
aby nie zwiekszaé¢ terendw pod rozwdj zabudowy w stosunku do obszaréw wyznaczonych
dla realizacji zabudowy w obecnie obowigzujgcym dokumencie Studium.

Szeroko pojety rozwdj gminy uzalezniony jest w glédwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendéw
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzen,, ktérej sposéb
zagospodarowania jest czesto widoczny gtdwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majacych bezposrednie przetozenie na realizacje celéw
rozwojowych gminy. Podioze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finansow,
a o pewnosci kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci:
dochoddéw wtasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, srodkéw finansowych Unii Europejskiej, a takze
dochoddéw z innych Zrédet. Dochody gminy Wierzbno (wedtug danych GUS) przedstawia tabela
ponizej.

Tabela 74. Dochody gminy Wierzbno w latach 2012-2021, opracowanie na podstawie danych BDL GUS, listopad
2022 r.

DOCHODY SUBWENCJA | wsﬂg:Fngmwsﬁ)l\\l/:lEAmz DOCHODY

ROK WEASNE [Zt] OGOLNA [Zt] RRIRCEIZH PROGRAMOW | PROJEKTOW ogyt":“:*
UNUNYCH [zt]

2012 2540 576,94 3421 118,00 1362 103,61 0,00 7323 798,55
2013 2616 322,76 3490 465,00 1 600 636,26 123 176,97 7 707 424,02
2014 2925613,08 3198 141,00 1722682,18 93 014,92 7 846 436,26
2015 3786 720,30 3302 300,00 1777 882,72 0,00 8 866 903,02
2016 3294 875,97 3276 204,00 3887 020,79 2 005,72 10 458 100,76
2017 3241115,38 3270 988,00 4024 576,31 23 400,00 10536 679,69
2018 3565 467,07 3627 586,00 3966 311,35 64 918,00 11 159 364,42
2019 5217 157,16 3991 610,00 4913 346,93 105 335,22 14 122 114,09
2020 7171 250,90 4079 528,00 5063 467,95 165 334,05 16 314 246,85
2021 6294 875,26 6 641 249,00 6 634 337,20 142 012,91 19 570 461,46

*Na dochody ogdétem sktadajg sie: 1) dochody wtasne, 2) dotacje, 3) subwencja ogdlna, 4) srodki na
dofinansowanie zadan.

Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy w latach 2012-2021 ulegat statemu wzrostowi, co
w konsekwencji przektadato sie na sukcesywne zwiekszanie ilosci realizowanych inwestycji. Wtadze
gminne, decydujgc o poziomie wydatkdw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, mogg
stwarzaé warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu poziomu zycia mieszkancéw poprzez
poprawe dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wplyw
na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i mozliwosci jej rozwoju.
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9.3.5. Aspekt mozliwosci rozwoju zabudowy

W celu okreslenia granic terendw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono analize

przestrzenng - bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Szacunkowa chtonnos¢ obszarow wskazanych do uzupetnienia zabudowy dla
réznych typow zabudowy.

Wyznaczone obszary wskazane do uzupetnienia zabudowy przedstawia Rysunek nr 22. Obszary
zurbanizowane z obszarami wskazanymi do uzupetnienia oraz Rysunek nr 23. Obszary zurbanizowane
z obszarami wskazanymi do uzupetnienia - funkcje.

Tabela 75. Szacowana chtonnos¢ obszarow wskazanych do uzupetnienia. Opracowanie wfasne.

POWIERZCHNIA
OBSZARU
BRUTTO W WIELKOSC
Pog’éig%”m STUDIUM CHLONNOSC - DZIALKI PRGN GHNIANA CHLONNOSC -
A TR e BEZ ZABUDOWY | POWIERZCHNIA dla typu e LICZBA OSOB / LICZBA
W STREFACH UZYTKOWA zabudowy GOSPODARSTWO | MIESZKANCOW
W STUDIUM N ) GOSPODARSTW
[m2] 700 M OD [m?] wg SUIKZP [os]
TURBIN [m?]
WIATROWYCH
[m?]
chtonnos¢ obszaréw wskazanych do uzupetnienia
Zabudowa
mieszkaniowa 1334230 1316766 46087 1500 307,2 23 706,7
jednorodzinna
(M2)
Zabudowa
zagrodowa M X X X X X X
(MR, AR)
Zabudowa
mieszkaniowo - 1416419 1259619 66 130 1000,0 440,9 23 1014,0
ustugowa
(M1)
Zabudowa
mieszkaniowa
. . X X X X X X
wielorodzinna X
(Mw)
Zabudowa
zagrodowa M X X X X X X
(MR, AR)
Zabudowa
ustugowa M X X X X X X
(up)
Zabudowa
aktywnOSCI . 41112 41112 X X X X X
gospodarczej
(AG, IT, PE, P)
Zabudowa
ustugowa
rekreacyjno- 451352 451352 X X X X X
turystyczna
(ML)
RAZEM 3243113 3068 849 112 217 748 2,3 1721

Tabela 76. Szacowana chtonnos¢ obszaréw wskazanych do uzupetnienia dla terendw niezwigzanych z funkcjg
mieszkaniowq. Opracowanie wtasne.

POWIERZCHNIA CHLONNOSC -
POWIERZCHNIA NETTO DOCELOWA ZAKLADANA CHEONNOSC -
FUNKCJA TERENU | OBSZARU BRUTTO OBSZARU 1LOSC POWIERZCHNIA POW. ILOSC ) LICZBA
W STUDIUM POD KONDYGNACII UZYTKOWA MIESZKANIA | MIESZKAN MIESZKANCOW
[m?] ZABUDOWE (BEZ KOMUNIKACI [m?] [os]
[m?] / [ha] I INNYCH
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POWIERZCHNI)
[m’]

AG, IT, PE, P 41112 20145 3 45326 X X M

U-ML
wraz z
zabudowa U /
ML w granicach
stref 700m od
wiatrakow w
obszarach M1 i
M2

625616 306 552 3 689 742 X X X

Szacunkowe obliczenia chtonnosci obszaré6w rozwoju zabudowy objetych
planami miejscowymi — nie dotyczy.

Poniewaz na obszarze Gminy nie ma obowigzujgcych planéw miejscowych (stan na grudzien
2022 r.) nie mozna byto uwzgledni¢ obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych.

Szacunkowe obliczenia chtonnosci obszarow rozwoju zabudowy,
przeznaczonych pod zabudowe w sporzgdzanym projekcie Studium.

Wyznaczone obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w projekcie Studium przedstawia Rysunek
nr 24. Obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w projekcie Studium. Obszary rozwoju zabudowy
wedtug dominujgcych przeznaczen terendw okreslonych w projekcie Studium przedstawia Rysunek
nr 25. Obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w projekcie Studium - funkcje.

W celu wskazania mozliwej liczby mieszkancéw opracowano obliczenia chtonnosci, wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy. W ramach obszaréw rozwoju zabudowy okreslonych
w obowigzujagcym obecnie Studium nie wyznacza sie funkcji dla rozwoju form zabudowy
mieszkaniowej a tylko dla tzw. zabudowy letniskowej. Nie okresla w zwigzku z tym liczby ludnosci
w odniesieniu do typow zabudowy mieszkaniowej jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa zagrodowa. Dla pozostatych przeznaczen,
niezwigzanych z funkcjg zamieszkiwania, oszacowano mozliwg docelowg powierzchnie uzytkowa
zabudowy. Obliczenia opracowano bazujgc m.in. na wskaznikach przyjetych w oparciu o analize stanu
istniejacego - udziatu powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci
zabudowy oraz udziatu funkcji ustugowych do funkcji mieszkaniowej. W ramach przeznaczen
niezwigzanych z funkcjg zamieszkiwania uwzgledniono zabudowe ustugowa rekreacyjno-turystyczng
(tzw. zabudowa letniskowa na dziatkach rekreacyjnych). Dotyczy ona zabudowy wykorzystywanej
w trybie sezonowym.
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Tabela 77. Szacowana chtonnos¢ obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych w sporzqdzanym Studium.
Opracowanie wtasne.

POWIERZCHNIA

OBSZARU BRUTTO WIELKOSC
POWIERZCHNIA W STUDIUM CHEONNOSC - | DZIAEK CHtONNOSC -
dlatypu | PROGNOZOWANA
FUNKCIA TERENU | OBSZARUBRUTTO | BEZZABUDOWY | POWIERZCHNIA zabudowy e LICZBA OSOB LICZBA
W STUDIUM W STREFACH UZYTKOWA - GOSPODARSTW /GOSPODARSTWO MIESZKANCOW
[m?] 700 M OD TURBIN [m?] SUTaE [os]
WIATROWYCH 5
m2 [m?]
chtonnos¢ obszaréw rozwojowych wyznaczonych w sporzagdzanym Studium
Zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna
(M2)

Zabudowa
mieszkaniowo
— ustugowa
(M1)

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

(Mw)

Zabudowa
zagrodowa
(MR, AR)

Zabudowa
ustugowa
(UP)

Zabudowa
aktywnosci
gospodarczej
(AG, IT, PE, P)

384720

384720

Zabudowa
ustugowa
rekreacyjno-
turystyczna
(ML)

2064 695

2029297

RAZEM

2449 415

2414017

Tabela 78. Szacowana chtonnos¢ obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych w sporzqdzanym Studium
dla terendw niezwigzanych z funkcjqg mieszkaniowq. Opracowanie wtasne.

CHEONNOSC -
DOCELOWA
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA ZAKEADANA CHEONNOSC -
FUNKCJA OBSZARU BRUTTO | NETTO OBSZARU [feNe UZYTKOWA POW. 1LOSC LICZBA
TERENU W STUDIUM POD ZABUDOWE KONDYGNACJI | (BEZKOMUNIKACJI | MIESZKANIA | MIESZKAN MIESZKANCOW
[m2] / [ha] [m2] / [ha] I INNYCH [m2] [os]
POWIERZCHNI)
[m2]
AG, IT, PE, P 384 720 188513 3 424154 X X
U-ML 2029297 994 356 3 2237300 X X
144

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany

Strona 144




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
ANALIZA CHLtONNOSCI - OBSZARY ZURBANIZOWANE Z OBSZARAMI WSKAZANYMI DO UZUPELNIENIA

LEGENDA
= GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY WIERZBNO

—-=- GRANICE OBREBOW

GRANICE GMIN SASIADUJACYCH

GRANICE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

—— GRANICE 700M STREF OD TURBIN WIATROWYCH

OBSZARY ZABUDOWANE LUB TRWALE ZAINWESTOWANE
1 W GRANICACH OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH

O W PEENI WYKSZTALCONEJ, ZWARTEJ STRUKTURZE

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

[ OBSZARY ZABUDOWANE LUB TRWALE ZAINWESTOWANE
POZA OBSZARAMI ZURBANIZOWANYMI
OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA W GRANICACH

I OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH O W PEENI WYKSZTALCONE),
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJI

wem== DROGI KLASY GtOWNE - ISTNIEJACE
xoz==DROGI KLASY ZBIORCZEJ - ISTNIEJACE
xoi— DROGI KLASY LOKALNE) - ISTNIEJACE

A

0 500 1000 2000 3000
| = B mmm E—

m

Rysunek 22. Obszary zurbanizowane z obszarami wskazanymi do uzupetnienia. Zrédto: opracowanie wtasne.
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Rysunek 23. Obszary zurbanizowane z obszarami wskazanymi do uzupetnienia - funkcje. Zrédto: opracowanie wtasne.
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Rysunek 24.

Obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w projekcie Studium. Zrédfo

: opracowanie wtasne.
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Rysunek 25. Obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w projekcie Studium - funkcje. Zrédto: opracowanie wtasne.
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Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z sumg chtonnosci: obszarow wskazanych do uzupetnienia
zabudowy i obszarow rozwoju zabudowy wyznaczonych w projekcie Studium

Maksymalne zapotrzebowanie Gminy na nowg zabudowe stanowi wypadkowg zapotrzebowania
wynikajgcego z prognozy demograficznej oraz obszarow wyznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcym obecnie dokumencie Studium. Dodatkowym zabezpieczeniem jest takze wskaznik
niepewnosci procesdéw inwestycyjnych, zakfadajgcy zwiekszenie zapotrzebowania rozwojowego
o nie wiecej niz 30% w stosunku do wynikdw analiz — co w tym przypadku przektada
sie na zmniejszenie prognozowanego ubytku mieszkancéw w Gminie.

Tabela 79. Szacowana chtonnos¢ obszaréw wskazanych do uzupetnienia oraz obszaréow rozwoju zabudowy
wyznaczonych w projekcie Studium objetych w zestawieniu z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowgq
zabudowe wynikajgcym z prognozy demograficznej dla Gminy Wierzbno do roku 2053, opracowanie wtasne.

LICZBA
LICZBA GOSPODARSTW POUV;I;EI-I:(Z;VI-\::IA POWIESZB(;;I:;?’NETTO
LUDNOSCI DOMOWYCH
4 / MIESZKANIOWA POD ZABUDOWE [m?] /
[os.] DOMOW [m2] ha
JEDNORODZINNYCH -
Chtonnos¢ obszaréw
1 wskazanych do uzupetnienia 1721 748 112 217 901735 /90,17

. 2 4o
zabudowy ($r. 1250 m? dziatka)

Chtonnos¢ obszaréow rozwoju
2 zabudowy wyznaczonych w X X X X
projekcie Studium

SUMA chtonnosci szacowanych

3 , . 1721 748 112 217 901 735 /90,17
obszaréw 1.1 2.
Zapotrzebowanie wynikajgce
z prognozy demograficznej
po uwzglednieniu - 28 665 -191100/-19,11

4 wskaznika niepewnosci - 440 -191
proceséw rozwojowych
(zwiekszenie zapotrzebowania
0 30%)

(1000 m?2 dziatka)

W trakcie opracowania dokumentu Studium, na jego zaawansowanym etapie procedury planistycznej
— po wytozeniu do publicznego wgladu, opublikowane zostaty przez GUS (w listopadzie 2023 r.) nowe
scenariusze prognozy ludnosci na lata 2023-2060, ktdre bardzo niekorzystnie ksztattujg sie dla Gminy
Wierzbno w poréwnaniu do prognozy przedstawionej przez GUS w 2017 r. Nowa prognoza GUS
dla Gminy Wierzbno jest zdecydowanie mniej optymistyczna niz prognoza demograficzna
opracowana dla potrzeb sporzgdzanego dokumentu Studium. Dla poréwnania, w celu wykazania skali
réznic pomiedzy prognozami GUS z 2017 r. i 2023 r., nalezy wskaza¢, ze w okresie od 2025 r. do 2040
r. nowa zaktualizowana prognoza GUS przewiduje spadek liczby ludnosci na poziomie -563 oséb, tj. -
37,5 osoby / rok. W tym samym okresie w opracowanej prognozie przewidziano spadek liczby
ludnosci na poziomie -320 oséb, co daje $rednio -21,3 osoby / rok. Jak widaé z przytoczonych
wartosci nowa prognoza GUS wskazuje pogtebienie trendu statystycznego dotyczgcego spadku liczby
mieszkancow w gminie, co jak mozna zaktada¢, bedzie sie przektadaé na dodatkowe zmniejszenie
mozliwosci inwestycyjnych i rozwojowych gminy. Nalezy zatem uwzglednié takie podejscie w planach
inwestycyjnych oraz rozwojowych dla gminy. Zaktada¢é mozina na tej podstawie, ze mozliwosci
inwestycyjne i rozwojowe dla zabudowy mogg byé jeszcze mniejsze niz przedstawione
w opracowanej prognozie demograficznej.
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Tabela 80. Poréwnanie szacowanej prognozy demograficznej z 2017 r. z prognozq demograficzng GUS z 2023 r.
w latach 2025-2040. Opracowanie wtasne na podstawie ,Prognozy demograficznej dla gmin do 2030” GUS,
2017 r., ,,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060” GUS, 2023 r. oraz danych dotyczqcych istniejgcej liczby ludnosci
w Gminie Wierzbno w latach 2002-2022, GUS, 2022 r.

sumaryczna zmiana
liczby ludnosci w

zmiana liczby
ludnosci w latach

PROGNOZY
2 || eRED | e | 2R latach 2025-2040 2025-2040
(I. oséb) (I. oséb / rok)
OPRACOWANA PROGNOZA DEMOGRAFICZNA 2644 | 2524 | 2424 | 2324 -320 -21,3
PROGNOZA GUS 2023 R. 2353 | 2177 | 1975 | 1790 -563 -37,5

Analizowane obszary wyznaczone pod nowg zabudowe s kontynuacjg polityki przestrzennej
w Gminie okreslonej w obowigzujagcym obecnie dokumencie Studium. Poprzez przeniesienie
dotychczasowych terendéw pod zabudowe zostanie utrzymany obecny status prawny i formalny
nieruchomosci.

Prognoza demograficzna moze by¢ traktowana jako mozliwy, potencjalny scenariusz, przy zatozeniu
braku mozliwosci przewidzenia wszystkich potencjalnych impulséw oraz okolicznosci wptywajgcych
na zmiany ksztattujgce tendencje ekonomiczno-gospodarcze oraz spoteczne i demograficzne.
Przeprowadzone obliczenia majg charakter szacunkowy, a ich wartos¢ rzeczywista w poszczegélnych
latach bedzie zalezna od aktualnie wystepujacych uwarunkowan formalno-prawnych, ekonomiczno-
gospodarczych i spotecznych, oraz od dynamiki ich zmiennosci w czasie. Wyliczenia sg jednak dobrym
odniesieniem do analiz zmian przestrzennych i planowania rozwoju zabudowy o réznych funkcjach
na obszarze gminy.

W kontekscie otrzymanych wynikdw analiz demograficznych, uzasadnione jest wyznaczenie
obszaréw rozwoju zabudowy zgodnie z przyjetymi rozstrzygnieciami podjetymi w projekcie Studium,
a podyktowanymi ustaleniami obowigzujgcego Studium oraz decyzjami projektowymi zwigzanymi
z uwzglednieniem istniejgcego  zainwestowania, wydanych decyzji administracyjnych
oraz porzagdkowaniem geometrii obszaréw rozwoju zgodnie z aktualnymi podziatami geodezyjnymi
dziatek oraz klasyfikacjg uzytkéw gruntowych.

Wyznaczone tereny inwestycyjne dla zabudowy mieszkaniowej w projekcie Studium stanowig
nadwyzke w stosunku do opracowanej prognozy demograficznej. Zasadnym wydaje sie zatem
zaznaczenie, ze w przypadku wystgpienia bardzo korzystnego scenariusza rozwojowego nowa
zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ realizowana w granicach wskazanych obszaréw dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowe], bez mozliwosci powiekszania ich powierzchni poza wyznaczone
w projekcie Studium granice terendw przeznaczonych pod zabudowe. Wyznaczone w projekcie
Studium obszary rozwoju dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] rezerwujg i zabezpieczajg potrzeby
rozwojowe gminy, majac na uwadze zmiennos$s¢ uwarunkowan wptywajacych na potencjaty
i dynamike zmian funkcjonalnych i przestrzennych oraz niepewnos¢ procesédw inwestycyjnych.

Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze wyznaczone w projekcie Studium tereny przeznaczone
pod zabudowe nie obejmujg wyjatkdw zwigzanych z realizacjg zabudowy zagrodowej na obszarach
rolnych, ktérych specyfika objawia sie duzym rozproszeniem, bardzo niskg intensywnoscig zabudowy
oraz funkcjg wiodacg, zwigzang z prowadzong produkcjg rolng. Ta osobliwo$¢ dopuszczonej
na obszarach rolnych zabudowy zagrodowej pozwala nie uwzgledniaé jej w bilansie badajgcym tereny
przewidziane dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, tym bardziej, ze w projekcie Studium
wyznaczono osobno tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich (R1, R2),
a w ramach wyznaczonych terendw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami dopuszczono lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen
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stuzgcych rolnictwu na zasadach okreslonych w kierunkach przeznaczenia i zagospodarowania
poszczegblnych typéw obszaréw rozwoju. Wszystkie te przypadki lokalizacji zabudowy zagrodowej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe zostaty uwzglednione w bilansie. Mozna zatem przyj3a¢,
ze przy takim ujeciu, nowa zabudowa zagrodowa zostata uwzgledniona w przeprowadzonym bilansie
terendéw wyznaczonych pod zabudowe.

W zwigzku z powyiszym, przyjgé mozna, ze wyznaczone w analizie i przeniesione do projektu
Studium, obszary dla realizacji zabudowy zapewnig optymalng rezerwe terenowg
dla prognozowanych publicznych i prywatnych potrzeb inwestycyjnych w gminie na najblizsze 30 lat.
Wyznaczone tereny pod nowg zabudowe sg przygotowane na wystgpienie nawet najbardziej
korzystnych, dynamicznych scenariuszy rozwojowych.
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ROZDZIAL X
SYNTEZA UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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10.1. POtOZENIE W REGIONIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE
10.1.1. Najblizsze otoczenie

— Najblizszymi miastami, ktére bezposrednio oddziatujg na Wierzbno s Wegrdow oraz Katuszyn.

— Potozenie w zasiegu oddziatywania Warszawy.
10.1.2. Kontekst regionalny

— Korzystne potozenie w uktadzie komunikacyjnym - przy drodze wojewdédzkiej nr 697.

— Bliskos¢ autostrady A-2.

10.2. PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
10.2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

— Obecnie na terenie gminy nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

— Zagospodarowanie terendw odbywa sie na podstawie decyzji administracyjnych — o warunkach
zabudowy terenu lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

10.2.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

— Bariery przestrzenne wyznaczajgce kierunki rozwoju przestrzennego gminy: droga wojewddzka
nr 697, tereny laséw, tereny cenne przyrodniczo, rzeki, elektrownie wiatrowe.

— Gtéwna funkcjg gminy (poza funkcja mieszkalng) jest rolnictwo.
— Tereny rolnicze zajmujg ponad 2/3 powierzchni gminy.

— Lasy zajmujg ok. 20% powierzchni gminy.

10.3. WtASNOSC GRUNTOW

— Dominujacy udziat wtasnosci prywatnej - oséb fizycznych (93,5% powierzchni gminy).

10.4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
10.4.1. Woda

— Niski wskaznik zaopatrzenia ludnosci w wode — 47,6% (srednia dla wojewddztwa - 90,9%,
oraz powiatu - 87,9%).

— Siec wodociggowa jest stale rozbudowywana i modernizowana.

— Przyrost dtugosci czynnej sieci rozdzielczej jest proporcjonalny do wzrostu ogdlnego zuzycia wody.
10.4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw

— Brak sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.

— Gospodarka sciekowa opiera sie na uzytkowaniu przez mieszkancéw indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, tzw. szamb oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw.
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— Brak gminnej sieci cieptownicze;j.
— Zaopatrzenie w ciepfo realizowane jest z wykorzystaniem indywidualnych zrédet ciepta.

— Gmina inwestuje w odnawialne zrédta energii.

— Dobrze rozbudowany system elektroenergetyczny.

— Przez teren gminy przebiegaja linie najwyzszych napie¢ 400 kV oraz sie€ linii 15 kV i 0,4 kV.

— Gmina jest niezgazyfikowana.

— Przez teren gminy przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 Mpa relacji
Rembelszczyzna-Hotowczyce.

— Wiekszos¢ gospodarstw domowych korzysta z butli gazowych (LPG).

— Sprawnie dziatajgcy system gospodarki odpadami.

— Gmina nie ma aktualnie potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z gospodarkg odpadami.

— Dobrze rozwinieta sie¢ drogowa (przez gmine przebiega wazna droga — droga wojewddzka nr
697).

— Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe.

— Zazapewnienie publicznego transportu odpowiadajg autobusy PKS.

— lIstniejgce obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody: Rezerwat przyrody Las
Jaworski, 2 obszary Natura 2000, Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz liczne
pomniki przyrody.

— Na terenie gminy wystepujg lasy ochronne.

— Wartosciowy element krajobrazu gminy stanowi zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy
w Janéwku wpisany do rejestru zabytkow.

— Duzy wptyw rzek Osownica, Struga, Czerwonka oraz Liwiec na zagospodarowanie gminy.

— Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin piaskéw i zwiréw — zadne nie jest
obecnie eksploatowane.

— Gleby charakteryzujg sie srednig przydatnoscig rolnicza.
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10.7. SRODOWISKO KULTUROWE

— Na terenie gminy znajduje sie 6 obiektéw zabytkowych chronionych w formie wpisu do rejestru
zabytkéw.

— W gminnej ewidencji zabytkow znajduje sie ponad 80 obiektow.
— Na terenie gminy znajduje sie 77 stanowisk archeologicznych.

— Na terenie gminy wystepujg liczne strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w studium.

10.8. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
10.8.1. Ludnosc¢

— Ujemny wskaznik przyrostu naturalnego wynoszacy -15,46%o (nizszy niz w powiecie
i wojewodztwie).

— Niewielki spadek liczby ludnosci gminy na przestrzeni kilku ostatnich lat.
— Widoczne zjawisko starzenia sie spoteczenstwa.

— Prognozowany spadek liczby ludnosci catego powiatu wegrowskiego.
10.8.2. Infrastruktura spoteczna

— Dosc¢ dobrze rozwinieta baza oswiatowa i ochrony zdrowia.

— Stabo rozbudowana baza sportowo-rekreacyjna.

— Oferta kulturalna zapewniona przez Gminng Biblioteke Publiczna.
— Woysoki potencjat gminy do rozwoju turystyki.

— Nierozwiniety system szlakdw turystycznych.
10.8.3. Tereny i zasoby mieszkaniowe

— Odsetki mieszkann wyposazonych w wodociag, ustep sptukiwany, tazienke, centralne ogrzewanie
i gaz sieciowy nizsze niz srednia dla powiatu wegrowskiego i wojewddztwa.

— Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyzsza niz Srednia w wojewddztwie i powiecie.
10.8.4. Bezpieczenstwo publiczne - obrona cywilna

— Potencjalne zagrozenie wystgpienia powodzi na terenach wzdtuz rzek Osownica oraz Liwiec.

— Na terenie gminy nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Potencjalne zagrozenie wystgpieniem powaznej
awarii zwigzane z ewentualnym transportem substancji niebezpiecznych.

— Na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

10.9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
10.9.1. Gospodarka gminy

— Staty wzrost liczby mikroprzedsiebiorstw na przestrzeni ostatniej dekady.

— Staty wzrost liczby osdb pracujgcych na przestrzeni ostatnich lat.
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— Zrdznicowana struktura gospodarcza z dominacjg handlu i napraw pojazdéw samochodowych
oraz budownictwa.

— Zmniejszajgca sie ilos¢ gospodarstw rolnych ogétem oraz dominacja duzych gospodarstw
indywidualnych powyzej 1 ha.

— Brak inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych w PZPWM.

— Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016-2020,

— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywa
do 2028.

Przyjete dokumenty dotyczace rozwoju gminy:
1) Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020 — 2030,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywa na lata
2020-2023,

3) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na lata 2018
—2023.

Dokumenty gminne w trakcie sporzadzania badz dotychczas niesporzadzone:
1) Lokalny Program Rewitalizacji,
2) Strategia Rozwoju Turystyki,
3) Gminny Program Opieki nad Zabytkami,
4) Program Ograniczenia Niskiej Emisji,
5) Wieloletni plan inwestycyjny i wieloletni plan finansowy,
6) Strategia polityki transportowej,
7) Plan rozwoju uktadu drogowego (w zakresie drég gminnych),
8) Strategia i polityka mieszkaniowa,

9) Plan rozwoju lokalnego.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte s3 w Tomie |l Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno. Okreslajg polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiaja konsekwentng
realizacje dtugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju przestrzennego i spotecznego gminy.
Uwzgledniajg zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, ustalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju
Gminy Wierzbno na lata 2020-2030. Przyjete ustalenia zawarte w Studium s3 wigzace
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane z uwzglednieniem wczesniej
opracowanego Tomu | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego rowniez
diagnoze funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Wierzbno.
W ksztattowaniu i planowaniu rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ zaréwno polityke przestrzenng,
ustalong w  kierunkach  zagospodarowania  przestrzennego, jak rdéwniez wskazane
w Tomie | - uwarunkowania rozwoju.

W dokumencie zastosowano nastepujace pojecia:

1) obszary rozwoju — wydzielone catosci urbanistyczne, ksztattowane jako jednolite struktury
urbanistyczne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, wyrdzniajgce sie cechami
charakterystycznymi, stanowigcymi o indywidualnosci poszczegdélnych zespotdéw, tworzgce spdjne,
jednolite i zamkniete uktady, okreslone wewnetrzng odrebng kompozycjg zespotéw zabudowy
oraz powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych, granice zespotéw urbanistycznych czesciowo
pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli i sofectw, w ramach zespotéw
urbanistycznych wydzielone zostaty podziaty funkcjonalne;

2) uktady liniowe drég — liniowe przebiegi planowanych drég publicznych klas: ekspresowej, gtdwnej
ruchu przyspieszonego, gtéwnej, zbiorczej oraz lokalnej, przy czym wskazane na rysunku Studium
liniowe przebiegi drég stanowig rezerwe dla ich realizacji, przy zatozeniu, ze szczegétowe linie
rozgraniczajace terendw drog, okreslajace ich faktyczng szerokos¢ i doktadne potozenie poprzez
precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci pod funkcje drogi, bedg wyznaczane na etapie
sporzadzanych planéw miejscowych, projektéw budowlanych drég i decyzji administracyjnych,

3) o$ widokowa do zachowania — wyznaczona do ochrony wazna o$ widokowa skierowana
na dominante wzdtuz wskazanej osi widokowej, ochrong obejmuje sie wskazany kierunek i o$
widokowsg;

4) dominanty do wyeksponowania — dominanty wskazane do podkreslenia i wyeksponowania
w przestrzeni.

. Struktura tekstu Studium czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego dokumentu jest
zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera:

1) kierunki — problemy, uwarunkowania, gtéwne zatozenia i cele rozwojowe (ROZDZIAL Il);
2) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy (ROZDZIAL IIl), w tym:

a) ogodlne i szczegdtowe kierunki zmian,

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il = KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

b) kierunki zmian w uktadach liniowych,
c) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych, w tym wytgczonych z zabudowy,
d) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,
e) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
f) granice terendw zamknietych i ich strefy ochronne,
g) kierunki ksztattowania kompozycji przestrzennej.
3) kierunki zmian w przeznaczeniu terendw (ROZDZIAL 1V);
4) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym:
a) tereny wytgczone z zabudowy (ROZDZIAL 111),

b) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(ROZDZIAL 11I);

5) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym (ROZDZIAL IX);

6) obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego (ROZDZIAL V), w tym:

a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego gminy,
w tym dla obszaréw przestrzeni chronionej,

b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni publicznej,

c) obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
i nielesne,

d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

7) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
(ROZDZIAL VI), w tym obszary i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

8) kierunki rozwoju systemédw komunikacji, transportu i parkowania (ROZDZIAL VII);
9) kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej (ROZDZIAL 1X);

10) obszary przestrzeni publicznych (ROZDZIAL X);

11) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (ROZDZIAL XI);

12) obszary, dla ktorych obowigzkowe i zamierzone jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (ROZDZIAL XI).
Il. W rozdziatach od 2 do 11 zawarte sg zapisy Studium wynikajgce z ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisdw odrebnych. Rozdziaty 1 i 12 zawierajg
ustalenia ogdlne i ustalenia koricowe.

lll. Integralng czesé kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno — Rysunek Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna — plansza zbiorcza w skali 1:20 000;

2) zatgczniki do Tomu Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a) zatgcznik nr A — Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej oraz Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow,
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b) zatgcznik nr B — Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

I. Podstawg prawng opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych ustaw (Dz. U. poz.
1688);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(tj. Dz. U.z2021r. poz. 2405);

3) Uchwata Nr XXXVI/208/2021 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbno.

Il. Podstawg merytoryczng opracowania jest:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wierzbno
z 2000 r. uchwalone Uchwata Nr XVII1/87/2000 Rady Gminy w Wierzbnie z dnia 24 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Wierzbno;

2) Strategia Gminy Wierzbno na lata 2020 - 2030;

3) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno na lata 2016-2019 z perspektywa na lata
2020-2023;

4) Opracowanie Ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbno;

5) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na lata 2018
—2023;

6) Raport o stanie gminy Wierzbno za 2021 rok;
7) Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016-2020;

8) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024 z perspektywa
do 2028;

9) Audyt Krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego;
10) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze;

11) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r,;

12) Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024;

13) Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014-2030;

14) Rejestr Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego, stan na dzien 30.01.2021;

[EEN

5) Program opieki nad zabytkami w wojewddztwie mazowieckim 2018-2021;
16) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;
17) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

18) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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ROZDZIAL I
GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY
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Podstawg do wyznaczenia gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy Wierzbno w Studium byty istniejace
uwarunkowania zewnetrzne oraz wewnetrzne, opisane w rozdziatach zawartych w Tomie |
- Uwarunkowania rozwoju, a takze obowigzujgce dokumenty ksztattujgce polityke rozwojowa gminy.
Niniejszy dokument Studium kontynuuje zatozenia polityki przestrzennej wyrazone w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbno z 2000 r. uchwalone
Uchwatg Nr XVII1/87/2000 Rady Gminy w Wierzbnie z dnia 24 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wierzbno, weryfikujac
je pod katem aktualnych potrzeb rozwojowych gminy oraz dostosowujgc je do obowigzujgcych
przepisOw prawa.

Przedstawione w Tomie | Studium uwarunkowania wystepujgce zardwno na obszarze gminy,
jak i poza jej granicami pozwolity okresli¢ kierunki zmian zaréwno w przestrzeni, jak i w sferze
spotecznej, gospodarczej, a takze w obszarze szeroko pojetej infrastruktury technicznej, w tym
systemie komunikacyjnym gminy. Podczas formutowania gtéwnych celéw rozwoju gminy
w szczegdlnosci wzieto pod uwage ustalenia m.in. Strategii Rozwoju Gminy Wierzbno na lata 2020-
2030, a takze wnioski mieszkancéw oraz rozwdj nowych inwestycji na podstawie pozwolen
na budowe wydanych w latach 2016-2022.

Strategia Rozwoju Gminy Wierzbno na lata 2020-2030 wyznacza nastepujgce kierunki (cele

strategiczne) strategicznego rozwoju gminy:

Cel gtéwny 1: Rozwdj tradycyjnych i nowych sektoréw gospodarki lokalne;j.

Cel gtéwny 2: Rozwdj ustug spotecznych.

Cel gtéwny 3: Uporzadkowanie gospodarki przestrzennej. Rozwdj infrastruktury drogowej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz rozwéj ustug komunalnych, infrastruktury ochrony srodowiska.

Przyjete w Studium zatozenia rozwoju gminy sg rozwinieciem kierunkéw rozwoju gminy
przewidywanych w ww. dokumencie strategicznym, bedacym zarysowaniem wizji rozwoju gminy
w celu wyznaczenia ram dziatania oraz podejmowania decyzji biezgcych, szczegdlnie zwigzanych
z wydatkowaniem srodkéw publicznych. Celem nadrzednym jest zapewnienie mozliwosci spojnego
i zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego, ekonomicznego, spotecznego i przestrzennego, przy
ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, dziedzictwa kulturowego oraz z poszanowaniem
débr materialnych — publicznych i prywatnych.

W Studium okresla sie gtéwne kierunki rozwoju gminy:

I. KIERUNEK 1 - Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkania poprzez efektywne
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéow gminy: rozwdj ustug podstawowych (w tym
publicznych), infrastruktury technicznej i harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy.

Il. KIERUNEK 2 — Wzrost gospodarczy gminy poprzez rozwdj rolnictwa oraz przetwdrstwa rolno-
spozywczego ze szczegllnym uwzglednieniem dziatan ekologicznych wraz z promowaniem
lokalnych produktéw.

lll. KIERUNEK 3 - Rozwdj turystyki, sportu i rekreacji oraz dziatalnosci wypoczynkowych
zwigzanych z rolnicza specyfika gminy poprzez ochrone oraz wzmocnienie waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych, tworzenie bazy atrakcyjnych celéw
turystycznych wraz z rozbudowg infrastruktury turystyczne;j.
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Okreslone gtéwne kierunki rozwoju gminy Wierzbno zaktadajg rownowaine wsparcie proceséw
W niej zachodzacych na poziomie gospodarczym oraz turystycznym przy jednoczesnym podnoszeniu
standardu zycia jej mieszkancéw i jakosci zamieszkiwania z poszanowaniem wartosci przyrodniczych
oraz kulturowych. Realizacja tych celdw opiera sie na ksztattowaniu atrakcyjnych ofert
przestrzennych dla obecnych oraz potencjalnych mieszkaicéow, turystéw i rolnikéw
oraz przedsiebiorcéw, ktorych aktywnos¢ w sposdb wymierny przekfada sie na rozwdj gminy
oraz zadowolenie jej mieszkancow.

Wzmocnienie gminy jako dynamicznie rozwijajgcego sie osrodka przetwdrstwa rolno-spozywczego
oraz turystyki zwigzanej z rolniczg specyfika gminy bedzie stuzy¢ podniesieniu jego rangi i znaczenia
w catym regionie. Bedzie rowniez sprzyja¢ efektywnemu rozwojowi gminy na wszystkich innych
ptaszczyznach m.in. poprzez rozwdj bazy ustug turystycznych w sektorze gastronomii, rozrywki,
kultury, ustug hotelowych, ustug sportu i rekreacji. Gtdwnymi uwarunkowaniami, wokét ktérych
powinien by¢ oparty rozwdj gospodarki, turystyki, sportu i rekreacji w gminie s3: rolnictwo,
ze szczegdlnym uwzglednieniem rolnictwa ekologicznego, powigzanie i wykorzystanie tradycji
rolniczych gminy w ofercie turystyczno-wypoczynkowej oraz czyste srodowisko przyrodnicze
wraz z cennymi terenami krajobrazowo-przyrodniczymi. Wykorzystanie oraz wzmocnienie znaczenia
wymienionych uwarunkowan pozwoli wykreowa¢ marke gminy jako obszaru zielonej gospodarki,
sprzyjajacego zamieszkaniu oraz wypoczynkowi.

Gtéwne kierunki rozwoju gminy zostaty szerzej opisane w rozdziale 3.3. Szczegdtowe kierunki zmian.
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ROZDZIAL I

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY,
W TYM TERENY WYtLACZONE Z ZABUDOWY
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Zapewnieniu harmonijnego funkcjonowania i rozwoju réznych form wykorzystania przestrzeni
powinna stuzy¢ wiasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Powinna by¢
zbudowana z czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodacych, obejmujgcych zaréwno
tereny zainwestowane - przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, tereny planowanych dziatan
inwestycyjnych - wymagajgce uksztattowania lub przeksztatcen, jak rowniez tereny otwarte - obszary
laséw, produkcji rolnej czy obszary cenne przyrodniczo.

W Studium wskazuje sie podziat na dwie strefy funkcjonalne: strefe zainwestowania
oraz strefe otwarty. Strefa zainwestowania jest tozsama z granicami terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Obie strefy zostaty okreslone na podstawie istniejgcych uwarunkowan, w tym stopnia
i rodzaju ich zagospodarowania. Granice obu stref przeplatajg sie wzajemnie, a ich zasieg przedstawia
Schemat nr 1.

Wewnatrz stref funkcjonalnych wyznaczono obszary rozwoju, ktére stanowig wyodrebnione
catosci urbanistyczne, stanowigce jednolite pod wzgledem funkcjonalnym oraz pod wzgledem
charakteru zabudowy i zagospodarowania terenu, kompletne zatozenia urbanistyczne. Ich granice
wyznaczono rozgraniczajgc przestrzennie i funkcjonalnie skonczone uktady zabudowy -
identyfikowalne jako samodzielne, oddzielne byty pod wzgledem kompozycyjnym lub dominujacych
form przeznaczenia, skali i intensywnosci zabudowy, obstugi komunikacyjnej, a takze pod wzgledem
kulturowym, krajobrazowym. Wzieto réwniez pod uwage bariery oraz konflikty przestrzenne
funkcjonalnie rozgraniczajgce poszczegdlne obszary. Granice obszaréw rozwoju zostaty
przedstawione na Schemacie nr 2.

Obszary rozwoju obejmujg tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania.
Stanowig one podstawowe jednostki odniesienia, dla ktérych przyjeto zasady porzadkowania
funkcjonalnego i przestrzennego oraz sformutowano kierunki polityki rozwoju przestrzennego,
okreslajac ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Obszary rozwoju podzielono na nastepujace typy okredlajace rodzaje przeznaczenia
i zagospodarowania terendw oraz oznaczono symbolami.

I.  WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA:

1) Obszary zabudowy:
— M1 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— M2 - obszary zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,
— ML - obszary zabudowy letniskowej,
— MR - obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
— UP - obszary wydzielonych ustug publicznych,
— AG - obszary aktywnosci gospodarczej,
— AR - obszary zabudowy obstugi rolnictwa;

2) Obszary: infrastruktury technicznej oraz produkcji energii:
— PE - obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet energii,
— IT —obszary infrastruktury technicznej;

3) Obszary zieleni:

— ZC - obszary cmentarzy,
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— ZP — obszary zieleni urzadzonej;
Il.  WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE OTWARTEJ:
1) Obszary rolnicze:
— R1-obszary rolne,
— R2 - obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi,
— R3 - obszary rolno-krajobrazowe;
2) Obszary laséw:
— ZL - obszary laséw,

— L —obszary planowanych zalesien.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PODZIAL NA STREFY FUNKCJONALNE

Korytnica

ebkow

LEGENDA

mum GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY WIERZBNO
—-=- GRANICE OBREBOW

~~ GRANICE GMIN SASIADUJACYCH

GRANICE OBSZAROW ROZWOJU O ROZNYCH RODZAJACH
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

------- GRANICE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
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0 500 1000 . 2000 3000 ! |;| BUDYNKI
e — v | GRANICE DZIALEK
\ |

Schemat nr 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na strefy funkcjonalne; opracowanie wtasne.

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Studium wyznacza sie nastepujace strefy funkcjonalne:

1) Strefa zainwestowania (tozsama z granicami terendw przeznaczonych pod zabudowe),
w ktorej planuje sie utrzymanie funkcji istniejgcej zabudowy oraz rozwdj nowych inwestycji. Strefe
zainwestowania wspoéttworzg obszary zabudowy mieszkaniowej oraz o innych funkcjach
wraz z obstugujacymi je terenami niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.
Optymalne funkcjonowanie tej strefy zalezy od koordynacji oraz integracji proceséw w niej
zachodzacych na réinych poziomach m.in.: przestrzennym, ekonomicznym, spoftecznym
lub ochronnym. Odpowiednie sterowanie tymi procesami przyczyni sie do rozwoju zwartych,
dobrze wyposazonych struktur urbanistycznych powigzanych z obszarami otwartymi, czym takze
ograniczy niekontrolowane rozpraszanie sie zabudowy.

Gtéwnymi dziataniami wspomagajgcymi funkcjonowanie strefy zainwestowania s3a:

utrzymanie zwartej struktury przestrzennej siedziby gminy oraz dazenie do wykreowania
czytelnych i spdjnych uktadéw zabudowy na obszarach wiejskich gminy,

— wspieranie rozwoju bazy ustug w centralnej czesci miejscowosci Wierzbno, tworzenie
réznorodnej oferty ustugowej zarowno dla mieszkaricéw, jak i turystéw,

— dazenie do wykreowania lokalnych centréw ustugowych na obszarach wiejskich,

— ograniczanie procesdow osadniczych na obszarach potozonych poza zasiegiem sieci
infrastruktury technicznej oraz w oddaleniu od uktadu komunikacyjnego,

— ograniczanie ucigzliwosci terenéw aktywnosci gospodarczej oraz produkcji rolniczej w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej,

— wzmochienie powigzan wewnetrznych gminy, t.j. siedziby gminy z pozostatymi obszarami
wiejskimi na poziomie podstawowego uktadu komunikacyjnego w tym systemu tras pieszo-
rowerowych,

— rozwdj transportu zbiorowego,

— dazenie do wyposazenia istniejagcych i planowanych terendéw inwestycyjnych we wszystkie
niezbedne elementy oraz sieci infrastruktury technicznej w oparciu o proekologiczne
rozwigzania,

— podnoszenie jakosci istniejgcych i kreowanie nowych przestrzeni publicznych oraz wzajemne
powigzanie ich systemem tras pieszo-rowerowych;

2) Strefa otwarta zwigzana jest bezposrednio z obszarami cennymi przyrodniczo, lasami, terenami
produkcji rolnej oraz nieuzytkami. Gtéwnym celem w obszarze tej strefy jest utrzymanie
istniejacych powigzan ekologicznych oraz ochrona obszaréw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych. Do gtéwnych dziatan w obrebie strefy otwartej naleza:

— zachowanie powigzan ekologicznych i ochrona bioréznorodnosci obszaréw przyrodniczo
cennych,

— ochrona warunkéw siedliskowych na obszarach przyrodniczych oraz ograniczanie ucigzliwosci
w ich sgsiedztwie,

— ksztattowanie systemu szlakéw turystycznych z uwzglednieniem ochrony krajobrazu
oraz lokalizacji poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego,

— dazenie do ograniczania intensywnego wykorzystywania terendw rolniczych oraz terendéw
aktywnosci gospodarczej w sgsiedztwie obszaréw waéd powierzchniowych.
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Obszary rozwoju zostaty wyznaczone w oparciu o szereg czynnikdw: dominujgcg funkcje
oraz procesy inwestycyjne na danym obszarze, istniejgcy stan zagospodarowania oraz lokalne
uwarunkowania. Podziat na obszary rozwoju opiera sie na istniejgcym oraz planowanym drogowym
uktadzie komunikacyjnym. Stanowig one sie¢ gtéwnych powigzan i relacji wyznaczonych obszaréw.
Uzupetniajgcym systemem komunikacyjnym jest podstawowa sie¢ powigzan drogowych,
niewyznaczona w skali Studium, a takze uktad tras pieszych i rowerowych — czesciowo okreslony
w zakresie najwazniejszych powigzan w obszarze gminy.

Wyznaczona struktura oparta na strefach funkcjonalnych oraz obszarach rozwoju stanowi
obowigzujgce ustalenie Studium. Na poszczegdlnych obszarach rozwoju mozliwe sg do zrealizowania
okreslone przeznaczenia — dominujgce oraz uzupetniajgce. Oprécz ustalonego przeznaczenia,
na kazdym z wyznaczonych obszaréw rozwoju mozliwe jest realizowanie infrastruktury technicznej
— w tym budowli i urzadzen hydrotechnicznych oraz matej retencji oraz komunikacyjnej — w tym
przepraw mostowych oraz kanatéw wodnych, niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania terenéw
zwigzanych z okreslonym przeznaczeniem lub w celu zachowania ciggtosci elementéw ukfadu
komunikacyjnego gminy, sieci infrastruktury technicznej oraz systemu hydrologicznego. Dopuszcza
sie rowniez zagospodarowanie obszaréw rozwoju réznymi formami zieleni, a takze lokalizowanie
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych oraz zbiornikéw wodnych, zgodnie z ustaleniami kierunkowymi
Studium.

Na terenie gminy Wierzbno wyznaczono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w strefie
zainwestowania, a granice tych obszaréw zostaty wyznaczone na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna:

I. Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami M1 — obejmujg tereny
istniejgcej oraz planowanej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
wystepujgce w wiekszosci w centralnej oraz wschodniej czesci gminy.

— dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa i urzadzenia stuzgce rolnictwu oraz lesnictwu, zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkancéw, w tym ustugi publiczne oraz inne ustugi nieuciazliwe;

— uzupetniajace przeznaczenie terendéw: drobna produkcja.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nowga zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych juz uktadéow zabudowy
z przyjeciem gestosci, skali i charakteru zabudowy, dostosowanych kazdorazowo
do indywidualnych wymogdw danej lokalizacji,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnych osrodkéw ustugowych,

— nalezy dazy¢ do minimalizowania ucigzliwosci pochodzacych z produkcji rolniczej oraz drobnej
produkcji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

— ustala sie konieczno$¢ wyposazenia nowych uktadéw zabudowy w program rekreacyjno-
sportowy dostepny dla mieszkancéw gminy,

— nalezy dazy¢ do zwiekszenia liczby ogélnodostepnych terendw zielonych dla mieszkancéw.

Il. Obszary zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej oznaczone symbolami M2 — obejmujg tereny
istniejgcej oraz planowanej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej
skoncentrowane w zachodniej czesci gminy oraz w sotectwach: Filipy, Strupiechéw i Wasosze
w otoczeniu rzek Czerwonka oraz Struga.
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— dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa i urzadzenia stuzgce rolnictwu oraz lesnictwu, zabudowa letniskowa i rekreacji
indywidualnej;

— uzupetfniajgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancow, w tym ustugi publiczne oraz inne ustugi nieuciazliwe, drobna produkcja.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia czytelnych i zwartych komplekséw zabudowy o jednolitej

kompozycji,

— nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnych uktadéw zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
funkcjonalnym, jej gabarytéw oraz formy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnych osrodkéw ustugowych,

— nalezy dazy¢ do minimalizowania ucigzliwosci pochodzacych z produkcji rolniczej oraz drobnej
produkcji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz letniskowej,

— nalezy wspiera¢ rozwdj agroturystyki w oparciu o walory krajobrazowe oraz srodowiska
naturalnego,

— nalezy dazy¢ do zwiekszenia liczby ogdlnodostepnych terendw zielonych dla mieszkarncow
i turystow.

lll. Obszary zabudowy letniskowej oznaczone symbolami ML — obejmujg tereny istniejgcej i przede
wszystkim planowanej zabudowy mieszkaniowej letniskowej zlokalizowanej gtéwnie w pdétnocno-
zachodniej oraz potudniowej czesci gminy.

— dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualne;j.

— uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, ustugi publiczne,
a takze pozostate ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach dotychczas zajmowanych, zabudowa
zagrodowa na obszarach dotychczas zajmowanych.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nowga zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych juz uktadéw zabudowy
z przyjeciem gestosci, skali i charakteru zabudowy, dostosowanych kazdorazowo
do indywidualnych wymogdw danej lokalizacji,

— nalezy wspiera¢ rozwdj agroturystyki w oparciu o walory krajobrazowe oraz srodowiska
naturalnego,

— nalezy dazy¢ do nasycenia obszaru terenami zieleni, przestrzeniami publicznymi, urzgdzeniami
sportowo-rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury,

— nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw lesnych, szpaleréw drzew w pasach
drogowych oraz do nasycenia obszaru wiekszg iloscig zieleni w tym zieleni wysokiej,

— nalezy dazy¢ do powigzania obszaréw z systemem tras turystycznych.

IV. Obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczone symbolami MR — s3 to
tereny istniejgcych, pojedynczych gospodarstw rolnych lub pojedynczych dziatek zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej badZ niewielkie ich koncentracje, zlokalizowane czesto poza
zasiegiem podstawowego uktadu komunikacyjnego. Nie wskazuje sie nowych obszaréw rozwoju
dla nowej zabudowy.

— dominujgce przeznaczenie terendw: istniejgca zabudowa zagrodowa, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
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— uzupetniajace przeznaczenie terendéw: nie okresla sie.

V. Obszary wydzielonych ustug publicznych oznaczone symbolami UP — obejmujg wydzielone tereny
istniejgcych oraz planowanych ustug, w tym ustug publicznych. Zlokalizowane sg na terenie catej
gminy, ich najwieksza koncentracja wystepuje w siedzibie gminy. Na wyznaczonych obszarach
priorytetem jest lokalizowanie ustug celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty,
zdrowia, kultury, kultu religijnego, administracji, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji.

— dominujace przeznaczenie terenéw: ustugi publiczne,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: ustugi nieucigzliwe nie kolidujagce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu, zabudowa mieszkaniowa na obszarach dotychczas zajmowanych.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

budynki ustug publicznych powinny by¢ odpowiednio wyeksponowane w otaczajacej

je przestrzeni, stanowi¢ dominanty urbanistyczne oraz identyfikatory przestrzeni, takze

reprezentowac wysokie walory funkcjonalne i architektoniczne,

— nalezy dazy¢ aby budynki ustugowe posiadaty strefe wejsciowg zaprojektowang od strony
przestrzeni publicznych oraz elewacje o wysokich walorach architektonicznych, starannie
wyeksponowane od strony tych przestrzeni,

— nalezy dazy¢ do wykreowania wysokiej jakosci terendw zieleni urzgdzonej wyposazonej
m.in. w elementy sportu i rekreacji oraz matej architektury,

— nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw komunikacyjnych, w tym potaczen
pieszych oraz rowerowych,

— nalezy dazy¢ do zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych dostosowanej
do wielkosci poszczegdlnych obiektédw ustugowych oraz czestotliwosci ich odwiedzania,

— nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczeristwa na terenach, w budynkach i obiektach ustug
poprzez rozwdj systemu monitoringu gminnego.

VI. Obszary aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami AG — obejmujg istniejagce tereny
aktywnosci gospodarczej. Znajdujg sie w obrebach: Filipy, Krypy, Wierzbno oraz Wyczétki.
Zlokalizowane sg gtéwnie poza obszarami zabudowan miejscowosci — wyjgtek stanowi Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw w Wierzbnie.

— dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa, ustugi, bazy,
sktady i magazyny,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: nie okresla sie.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nalezy minimalizowac¢ uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig poprzez rozwigzania
funkcjonalne obiektow, ich usytuowanie, a takze zapewnienie odpowiedniej izolacji terenami
zieleni w tym zieleni wysokiej,

— nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych zrodet
energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkéw, obiektdw i urzadzen aktywnosci
gospodarczej,

— wyposazenie osrodkow aktywnosci gospodarczej w elementy przestrzeni publicznych — place,
skwery, zielence, ciagi piesze.

VIl. Obszary zabudowy obstugi rolnictwa oznaczone symbolami AR — obejmujg istniejgce tereny
zabudowy zwigzanej z obstugg produkgcji rolnej, zlokalizowane w miejscowosciach: Jézefy, Sobon,
Skarzyn oraz najwieksze z nich w Wierzbnie (pieczarkarnia).
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— dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa zagrodowa i ustugi obstugi rolnictwa
oraz lesnictwa, obiekty i urzadzenia stuigce rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia
wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych,
zabudowa gospodarcza oraz inwentarska

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: ustugi publiczne, ustugi handlu, administracji, kultury,
sportu i rekreacji, zabudowa nieucigzliwej produkcji i przemystu, ogrody dziatkowe, zabudowa
mieszkaniowa na obszarach dotychczas zajmowanych.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nalezy minimalizowa¢ uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig poprzez rozwigzania
funkcjonalne obiektdw, ich usytuowanie, a takze zapewnienie odpowiedniej izolacji terenami
zieleni w tym zieleni wysokiej,

— nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych zrédet
energii wspomagajgcych funkcjonowanie budynkdw, obiektéw i urzgdzen obstugi rolnictwa.

VIII. Obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych irédet energii oznaczone
symbolami PE — obejmujg tereny, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczeri, wskazniki

i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych obszardéw rozwoju.

IX. Obszary infrastruktury technicznej oznaczone symbolami IT - obejmujg istniejgce
oraz planowane, wydzielone tereny obiektdw Ilub urzadzen infrastruktury technicznej,
rozproszone po catym obszarze gminy.

— dominujace przeznaczenie terendw: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej petnigce
funkcje obstugi gminy w zakresie: ujmowania oraz uzdatniania wody, oczyszczania $ciekow
oraz obstugi sieci elektroenergetycznej.

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: nie okresla sie.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i
kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach
wyznaczonych obszaréw rozwoju.

X. Obszary cmentarzy oznaczone symbolami ZC — obejmujg istniejace, czynne oraz nieczynne tereny
cmentarzy. Czynne cmentarze potozone s3: w Czerwonce oraz Wierzbnie. Nieczynny cmentarz
zlokalizowany jest w sotectwie Nadzieja.

— dominujgce przeznaczenie terenéw: cmentarze,
— uzupetniajace przeznaczenie terendw: ustugi handlu zwigzane z funkcjg cmentarza.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— obowigzuje ochrona oraz utrzymanie funkcji wyznaczonych cmentarzy oraz ich stref
ochronnych — 50 m stref sanitarnych od cmentarzy oraz 150 m stref sanitarnych
od cmentarzy, ktére zostaty uwidocznione na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, przy czym strefy
o szerokosci 150 m od cmentarza, w przypadku braku sieci wodociggowej w tych strefach,
stanowig minimalne pasy izolujgce tereny cmentarne od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz przechowujacych
artykuty zywnosci oraz od studni, zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, z mozliwoscig zmniejszenia tej szerokosci minimalnych paséw
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izolujgcych do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone,

— w granicach stref sanitarnych od cmentarzy obowigzujg ustalenia zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 Nr 52 poz. 315),

— dopuszcza sie modernizacje oraz realizacje nowej zabudowy zwigzanej przeznaczeniem
dominujgcym oraz uzupetniajgcym.

Xl. Obszary zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP - obejmujg tereny istniejgcych
oraz planowanych parkéw oraz innych, wiekszych terendéw zieleni urzgdzonej zlokalizowanych
na terenie gminy.

— dominujace przeznaczenie terendw: zielen urzadzona,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: drobne ustugi handlu, kultury, gastronomii, turystyki,
sportu i rekreacji, nie kolidujgce i nie ograniczajgce powierzchni funkcji zwigzanych
z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w elementy sportu i rekreacji oraz obiekty matej
architektury, urzadzenia ciggéw pieszych oraz rowerowych w oparciu o lokalne
uwarunkowania,

— nalezy dazy¢ do powigzania wewnetrznych ciggéw pieszych i rowerowych z systemem tras
pieszo-rowerowych.

Na terenie gminy Wierzbno wyznaczono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w strefie
otwartej, a granice tych obszardw zostaty wyznaczone na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna:

I. Obszary rolne oznaczone symbolami R1 — obejmujg zwarte tereny wykorzystywane do celéow
produkcji rolnej oraz do celéw hodowlanych z niewielkimi enklawami uzytkéw zielonych.

— dominujace przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza — uprawy polowe, taki, pastwiska,
obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia wykorzystywane
do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych oraz chowu i hodowli
zwierzat,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem dalszych zapiséw
kierunkowych, lasy, ogrody dziatkowe, na glebach o najnizszej przydatnosci do produkcji rolne;j.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

— obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych nalezy sytuowaé w powigzaniu
z istniejgcym uktadem drogowym oraz z niezbednymi systemami infrastruktury technicznej,

— nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych zrodet
energii wspomagajgcych procesy zachodzgce przy produkcji rolniczej.
Il. Obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi oznaczone symbolami R2 — obejmujg

rozproszone obszary na terenie catej gminy, wieksze skupiska skoncentrowane sg w czesci:
potnocnej, potudniowe]j oraz wschodniej gminy. Tereny te wykorzystywane sg do celdw produkgji
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rolnej, zlokalizowane na glebach o najwyzszych wartosciach, czyli |, Il i lll bonitacyjnej lub glebach
organicznych, a takze na terenach podmoktych.

— dominujace przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza — uprawy polowe, faki, pastwiska,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: zabudowa zagrodowa na terenach dotychczas przez nig
zajmowanych z zastrzezeniem dalszych zapiséw kierunkowych, obiekty i urzadzenia stuzgce
rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania
lub przetwarzania produktédw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat na terenach dotychczas
przez nig zajmowanych z zastrzezeniem dalszych zapisdw kierunkowych.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nalezy wspierac ekologiczne metody prowadzenia produkcji oraz gospodarki rolnej,

— nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych zrédet
energii wspomagajgcych procesy zachodzace przy produkgcji rolniczej.

lll.  Obszary rolno-krajobrazowe oznaczone symbolami R3 — obejmujg tereny uzytkéw zielonych
zlokalizowanych w otoczeniu rzek Czerwonka, Osownica i Struga, a takze ich wiekszych doptywow,
oraz wzdtuz obnized dolinnych Iub bezodptywowych zagtebien posiadajacych staty
lub okresowo wysoki poziom wodd gruntowych. Tereny znajdujg sie na obszarach
o podwyzszonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wspdéttworzacych lokalne i regionalne
korytarze ekologiczne. Na ich obszarach znajdujg sie niewielkie enklawy uzytkéw rolnych.

— dominujace przeznaczenie terendw: zielen krajobrazowa, niewielkie enklawy upraw polowych,
taki, pastwiska, lasy,

— uzupetniajace przeznaczenie terendw: nie okresla sie.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:

— nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz punktéw
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem tras pieszo-
rowerowych.

IV. Obszary lasow oznaczone symbolami ZL — obejmujg tereny istniejgcych laséw, rozproszone
na obszarze catej gminy.

— dominujace przeznaczenie terendw: lasy,
— uzupetniajgce przeznaczenie terendw: nie okresla sie.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytacznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej,

— dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzgcych regulacji przeptywu
wody,

— nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz punktéw
widokowych z systemem tras pieszo-rowerowych.

V. Obszary planowanych zalesien oznaczone symbolami L — obejmujg niewielkie tereny przylegajgce
lub potozone wewnatrz duzych komplekséw lesnych, stanowigce wzmocnienia oraz uzupetnienia
powigzan przyrodniczych.

— dominujace przeznaczenie terendw: lasy,
— uzupetniajace przeznaczenie terendw: nie okresla sie.

Gtowne ustalenia kierunkowe obszaru:
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— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej,

— dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzgcych regulacji przeptywu
wody,

— nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz punktéw
widokowych z systemem tras pieszo-rowerowych.
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W Studium wyznacza sie obszary w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe, przewidziane

dla realizacji i rozwoju zabudowy - nalezagce do strefy funkcjonalnej zainwestowania,
a takze obszary niezurbanizowane, chronione przed rozwojem zabudowy — nalezgce do strefy
funkcjonalnej otwartej, wyznaczone na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy zajmuja
1 179,96 ha, co stanowi 11,43% powierzchni gminy i sg to: obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (M1), obszary zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej (M2), obszary zabudowy letniskowe;j
(ML), obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej (MR), obszary wydzielonych ustug
publicznych (UP), obszary aktywnosci gospodarczej (AG), obszary zabudowy obstugi rolnictwa (AR),
obszary produkcji energii elektrycznej pochodzgcej z odnawialnych Zrddet energii (PE), obszary
infrastruktury technicznej (IT), obszary cmentarzy (ZC), obszary zieleni urzagdzonej (ZP).

Wyznaczone w projekcie Studium obszary rozwoju zabudowy zostaty okreslone w oparciu
o ustalenia obowigzujacego Studium oraz decyzje projektowe uwzgledniajgce istniejgce
zainwestowanie, wydane decyzje administracyjne oraz porzadkowanie geometrii obszaréw rozwoju
zgodnie z aktualnymi podziatami geodezyjnymi dziatek oraz klasyfikacjg uzytkdw gruntowych, a takze
uwzgledniajgce w réznym zakresie ztozone do projektu Studium wnioski. Rozpatrzenie wnioskéw
ztozonych do projektu Studium byto wynikiem analizy majgcej na celu utrzymanie przyjetych zasad
projektowych oraz uwzglednienie ograniczen zwigzanych z wykonanym bilansem zapotrzebowania i
mozliwosci rozwoju zabudowy w kontekscie opracowanej prognozy demograficznej. W zwigzku z
powyzszym przyjete w projekcie Studium rozwigzania projektowe sg uzasadnione z punktu widzenia
prognozowanych i mozliwych potrzeb inwestycyjnych na terenie Gminy Wierzbno oraz zgodne z
zatozeniami i wytycznymi analizy.

Na obszary niezurbanizowane, wytgczone z zabudowy (z wyjgtkiem obiektow i urzadzen
stuzagcych produkcji rolniczej, a takze terendw zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki
lesnej) sktadajg sie: obszary rolne (R1), obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi (R2), obszary
rolno-krajobrazowe (R3), obszary lasow (ZL), obszary planowanych zalesien (L). Ponadto spod nowej
zabudowy wytgczone sg nastepujace tereny:

— potozone w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

— potozone w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% o poziomie zalewu wody 1%
powyzej gtebokosci 0,5 m (zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego udostepnionymi
przez Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie w dniu 7 wrzesnia 2022 roku);

— potozone w odlegtosci do 50 m od stopy watu;

— zbocza dolin ciekéw.

Ograniczenia dla lokalizowania zabudowy wystepujg na terenach:

— potozonych w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

— wystepowania gleb klas bonitacyjnych I-11;
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— potozonych w zasiegu strefy 700 m od turbin wiatrowych zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317);

— potozonych w zasiegu stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

— potozonych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych o napieciu 400 kV relacji Siedlce
Ujrzandw — Stanistawdw oraz relacji Siedlce Ujrzandéw — Stanistawéw, Siedlce Ujrzanéw — Narew;

— potozonych w granicach stref sanitarnych cmentarzy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315).

Obszary niezurbanizowane nalezy chroni¢ przed zabudowa oraz przed degradacja. Sg to tereny

cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Decyduja o réwnowadze przyrodniczo-
biologicznej w skali gminy i catego regionu. W ksztattowaniu zagospodarowania tych obszaréw nalezy
dazy¢ do stosowania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz harmonijnego komponowania terenéw
o roznych funkcjach, z troska o unikanie nowych i minimalizowanie istniejgcych konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych. Tereny niezurbanizowane nalezy rozwija¢ poprzez zachowanie
i wzbogacenie zieleni krajobrazowej stuzgcej takze wypoczynkowi i rekreacji codziennej
i weekendowej. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, wyposazenia
terenéw rekreacyjnych i sportowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaréw niezurbanizowanych powinien
stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu wartosciowych cech przyrodniczo-krajobrazowych tych terendw.
Nalezy dazy¢ réwniez do tworzenia powigzan przyrodniczych, ktére wzmocnia ciggtosé, a tym samym
wartos¢ tego ekosystemu. Celem jest zachowanie istniejgcych i budowanie nowych powigzan
ekologicznych.
W strefach na styku z terenami zabudowy nalezy dazy¢ do zwiekszania nasycenia zielenig
oraz stosowania oston w formie zieleni izolacyjnej, ktére ochronig przed ewentualnymi wzajemnymi
ucigzliwosciami. Nalezy takze ksztattowa¢ wzajemne powigzania i zaleznosci funkcjonalno-
przestrzenne tgczace tereny otwarte i zielone z terenami zabudowanymi. W szczegdlnosci dotyczy to
realizacji Sciezek pieszych i rowerowych, placéw, parkoéw, skwerdéw, zielencéw oraz zielonych
terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Powinny by¢ one ksztattowane jako elementy spajajace
obszary zurbanizowane i niezurbanizowane oraz budujgce wzajemne korzysci i relacje pomiedzy nimi.
Bedzie to stuzyto rdwniez podnoszeniu jakosci przestrzeni oraz standardu zycia w gminie.

Na terenach potozonych w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych nalezy dazy¢ do ograniczania
lokalizowania zabudowy chronionej akustycznie. Lokalizacja takiej zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych moze by¢ narazona na szkodliwe oddziatywania generowane
przez transport. Nalezy tak ksztattowaé tereny przeznaczone pod zabudowe, aby byty one
lokalizowane w mozliwie jak najwiekszej odlegtosci od obiektdw mogacych by¢ ogniskiem
potencjalnych uciazliwosci dla powstajgcej zabudowy.

Ustalenia Studium majg na celu realizacje gtéwnych kierunkdw rozwoju gminy. Planowane
uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwolito sprecyzowaé doktadne wytyczne
dotyczace zmian w niej zachodzgcych. Przeksztatcenia w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
decyzje dotyczace planowania rozwoju gminy oraz planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
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powinny by¢ zgodne z wyznaczonymi kierunkami polityki rozwoju przestrzennego oraz kazdorazowo
powinny zabezpieczad:

— bezkonfliktowy i bezpieczny rozwdj wszystkich form wykorzystania przestrzeni przez cztowieka,
— ochrone walordéw przyrodniczych i krajobrazowych,

— zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

— poprawe fadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania przestrzeni,

— mozliwo$¢ ograniczenia lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty bgdz czasowy pobyt ludzi
na obszarach narazonych na wystepowanie ucigzliwosci, mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla zdrowia i zycia mieszkancow.

Planowane powigzania komunikacyjne wyznaczone liniowo na rysunku Studium, maja
charakter ogélny w zakresie ich przebiegu. Stanowig rezerwe funkcjonalng dla realizacji
wyznaczonego uktadu. Obowigzuja w zakresie zabezpieczenia funkcji komunikacyjnej
oraz zabezpieczenia ogodlnego przebiegu komunikacji — tj. przewidywanego pasma terenu
koniecznego dla wyznaczenia docelowe] szeroko$ci korytarza komunikacyjnego w liniach
rozgraniczajgcych. Szczegétowy przebieg linii rozgraniczajacych korytarza komunikacyjnego bedzie
okreslany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, projektach budowlanych
i decyzjach administracyjnych.

Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy: rozwéj ustug podstawowych (w tym publicznych),
infrastruktury technicznej i harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy.

— wzmochienie znaczenia siedziby gminy — miejscowosci Wierzbno jako wielofunkcyjnego osrodka
turystyczno-ustugowego z zabudowg ustugowg i mieszkaniowg o charakterze nawigzujgcym
do lokalnych tradycji architektonicznych,

— kreowanie lokalnych centréw ustugowych,

— wzmochienie i rozwiniecie bazy ustug publicznych, kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych
i handlowych oraz ustug specjalistycznych opartych na lokalnych uwarunkowaniach,

— budowanie tozsamosci lokalnej i wiezi spotecznych wsrdd mieszkarnicow poprzez podnoszenie
jakosci terenéw przestrzeni publicznych w tym parkdéw, zielencdw, skwerdw, placdw zabaw,
terenéw sportowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych, a takie zapewnienie dostepnosci
infrastruktury dla oséb niepetnosprawnych,

— rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej zapewniajgcej przyjazne  warunki
do zamieszkiwania, wypoczynku oraz pracy, z uwzglednieniem potrzeb osdéb przebywajacych
sezonowo — letnikow,

— zwiekszenie dostepnosci do wysokiej jakosci oferty kulturalnej oraz ofert aktywnego spedzania
wolnego czasu,

— rozwdj budownictwa mieszkaniowego — utrzymanie rezerwy terendw dla rozwoju atrakcyjnej
i zréznicowanej oferty mieszkaniowej,

— ksztattowanie obszaréw mieszkaniowych w oparciu o zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna,

— ksztattowanie odpowiednich standardéw mieszkaniowych - podnoszenie jakosci i estetyki
obszaréw mieszkaniowych, ksztattowanie harmonijnych, skoriczonych catosci urbanistycznych
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i uktadow kompozycyjnych, z dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

— uporzadkowanie i rozwéj struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne
wraz z minimalizowaniem ucigzliwosci terendw dziatalnosci przetwérstwa rolnego i aktywnosci
gospodarczej zlokalizowanych w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych,

— uporzagdkowanie gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy oraz doskonalenie systemu
gospodarki odpadami,

— poprawa jakosci oraz dostepnosci komunikacji publicznej dla mieszkanicow gminy
W powigzaniu z obszarami zamieszkiwania i gtéwnymi generatorami ruchu (miejsca pracy, nauki,
ustug, rekreaciji),

— poprawa bezpieczenstwa komunikacyjnego poprzez modernizacje drdg i ulic oraz budowe sciezek
rowerowych.

Wazrost gospodarczy gminy poprzez rozwdj rolnictwa oraz przetworstwa rolno-spozywczego
ze szczeg6lnym uwzglednieniem dziatan ekologicznych wraz z promowaniem lokalnych produktéw.

— wspieranie lokalnego rzemiosta, produktéw i ustug w sektorze turystycznym ze szczegdlnym
uwzglednieniem agroturystyki, promowanie tradycji regionalnych w ksztattowaniu wizerunku
gminy,

— tworzenie warunkéw dla zbytu lokalnych produktéw gastronomicznych,

— wsparcie rozwoju rolnictwa ekologicznego, specjalistycznego oraz przetwoérstwa rolno-
SpOoZywczego,

— utrzymanie rezerw terendw dla rozwoju dziatalnosci przetwdrstwa rolnego oraz nieuciazliwej
dziatalnosci aktywnosci gospodarczej,

— wspieranie dziatalnosci funkcjonujgcych w oparciu o wysokie technologie, stosujgcych
proekologiczne rozwigzania w procesach produkcyjnych oraz pozyskujacych energie
z odnawialnych zrédet energii,

— modernizacja i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci
i przepustowosci komunikacji drogowej,

— zapewnienie dobrego dostepu do sieci komunikacji kotowej dla terenéw aktywnosci gospodarczej
i ustug.

Rozwdj turystyki, sportu i rekreacji oraz dziatalnosci wypoczynkowych zwigzanych z rolniczg
specyfika gminy poprzez ochrone oraz wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
i kulturowych, tworzenie bazy atrakcyjnych celéw turystycznych wraz z rozbudowg infrastruktury
turystycznej.

— wzmochienie wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych walorach $rodowiskowych (czyste
powietrze, spokdj, cisza) oraz cennych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych poprzez ich
identyfikacje i promocje,

— rozwdj ustug turystycznych, w tym oferty noclegowej oraz ustug gastronomii w powigzaniu
z najbardziej atrakcyjnymi terenami z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,
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— rozwdj funkcjonowania bazy turystyczno-rekreacyjnej w gminie poprzez podnoszenie jakosci ustug
hotelowych, gastronomicznych i sportowo-rekreacyjnych,

— rozwdj oraz podnoszenie jakosci terenéw rekreacyjno-sportowych,

— rozwdj budownictwa letniskowego — utrzymanie rezerwy terendw dla rozwoju atrakcyjnej
i zréznicowanej oferty wypoczynkowej, zwtaszcza w potudniowo-zachodniej czesci gminy,

— wspieranie dziatalnosci agroturystycznej oraz innych aktywnosci w obszarze wypoczynku,
bazujacych na rolniczym charakterze gminy, w tym turystyki zorganizowanej — zielone szkoty,
turystyka sanatoryjna, rehabilitacyjna, terapeutyczna,

— wspieranie rozwoju oferty kulturalnej oraz tworzenie nowych atrakcji odnoszgcych sie
do lokalnych tradycji i zasobdéw, w tym imprez tematycznych,

— wspieranie ochrony dziedzictwa kulturowego,
— dazenie do rewitalizacji obiektéw i obszaréw zabytkowych,

— promowanie aktywnosci fizycznej wsrdd mieszkancéw oraz turystdw poprzez budowe systemoéw
Sciezek pieszych, rowerowych, szlakéw turystycznych i Sciezek zdrowia
wraz z elementami infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,

— rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony srodowiska naturalnego wsréd mieszkancow
i turystow poprzez tworzenie infrastruktury stuzgcej edukacji ekologicznej m.in. przez budowe
ogrodéw i Sciezek dydaktycznych,

— zagospodarowanie obszardow lesnych na cele turystyczno-edukacyjne oraz utworzenie Sciezek
edukacyjnych,

— nasycenie zielenig terendéw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejgcych
powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtosc¢ i integralnosé ekosystemow w skali lokalnej
i ponadlokalnej, petnigcych funkcje klimatyczne, zdrowotne, biologiczne, krajobrazowe, a takze
rekreacyjne i turystyczne,

— wzmacnianie bioréznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze, tak
i remiz Srédpolnych, towarzyszacych ciekom i zbiornikom wodnym,

— utrwalenie istniejgcych oraz ksztattowanie nowych terendw zieleni, urozmaicenie i zwiekszenie
intensywnosci terendw zieleni w gminie,

— ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ksztattowanie zabudowy zagrodowej
w poszanowaniu jej zabytkowych uktadéw ruralistycznych zlokalizowanych w obszarze gminy,

— w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw - ksztattowanie
struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek wodnych
i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych.

Studium wyznacza liniowy uktad planowanej struktury rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego,
okreslajgc liniowe przebiegi drogowe. Tworzg one system korytarzy komunikacyjnych,
rezerwowanych liniowo dla realizacji planowanego uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony liniowo
przebieg drog ma charakter ogodlny, wskazujgcy orientacyjny przebieg poszczegdlnych droég.
Szczegbtowe rozwigzania w  zakresie wilasciwej szerokosci projektowanych  korytarzy
komunikacyjnych oraz doktadna lokalizacja linii rozgraniczajgcych tych korytarzy okreslajgca podziaty
geodezyjne wyznaczajgce tereny przeznaczone dla realizacji uktadéw komunikacyjnych, bedzie
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okreslana na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, projektéw
budowlanych, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Ze wzgledu na orientacyjny przebieg wskazanych uktadéw komunikacyjnych nalezy braé
pod uwage ich powigzania oraz zaleznosci funkcjonalne i terenowe z pasmem przylegajacych do nich
terendéw. Relacje te sg szczegdélnie wazne dla wyznaczonych przebiegdéw drég, ktére sg prowadzone
przez tereny zréinicowane pod wzgledem witasnosci i funkcji, a takie ich uksztattowania
fizjograficznego. Zagospodarowanie terenéw wzdtuz uktadu drogowego nalezy ksztattowad
w powigzaniu z przylegtymi drogami, przy czym nalezy uwzglednia¢ docelowe, szczegdtowo
wyznaczone ich przebiegi. Wzdtuz drdg, ktére wymagajg budowy, przebudowy i poszerzenia nalezy
pozostawi¢ pasmo rezerwy terenu, wolne od zainwestowania, przeznaczone na perspektywiczng
realizacje funkcji drogowej. Wyznaczone uktady komunikacji drogowej przedstawia Schemat nr 3.
Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, rowerowej i pieszej, ktéry zostat zamieszony
w rozdziale VILI.

Wyznaczone zostaty drogi nastepujgcych klas:
— drogi klasy gtéwnej (KDG) — istniejace,
— drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,
— drogi klasy lokalnej (KDL) — istniejgce.

Gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej dla liniowego uktadu komunikacyjnego jest
zapewnienie wygodnych, sprawnych, szybkich i bezpiecznych powigzan komunikacyjnych
oraz umozliwienie przeksztatcen i rozwoju systeméw komunikacyjnych.

Liniowy uktad komunikacyjny drogowy obejmuje istniejgce drogi publiczne. Wyznaczone
drogi petnig rézne funkcje, w zaleznosci od parametréw i cech technicznych, charakteru obstugi
i dostepnosci do poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, a takze ich znaczenia w planowanym
modelu komunikacyjnym. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug hierarchicznego
modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich relacje w skali
krajowej, regionalnej, lokalnej, a takze wewnatrz wyznaczonych obszaréw.

W ramach wyznaczonej struktury rozréznia sie funkcje poszczegdlnych drég: tranzytows,
rozprowadzajgcy i dojazdowa. Planuje sie, ze ruch tranzytowy bedzie prowadzony drogg wojewddzka
nr 697 (drogg klasy gtéwnej), wraz z drogg powiatowg nr 2247W (drogg klasy gtdwnej), ktore
stanowi¢ beda gtéwne osie komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym. Ruch
rozprowadzajgcy wewnatrz wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych bedzie prowadzony drogami
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Ruch dojazdowy, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych
dziatek bedzie prowadzony drogami klasy lokalnej i dojazdowej, w tym rdéwniez drogami
dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie wyznaczonymi w skali Studium. Postuluje sie o stosowanie
rozwigzan technologicznych minimalizujgcych negatywne oddziatywanie ruchu transportu ciezkiego,
w tym emisji spalin, hatasu, drgan, przenikania zanieczyszczen do gleby i wéd, na warunki bytowania
gatunkdéw objetych ochrong prawna.

Szczegbtowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji drogowej zostaty zamieszczone
w ROZDZIALE VII.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
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I.  Na rysunku Studium wydzielono rdzne typy obszaréw funkcjonalnych potozonych w dwéch
strefach funkcjonalnych: strefie zainwestowanej oraz otwartej. W ramach wyznaczonych
obszaréw rozwoju okreslono rodzaje przeznaczenia terenéw - dominujgce i uzupetniajace
oraz sposéb ich zagospodarowania. Dla poszczegélnych obszaréw rozwoju wyznaczono kierunki
dotyczace planowanych przeznaczen oraz sposobdw zagospodarowania terenéw. Okreslajg one
funkcje, rodzaje i typy zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania terenu, ktérych realizacja
jest mozliwa lub ograniczona w oparciu o wskazane warunki w granicach poszczegdlnych
obszaréw rozwoju.

W tym celu dla poszczegdlnych typdw obszaréw rozwoju wyszczegdlniono:

— kierunek przeznaczenia dominujgcego — przewazajgce, wiodgce na obszarze rozwoju rodzaje
przeznaczenia oraz sposoby zagospodarowania terendw,

— kierunek przeznaczenia uzupetniajacego — dopetniajgce, rozszerzajgce, wzbogacajace funkcje
oraz rodzaje zabudowy i zagospodarowania terendw, towarzyszace w granicach obszaru
rozwoju przeznaczeniom dominujgcym, nie kolidujgce z nimi, przy czym nie mogg stac sie
kierunkiem przeznaczenia dominujgcego w granicach obszaru rozwoju, o ile ustalenia dla typu
obszaru nie stanowig inaczej,

— ustalenia kierunkowe —  parametry i  wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (maksymalna i minimalna wysoko$é zabudowy, minimalny %
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny % powierzchni zabudowanej), w tym planowane
ograniczenia oraz kierunki rozwoju okreslone dla obszaru rozwoju.

Ustalenia dotyczace okreslonych w Studium kierunkdw przeznaczenia i zagospodarowania
terendw odnoszg sie do wyznaczonych stref funkcjonalnych i obszaréw rozwoju okreslajacych
rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terendw. Jezeli w ramach typu obszaru rozwoju
wskazane sg jednoczesnie: kierunki przeznaczenia dominujgcego oraz kierunki przeznaczenia
uzupetniajacego, oznacza to,
ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego usytuowanych w granicach tego
obszaru rozwoju, kazde z wymienionych kierunkdéw przeznaczen moze wystgpi¢ indywidualnie
na dziatce budowlanej, przy uwzglednieniu ograniczen i zasad zapisanych dla poszczegdlnych
rodzajow obszardw rozwoju. Nalezy rowniez kazdorazowo uwzglednia¢é uwarunkowania
wynikajgce z planowanego systemu komunikacyjnego — drogowego i pieszo-rowerowego
oraz zamierzen zwigzanych z realizacjag terendéw publicznych - zielonych, rekreacyjnych,
sportowych i przestrzeni ogélnodostepnych, ktére takze mogg wptynac na ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania okreslonych obszaréw.

Dla obszaréw posiadajacych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w dniu wejscia w zycie niniejszego Studium oraz w stosunku, do ktérych przed wejsciem w zycie
ustalen niniejszego Studium zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe, ustalenia
zawarte w tych planach obowigzujgcych i wydanych pozwoleniach na budowe nalezy traktowac
jako stan istniejacy. W przypadkach, kiedy zapisy zawarte w tych planach obowigzujacych
i wydanych pozwoleniach na budowe nie spetniajg ustalen przyjetych w Studium, dopuszcza sie
aby w sporzadzanych w tych obszarach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono przeznaczenia, parametry i wskazniki zgodne z ustaleniami okreslonymi w planach
obowigzujgcych i w wydanych pozwoleniach na budowe.
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Niezaleznie od wyznaczonych rodzajow kierunkdw przeznaczen w poszczegdlnych obszarach
rozwoju dopuszcza sie ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczen oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcych
lub planowanych:

— drdég publicznych klasy lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych, powierzchni jezdnych,
postojowych, $ciezek pieszych i rowerowych, placéw, skwerdw,

— parkingdw oraz garazy naziemnych i podziemnych, realizujgcych zapotrzebowanie
na miejsca postojowe,

— powierzchni zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej, sSredniej i niskiej, w tym m.in.: parkéw,
skwerow, zielencow,

— powierzchni laséw,

— powierzchni sportowych i terendw rekreacyjnych oraz placéw zabaw,
— wod powierzchniowych — ciekdw oraz zbiornikdw wodnych,

— miejsc na odpady komunalne,

— obiektdow matej architektury — ogrodzen, pomnikéw, fontann, rzezb, akcentéw
architektonicznych, zadaszen, pergoli, tarasow,

— budowli terenowych, m.in.: podjazdéw, schodéw, ramp, elementéw urzadzenia parku
lub ogrodu, nosnikéw reklamowych,

— obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci, przyftaczy, urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.

Il. W celu precyzyjnego okreslania kierunkdw przeznaczen oraz sposobdéw zagospodarowania
terendw w granicach poszczegdlnych typow obszardw rozwoju postuzono sie nastepujgcymi
rodzajami zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
Z nie wiecej niz 2 mieszkaniami,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
z wiecej niz 2 mieszkaniami,

— zabudowa ustugowa — rozumiana jako nastepujgce typy ustug, ktére mogag wystgpic
w granicach poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju: handlu detalicznego, targowiska,
obiekty handlu hurtowego, gastronomii, ustugi rzemiosta, rozrywki (sale taneczne, dyskoteki,
obiekty organizacji imprez masowych i zbiorowych — festiwale, koncerty, wesela, itp.), a takze
ustugi publiczne, w tym zwtaszcza: obiekty administracji publicznej, finansowej i gospodarczej,
biura, obiekty konferencyjne, edukacja, opiekunczo-wychowawcze, nauka, obiekty kultury,
organizacji spotecznych, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk, hoteli,
moteli, ustug obrotu przesytek, ochrony zdrowia, ustug sportu, rekreacji i odnowy biologicznej,
stuzb publicznych, kultu religijnego, a takze sktady, magazyny towarzyszace dziatalnosciom
ustugowym, centra logistyczne, bazy transportowe, drobne ustugi produkcyjne, zwigzane
z drobng wytwodrczoscia, stacje paliw oraz stacje obstugi samochodow, itp.,

— zabudowa zagrodowa — rozumiana jako zespdt budynkédw wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego, obejmujgcych dom mieszkalny, budynki inwentarskie, zabudowania gospodarskie,
budynki, budowle i urzadzenia stuzgce produkcji rolnej (stuzgce przechowywaniu srodkéw
produkcji rolnej, prowadzeniu produkcji rolnej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych),
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— przemyst i produkcja — rozumiana jako wieksze dziatalnosci przemystowe i produkcyjne,
dziatalnosci zwigzane z obstugg rolnictwa, a takze towarzyszace tym dziatalnosciom sktady,
magazyny, przy czym poszczegélne typy dziatalnosci oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania wystepujg opcjonalnie w granicach poszczegdlnych typéw obszaréw
rozwoju z uwzglednieniem ograniczen ptynacych z przepisow odrebnych zwigzanych
z ochrong srodowiska przyrodniczego,

— produkcja rolna — rozumiana jako dziatalno$¢ rolnicza wraz z budynkami, budowlami
i urzadzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej, polegajgca na prowadzeniu produkcji roslinnej
(produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybéw uprawnych, sadownictwa) lub/i produkcji
zwierzecej (chéw, hodowla i produkcja zarodowa ssakéw, ptakéw, owaddw uzytkowych, ryb),
w tym rowniez w zakresie produkcji materiatu siewnego, szkotkarskiego, hodowlanego
oraz reprodukcyjnego, wraz z przetwarzaniem i magazynowaniem wyprodukowanych
produktow rolniczych,

— tereny rekreacyjne — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, ksztattowane
jako tereny dla wypoczynku i rekreacji mieszkancéw, wyposazone w terenowe lub trwale
zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe
sitownie na swiezym powietrzu, Sciezki zdrowia, tory do uprawiania sportow ekstremalnych,
np.: jazdy na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, boiska do gier
zespotowych, otwarte stadiony, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska do gry
w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.)

— parki — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni wysokiej, $redniowysokiej (drzewa
i krzewy) lub niskiej (polany, rabaty, faki), urzadzone jako tereny dla wypoczynku
i rekreacji mieszkancéw, wyposazone w terenowe lub trwale zwigzane z gruntem obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe sitownie na Swiezym
powietrzu, S$ciezki zdrowia, tory do wuprawiania sportdw ekstremalnych, np.: jazdy
na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, amfiteatry, sceny,
widownie, tawki, stanowiska do gry w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.)
oraz w uzasadnionych przypadkach kubaturowe obiekty ustugowe (ustugi gastronomii, obiekty
kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej), stanowigce wyposazenie parku,
harmonijnie wpisane w strukture parku oraz podnoszgce jakos¢ i atrakcyjnos¢ przestrzeni
parku i jego funkcji,

— zielence,
— skwery,

— lasy,

— place,

— Ccmentarze,

— parkingi (terenowe, zorganizowane miejsca postojowe dla samochoddw), garaze — zbiorowe,
indywidualne (podziemne, nadziemne, jednokondygnacyjne lub wielokondygnacyjne obiekty
do parkowania samochoddw),

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

lll.  Wymienione kierunki przeznaczenia oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania terenu
wymagajg szczegdtowych regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktére jednoznacznie okreslg zasady ich realizacji. Poszczegdlne kierunki przeznaczenia
oraz rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg narusza¢ tadu przestrzennego
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na terenach zawartych w obszarach rozwoju, w ktérych sg realizowane, a takze w obszarach

sgsiednich. Ustalenia w zakresie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw okreslajg ich minimalne oraz maksymalne wartosci, w ramach ktérych mozna ustali¢
doktadne parametry zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznacza sie rodzaje kierunkéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw dla typdw obszaréw
rozwoju, ktore zostaty przedstawione ponizej w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczer, wskaZniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w ramach

wyznaczonych obszaréw rozwoju.

Tabela 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania

SYMBOL OBSZARU

terendw w ramach wyznaczonych obszaréw rozwoju.

KIERUNEK PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

ROZWOIJU

WSKAZNIKI ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

STREFA INWESTYCYJNA

M1

OBSZARY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWE)

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa i urzadzenia stuzgce rolnictwu oraz lesnictwu, zabudowa
ustugowa zapewniajgca obstuge mieszkanncéw, w tym ustugi publiczne oraz inne
ustugi nieuciazliwe;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: drobna produkcja;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m%);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j
i urzadzen stuzacych rolnictwu oraz lesnictwu — 30%,
- dla zabudowy ustugowej i drobnej produkcji — 20%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

2) w odniesieniu do nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen
stuzgcych rolnictwu oraz lesnictwu zlokalizowanych w sgsiedztwie zespotow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug publicznych, nalezy
dazy¢é aby ich realizacja byta poprzedzona okresleniem szczegétowych
regulacji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktory umozliwi spdjne
powigzanie terendow zrdéznicowanych funkcjonalnie oraz przestrzennie,
minimalizujgc konflikty i dysharmonie urbanistyczng;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

4) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikow
wodnych, nalezy dazyé do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu
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o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika,
wyjatek stanowig: mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami rozwoju.

4. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych
oraz gabarytow i formy istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

5. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowaé w formie spdjnych, domknietych kompozycyjnie
i funkcjonalnie uktadéw urbanistycznych.

6. Nalezy stosowacd szczegblne wymagania architektoniczne oraz
zagospodarowania terenu w miejscach hierarchicznie waznych poprzez
stosowanie wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatéw
budowlanych, a takze poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac fronty
budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni
publicznych wraz z elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni
urzadzonej.

7. Zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowa nalezy
ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy budowanie przyjaznego srodowiska
zamieszkania. Na stykach z terenami o funkcjach uciazliwych lub o niskiej
estetyce zabudowy i zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng lub
lokalizowa¢ zabudowe ustugowg tworzacg ochronny parawan dla funkcji
mieszkaniowej.

8. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe,
zlokalizowane w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

9. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku Studium systemu
przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu
wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego
oraz zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni.

10. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
w formie placéw, skwerdw, zielencédw, towarzyszacych zabudowie ustugowej,
powigzanych ze sobg trasami pieszo-rowerowymi.

11. Nalezy dazy¢é do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej
oraz istniejacych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku Studium zgrupowanych
duzych okazéw rodzimych drzew w formie alei — do zachowania, a takze
do urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywng zielenig

ozdobna, w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie
catorocznym.

12. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowe] oraz ustugowej réznymi formami zieleni oraz do ksztattowania
powigzan pieszo-rowerowych pomiedzy terenami zieleni, ktére beda stuzyc
aktywnej rekreacji mieszkancéw i turystéow.

13. Na terenach zabudowy zagrodowej, obiektéw i urzadzen stuzgcych rolnictwu
oraz lesnictwu, a takze zabudowy drobnej produkcji nalezy sytuowaé strefy
zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

14. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
oraz planowanej zabudowie zagrodowe;.

przypis:

1) dopuszcza sie podwyzszenie wysokoéci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazyé, aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane
byty w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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M2 OBSZARY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa i urzgdzenia stuzgce rolnictwu oraz lesnictwu, zabudowa
letniskowa i rekreacji indywidualnej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkaricow, w tym ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe, drobna
produkcja;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — 2 kondygnacje
wraz z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 9 m;

- dla pozostatej zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 mY);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — 50%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j
i urzadzen stuzacych rolnictwu oraz lesnictwu — 30%,

- dla zabudowy ustugowej i drobnej produkcji — 20%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce:
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — 40%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j
i urzadzen stuzgcych rolnictwu oraz lesnictwu, zabudowy ustugowej
i drobnej produkcji — 60%;
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

2) w odniesieniu do nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen
stuzacych rolnictwu oraz lesnictwu zlokalizowanych w sgsiedztwie zespotéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug publicznych, nalezy
dazy¢ aby ich realizacja byta poprzedzona okresleniem szczegétowych
regulacji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwi spdjne powigzanie
terenéw zrdznicowanych funkcjonalnie oraz przestrzennie, minimalizujac
konflikty i dysharmonie urbanistyczng;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;

4) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejgca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika,
dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami rozwoju.

4. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych uktadow urbanistycznych
oraz gabarytéw i formy istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
dachoéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

5. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w formie spdjnych, domknietych kompozycyjnie
i funkcjonalnie uktadéw urbanistycznych.

6. Nalezy stosowac szczegolne wymagania architektoniczne oraz
zagospodarowania terenu w miejscach hierarchicznie waznych poprzez
stosowanie wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatow

38

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

budowlanych, a takie poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowaé fronty
budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni
publicznych wraz z elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni
urzadzonej.

7. Zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowa nalezy
ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy budowanie przyjaznego Srodowiska
zamieszkania. Na stykach z terenami o funkcjach ucigzliwych lub o niskiej
estetyce zabudowy i zagospodarowania nalezy sytuowaé zielen izolacyjna
lub lokalizowaé zabudowe ustugowa tworzgcg ochronny parawan dla funkcji
mieszkaniowej.

8. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe,
zlokalizowane w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

9. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
w formie placéw, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
powigzanych ze sobg trasami pieszo-rowerowymi.

10. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej
oraz istniejgcych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku Studium zgrupowanych
duzych okazéw rodzimych drzew w formie alei — do zachowania, a takie
do urzgdzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywng zielenig
ozdobng, w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wyglagdu w okresie
catorocznym.

11. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowe] oraz ustugowej réznymi formami zieleni oraz do ksztattowania
powigzan pieszo-rowerowych pomiedzy terenami zieleni, ktéore beda stuzyé
aktywnej rekreacji mieszkancow i turystow.

12. Na terenach zabudowy zagrodowej, obiektow i urzadzen stuzgcych rolnictwu
oraz lesnictwu, a takze zabudowy drobnej produkcji nalezy sytuowac strefy
zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

13. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
oraz planowanej zabudowie zagrodowe;j.

przypis:

1) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazyé, aby podwyiszenia wysokosci zabudowy okreslane
byty w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ML OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa letniskowa i rekreacji
LETNISKOWE) indywidualnej

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe,
ustugi publiczne, a takze pozostate ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach
dotychczas zajmowanych, zabudowa zagrodowa na obszarach dotychczas
zajmowanych.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 9 m;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 70%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 40%.
2. Ograniczenia:
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikow wodnych,
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nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéow koryta lub zbiornika, wyjatek stanowig:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejgca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika,
dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami rozwoju.

4. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych
oraz gabarytéw i formy istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
dachoéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

5. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w formie spdjnych, domknietych kompozycyjnie
i funkcjonalnie uktadéw urbanistycznych.

6. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi
formami zieleni oraz do ksztattowania nowych terenéw zielonych dla rekreacji
i wypoczynku mieszkanicow, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb
mieszkancow ~ w  zakresie  codziennego  wypoczynku,  powigzanych
z wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej za pomocg wskazanych

powigzan przyrodniczych oraz siecig Sciezek pieszych i rowerowych,
ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras pieszo-
rowerowych.

7. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
w formie placéw, skwerdw, zielernicow, towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
powigzanych ze sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras pieszo-rowerowych.

8. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej
zabudowie zagrodowej.

MR OBSZARY ROZPROSZONEJ | kierunek przeznaczenia dominujacego: istniejgca zabudowa zagrodowa, istniejaca
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

I MIESZKANIOWE) kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%.

2. Ograniczenia:

1) w odniesieniu do budynkéw mieszkaniowych, w zakresie robdt
budowlanych, dopuszcza sie wytgcznie modernizacje, przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkdéw;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej
zabudowie zagrodowej.

up OBSZARY WYDZIELONYCH | kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi publiczne;
UStUG PUBLICZNYCH

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce
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z dominujacym przeznaczeniem terenu, zabudowa mieszkaniowa na obszarach
dotychczas zajmowanych;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12
mY;
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%.
2. Ograniczenia:

1) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych garazy
indywidualnych, co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwazgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami rozwoju.

4. Nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do istniejgcych uktadéw urbanistycznych oraz gabarytow i formy istniejgcej
zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu dachow, gabarytéw oraz jej
wysokosci

5. Nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie
spéjnych, domknietych kompozycyjnie i  funkcjonalnie uktadow
urbanistycznych.

6. Nalezy stosowac szczegblne wymagania architektoniczne
oraz zagospodarowania terendw ustug publicznych poprzez stosowanie
wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych,
a takie poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac¢ fronty budynkdéw
od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych
wraz z elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni.

7. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i eksponowania budynkéw widocznych
z gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku Studium dominant do wyeksponowania oraz osi
widokowej do zachowania.

8. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogodlnodostepnych przestrzeni publicznych
w formie placéw, skwerdw, zielerncéw, towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
powigzanych ze sobg siecig $Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras pieszo-rowerowych.

9. Zabudowe ustugowa nalezy ksztattowa¢ z duzym udziatem atrakcyjnych
przestrzeni publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery,
zielence).

10. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku Studium systemu
przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu
wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego
oraz zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni.

11. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendow zieleni urzadzonej

oraz istniejgcych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych,
ze szczegélnym  uwzglednieniem  wskazanych na  rysunku  Studium
zgrupowanych duzych okazéw rodzimych drzew — do zachowania, a takzie
do urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywna zielenig
ozdobng, w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie
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catorocznym.

12. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowej zielenig urzadzong,
w tym réwniez w formie drzew wysokich.

przypis:

1) dopuszcza sie podwyiszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty

urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej

dominanty, przy czym nalezy dazy¢, aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty

w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

AG OBSZARY AKTYWNOSCI kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa,
GOSPODARCZE)J ustugi, bazy, sktady i magazyny;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.
ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz 20 m,
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 80%.
Ograniczenia: nie okresla sie.

Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowg do budynkéw (w tym jej
elewacje) oraz zagospodarowanie terenéw od strony drég publicznych
oraz drég wewnetrznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie
jej wykonania oraz materiatéw budowlanych.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.

5. Nalezy dazy¢ do wykreowania uktadéw zabudowy na terenach aktywnosci
gospodarczej oraz ustug o czytelnym uktadzie komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowej, systemem zieleni i odpowiednig iloscig miejsc parkingowych.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych drzew w pasach drogowych.

Nalezy sytuowaé strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku
z terenami mieszkaniowymi.

8. Nalezy stosowal szpalery drzew i krzewdéw wysokich w celu ostony placéw
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych
oraz przestrzeni publicznych.

9. Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej oraz cieplne;j.

10. Nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzaca
z odnawialnych Zrédet energii wspomagajacych funkcjonowanie.

AR OBSZARY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa zagrodowa i ustugi obstugi
OBStUGI ROLNICTWA rolnictwa oraz lesnictwa, obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki
i urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania
produktéw rolnych, zabudowa gospodarcza oraz inwentarska;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi publiczne, ustugi handlu,

administracji, kultury, sportu i rekreacji, zabudowa nieucigzliwej produkcji
i przemystu, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa na obszarach dotychczas
zajmowanych.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje
wraz z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji
i przemystu — 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej
niz12 m;

3) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;

4) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
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5) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%.
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci  zwigzanych ze  sktadowaniem
oraz przetwarzaniem odpadow;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekow i zbiornikdow wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéow koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejagca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowg do budynkéw (w tym jej
elewacje) oraz zagospodarowanie terendéw od strony drég publicznych.

4. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku
z terenami mieszkaniowymi.

5. Nalezy stosowal szpalery drzew i krzewéw wysokich w celu ostony placow
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych
oraz przestrzeni publicznych.

6. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej
zabudowie zagrodowej.

PE OBSZARY PRODUKCII kierunek przeznaczenia dominujacego: urzadzenia wytwarzajgce energie
ENERGII ELEKTRYCZNEJ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW;
POCHODZACE} Z, kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: produkcja rolnicza — uprawy polowe, faki,
ODNAWIALNYCH ZRODEL fekea
pastwiska;
ENERGII

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy okresli¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nie okresla
sie.
Ograniczenia:

1) wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsame z granicami
obszaréw oznaczonych symbolami PE;

2) wyznacza sie granice strefy 700 m od turbin wiatrowych.

IT OBSZARY kierunek przeznaczenia dominujacego: obiekty i urzadzenia infrastruktury
INFRASTRUKTURY technicznej;
TECHNICZNE) kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;
2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nie okresla
sig;
Ograniczenia: nie okresla sie.

Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdéw wysokich w celu ostony terenéw
w szczegolnosci usytuowanych od strony drog publicznych oraz przestrzeni
publicznych o ile warunki techniczne umozliwiajg takie zagospodarowanie.
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4. Nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzaca
z odnawialnych Zrédet energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkow,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiednia  ochrone  strategicznych  obiektéw
dla funkcjonowania gminy.

zC OBSZARY CMENTARZY kierunek przeznaczenia dominujacego: cmentarze;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi handlu zwigzane z funkcjg
cmentarza;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m?1);

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 15%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nie okresla
sie.

Ograniczenia: nie okresla sie.

Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku Studium systemu

przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu

wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego oraz
zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni.

4. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewow wzdtuz gtéwnych traktow pieszych.

przypisy:

1) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do wysokosci 15 m -
dla potrzeb ksztattowania dominanty urbanistycznej (np.: wiezyczki kaplicy cmentarnej),
w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej dominanty, przy czym
nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byly w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

P OBSZARY ZIELENI kierunek przeznaczenia dominujacego: zielen urzadzona.

URZADZONE) kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: drobne ustugi handlu, kultury,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, nie kolidujagce i nie ograniczajace
powierzchni funkcji zwigzanych z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m;
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 20%.
2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdéw i zbiornikdw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejgca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika,
dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.

4. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku Studium systemu
przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu
wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego
oraz zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni.
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5. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych,
np.: w formie placéw, ciggdw pieszych i rowerowych, towarzyszacych zieleni
urzadzonej, powigzanych ze sobg wzajemnie.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej
oraz istniejagcych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych,
a takze do urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywna
zielenia ozdobng, w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu
w okresie catorocznym.

STREFA OTWARTA

R1 OBSZARY ROLNE kierunek przeznaczenia dominujgcego: produkcja rolnicza — uprawy polowe, faki,
pastwiska, obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia
wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw
rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat.

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa zagrodowal), lasy, ogrody
dziatkowe, na glebach o najnizszej przydatnosci do produkgji rolne;j.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%.

2. Ograniczenia: w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw
i zbiornikéw wodnych nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych
zakazu zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych, w pasie terenu
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegdéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejagca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu
koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych
i architektury istniejacej zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci w zakresie
uktadu dachoéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej w istniejgcych
i planowanych siedliskach réznymi formami zieleni oraz powigzania
z wyznaczonymi terenami laséw, zalesien oraz terenami rolno-krajobrazowymi.

5. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
oraz planowanej zabudowie zagrodowe;.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie stawéw hodowlanych oraz zbiornikdw wodnych
stuzacych regulacji przeptywu wody.

przypis:

1) zabudowe dopuszcza sie w odlegtoséci do 100 m od drogi publicznej, przy czym nalezyy dazyé,
aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu dopuszczonej dziatalnosci,
parametrow zabudowy i obiektow, a takze zasad ochrony przed ewentualng ucigzliwoscig
dziatalnosci, wyznaczane byty w oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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R2 OBSZARY ROLNE kierunek przeznaczenia dominujacego: produkcja rolnicza — uprawy polowe, faki,
Z OGRANICZENIAMI pastwiska.
INWESTYCYINYMI kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa zagrodowa na terenach

dotychczas przez nig zajmowanych, obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym:
budynki i urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub
przetwarzania produktéw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m;

2)  minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie okresla sie;
3)  minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%;
4)  maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50%.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektow
i urzadzen stuzgcych rolnictwu wykorzystywanych do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych z wyjatkiem zabudowy
zagrodowej oraz obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu oraz lesnictwu
lokalizowanej w celu powiekszenia  funkcjonowania istniejgcego
gospodarstwa rolnego w jego bezposrednim sgsiedztwie;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegédw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej
zabudowie zagrodowej.

46

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 46



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

R3 OBSZARY ROLNO-

KRAJOBRAZOWE kierunek przeznaczenia dominujacego: zielen krajobrazowa, niewielkie enklawy

upraw polowych, tgki, pastwiska, lasy;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sieg;
ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektow
i urzadzen stuzacych rolnictwu wykorzystywanych do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych z wyjatkiem zabudowy
zagrodowe] oraz obiektéw i urzadzen stuzacych rolnictwu oraz lesnictwu
lokalizowanej w celu powiekszenia  funkcjonowania istniejgcego
gospodarstwa rolnego w jego bezposrednim sasiedztwie;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikdw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terendow
oraz punktow widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym
oraz systemem tras pieszo-rowerowych.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzacych
regulacji przeptywu wody.

ZL OBSZARY LASOW kierunek przeznaczenia dominujacego: lasy.
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie.
L OBSZARY PLANOWANYCH | ustalenia kierunkowe:

ZALESIEN 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli
i budynkow stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegédw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terendw
oraz punktéw widokowych z systemem tras pieszo-rowerowych.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikow wodnych stuzacych
regulacji przeptywu wody.

Realizacje kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznaczonych w Studium nalezy
wdraza¢ sukcesywnie i konsekwentnie, stosownie do mozliwosci finansowych gminy. Waznym
elementem etapowania i stopniowe] realizacji planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
jest kontrola obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz synchronizacja postepu zamierzen
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i dziatan inwestorskich na tych obszarach z dziataniami gminy majgcymi na celu przygotowanie tych
obszarow dla celéw inwestycyjnych. Nalezy przeciwdziataé niekontrolowanemu, rozproszonemu
rozwojowi zabudowy na obszarach pozbawionych odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego,
drogowego i ustugowego. Rozwdj obszaréw budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez innych
typow zabudowy, powinien by¢ uzalezniony od analizy bilansu koniecznych naktadéw finansowych
poniesionych przez gmine oraz korzysci spoteczno-ekonomicznych, przy jednoczesnym monitoringu
zagrozen i strat dla srodowiska naturalnego oraz kulturowego. Przy uruchamianiu nowych terenéw
inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i innych zgodnych z polityka rozwoju
przestrzennego gminy, powinno sie w pierwszej kolejnosci korzystaé z wolnych terenéw:

— stanowigcych uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej poprzez wypetnianie luk
w zabudowie oraz dopetnienie, zamykanie istniejgcych uktadéw urbanistycznych,

— posiadajgcych obowigzujace i aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére
zapewniajg ciggtosc i spdjnosé planistyczng,

— posiadajacych dobrg obstuge komunikacyjng oraz petne wyposazenie w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

I. W Studium w Rozdziale 4.1. w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczeri,, wskazniki i kierunki rozwoju
dotyczqgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych obszarow
rozwoju, w ramach wyznaczonych typow obszaréw rozwoju okres$lono nastepujgce wskazniki
urbanistyczne planowane dla wyznaczonych obszaréw rozwoju:

— max. wysokos$¢ zabudowy,

— min. wysokos$¢é zabudowy,

— min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
— max. % powierzchni zabudowy na dziatce.

Il. W zaleznosci od potrzeb okreslone zostaty wszystkie lub niektére z wymienionych wskaznikéw
urbanistycznych. W sytuacjach, w ktdorych Studium nie okresla wybranych wskaznikéw
urbanistycznych, nalezy wyznaczy¢ wartosci tych wskaznikéw indywidualnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

lll.  Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu planuje sie w odniesieniu do wyznaczonych obszaréw rozwoju. Wskazuja one przedziat
mozliwych wartosci oraz ich nieprzekraczalng maksymalng lub minimalng wartosé. Wszystkie
parametry i wskazniki zostaty okreslone na podstawie analiz stanu istniejgcego. Wyznaczajg one
zasieg mozliwych regulacji poprzez parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zastosowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przy
tym kazdorazowo doktadnie uwzglednia¢ uwarunkowania i kierunki Studium, a takze
obowigzujgce na danym terenie oraz w jego sasiedztwie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg
by¢ dostosowane do specyfiki miejsca i jego otoczenia oraz wyznaczac¢ regulacje, ktére umozliwig
harmonijne wpisanie sie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w istniejgcg strukture
urbanistyczna.

IV. Dla istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym rdéwniez rozumianego jako obowigzujgce
w dniu wejscia w zycie niniejszego Studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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oraz zakoriczone procedury wydania pozwolenia na budowe, ktére nie spetnia ustalei Studium,
dopuszcza sie ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych zgodnych ze stanem istniejgcym, jezeli nie narusza to przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium.

V. Waznym elementem ksztattowania jednolitych zasad i standarddéw urbanistycznych jest okreslenie
minimalnych wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy mieszkaniowe;j.
Wyznaczone ponizej wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy mieszkaniowej
nalezy traktowac jako najmniejsze dopuszczalne wielkosci dziatek, ale stanowigce jednoczes$nie
najmniej korzystny dozwolony wariant wielkosci dziatek. W miare mozliwosci nalezy dazy¢ to
tego, aby najmniejsze dopuszczone wielkosci dziatek byly stosowane jedynie w wyjatkowych
przypadkach, np.: w sytuacji braku mozliwosci wydzielenia wiekszych dziatek Iub
w zorganizowanych zespotach budownictwa spotecznego, socjalnego. Nalezy dazy¢ do tego, aby
wskazane minimalne powierzchnie dziatek traktowane byly jako dolna granica przedziatu
mozliwych powierzchni dziatek. Nalezy dazy¢ rowniez, aby wypracowane zasady i standardy
urbanistyczne dla catej gminy traktowaty wieksze dziatki niz dziatki minimalne wyznaczone
w Studium jako prawidtowe i pozgdane rozwigzanie. Rekomenduje sie, aby w ramach witasciwego
standardu urbanistycznego minimalna powierzchnia dziatek w granicach poszczegdlnych
obszaréw rozwoju wynosita:

1) M1 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 800 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?;

2) M2 —obszary zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
— dla zabudowy letniskowej — 1500 m?;

3) ML - obszary zabudowy mieszkaniowej letniskowej:
— dla zabudowy letniskowej — 2500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1500 m?.
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ROZDZIAL V

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA

| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK
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I.  Najwazniejsza zasada polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego
dotyczy ochrony ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej systemu terenéw otwartych. W celu
ochrony terenéw otwartych nalezy dazyé do ich zachowania oraz budowania ich ciggtosci,
z uwzglednieniem powigzan tego systemu z systemem regionalnych powigzan przyrodniczych
poza gming. Nalezy réwniez utrzymywac istniejgce i ksztattowaé nowe powigzania przyrodnicze,
poprawiajgce strukture terendéw otwartych i korzystnie wptywajgce na ich funkcjonowanie
w uktadzie gminy oraz utrzymanie rownowagi przyrodniczej i biologiczne;j.

Il. W ramach polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium postuluje sie o:

— ochrone wdd powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

ochrone powietrza atmosferycznego;

— ochrone gleb, w tym zapobieganie nadmiernemu ich przeksztatcaniu;
— ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

— ochrone walordéw przyrody i krajobrazu.

W ramach przyjetych powyzej postulatow nalezy:

— utrzymac ciaggto$¢ przestrzenng obszaréw o0 znaczgcych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujgc takze
fragmenty korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych o randze ponadregionalnej;

— utrzymac¢ potencjat przyrodniczy i krajobrazowy obszaréw cennych przyrodniczo,
w szczegdlnosci obszaréw chronionych;

— chroni¢ istniejgce oraz wprowadza¢ nowe tereny zieleni urzadzonej oraz zadrzewien
srodpolnych;

— zachowa¢ biordznorodnosc¢ i trwatos¢ biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze towarzyszgcych wodom powierzchniowym, a takze gk i remiz srédpolnych;

— wzbogaca¢ struktury srodowiska ubogich ekosystemdéw polnych i nieuzytkdw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien lub zbiornikéw wodnych;

— ograniczy¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
— przeciwdziata¢ nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele;
— chroni¢ rolniczy krajobraz kulturowy terenéw otwartych,
— wdrozy¢ i objgé ochrong prawng tereny o wysokich walorach srodowiska przyrodniczego,
— rozwijac funkcje zgodne z predyspozycjami srodowiska przyrodniczego,
— wykluczyé z zabudowy tereny najbardziej cenne przyrodniczo oraz o najwiekszej przydatnosci
rolnicze;j.
ll.  System przyrodniczy gminy tworza:

— kompleksy le$ne wraz z planowanymi zalesieniami, rozlokowane na terenie catej gminy,
w niewielkiej mierze objete ochrong prawng jako lasy ochronne,

— rzeki Liwiec, Osownica i Struga oraz mniejsze cieki, wraz z towarzyszacg im zielenig
krajobrazowg,
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— nieliczne stawy,
— inne otwarte obszary naturalne.

Dodatkowymi elementami wspéttworzgcymi sa:

tereny zieleni urzadzonej,

— zabytkowy zespdt dworsko-parkowy w Janéwku,

— cmentarze,

— tereny letniskowe,

— pozostate, takie jak: nasadzenia i kepy srddpolne, pasy zieleni przydroznej i inne.

Powyisze elementy zostaly zawarte w wyznaczonej w Studium strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. System przyrodniczy wspoéttworzg obszary rozwoju oznaczone nastepujacymi
symbolami: R1, R2, R3, ZL, L, ZC, ZP.

IV. Jednym z podstawowych elementdow systemu przyrodniczego terendw otwartych sg tereny zieleni
rolno-krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, ktére zostaty oznaczone
na rysunku Studium symbolem ,,R3”. Obszary te wymagajg ochrony jako tereny zieleni naturalnej
i majgce charakter ciggdw ekologicznych towarzyszgcych najwiekszym ciekom wodnym w Gminie.
W ich obrebie zlokalizowane sg réwniez grunty rolne. Obszary te sg niezbedne dla ochrony
waloréw srodowiska gminy oraz do zachowania réwnowagi przyrodniczej i biologicznej w skali
regionalnej i ponadregionalnej. Zachowanie obecnego (lesSnego Iub rolniczego) sposobu
uzytkowania opisanych powyzej terendéw, jest warunkiem utrzymania ich funkcji. Okolicznoscig
sprzyjajacg zachowaniu obecnego charakteru tych obszaréw jest tendencja zwigzana
z reorientacjg metod gospodarki rolnej na proekologiczne, co zwigzane jest z wdrazaniem
programow rolno-srodowiskowych. Tereny zieleni rolno-krajobrazowej sg wytgczone z nowej
zabudowy. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
oraz mozliwo$¢ remontéw, przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowa, wytacznie w celu
zapewnienia funkcjonowania istniejgcych przeznaczern obiektow i dziatek. Sposdb
zagospodarowania i uzytkowania terendw zieleni krajobrazowej, korytarzy ekologicznych cennych
przyrodniczo, powinien stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu ich wartosciowych cech. Podstawowym
celem jest harmonijne i zrownowazone ich ksztattowanie polegajgce na uznaniu priorytetu
dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

V. Zachowanie terendw produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku Studium symbolami ,R1”
i ,R2”, oraz gruntéw rolnych zlokalizowanych w obrebie terendw zieleni rolno-krajobrazowej
»R3”, warunkuje utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej i waloréw biocenoz lesnych, wodnych
i tgkowych, ktére tworzg pasma ekologiczne. Tereny produkcji rolnej obejmujg kompleksy
gruntéw rolnych z zadrzewieniami srddpolnymi oraz istniejgcg zabudowe zagrodowa. Nalezy
dazy¢ do ochrony warunkéw produkcji rolnej oraz wykluczenia nierolniczych sposobdéw
zagospodarowania terenu. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy chroni¢ przed nowa
zabudowga mieszkaniowg i zagrodowg. Na obszarach rolnych z ograniczeniami inwestycyjnymi
,R2”, nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem zabudowy
uzasadnionej potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, zas na terenach ,R1” dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej
wytgcznie w odlegtosci do 100 m od drogi publicznej.

VI. Obszary towarzyszace terenom produkcji rolnej — doliny nieuzytkowane rolniczo, zadrzewienia
$rodpolne, obszary podmokte, tereny bedace pozostatosciami ekosysteméw istotnych
dla zachowania bioréznorodnosci nalezy objgé ochrong prawng, poprzez stopniowe
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wprowadzanie narzedzi ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla wymienionych obszaréw, nalezy stosowac zapisy
majgce na celu zapewnienie ich trwatego zachowania (m.in. poprzez wprowadzenie zakazu
lub ograniczenie zabudowy, zgodnie z wytycznymi, ktére zostaty przedstawione w kierunkach
rozwoju okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych). W planach miejscowych
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, ktdre zostaty okreslone
przestrzennie na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VII. Przy prowadzeniu inwestycji dotyczacych rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej
(np. budowa drdg oraz sieci i urzadzen technicznych) nalezy stosowac rozwigzania lokalizacyjne
i technologie, ktére minimalizujg szkody oraz ucigzliwosci dla sSrodowiska, powstajgce w wyniku
prowadzonych dziatan i dalszej eksploatacji inwestycji, a takze zapewniajg ochrone krajobrazu
w niezbednym zakresie. Nalezy dazy¢ do unikania przerywania ciggtosci funkcjonalno-
przestrzennej ekosystemow. W przypadku realizacji drég wyzszych klas przebiegajacych przez
chronione obszary przyrody i krajobrazu naturalnego, w celu zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych oraz terendéw lesnych, powinny by¢ budowane przejScia dla zwierzat, w tym
rowniez dla duzych zwierzat. W razie koniecznosci prowadzenia przewoddw infrastruktury
technicznej w poprzek dolin rzecznych i umieszczonych nad ziemia, niezbedne jest stosowanie
rozwigzan projektowych, ktére w miare mozliwosci zapewniajg ich estetyczny wyglad. Nalezy
rowniez w miare mozliwosci dazy¢ do ich pofaczenia z innymi obiektami infrastruktury
technicznej, np. z mostami i ktadkami pieszo-rowerowymi.

VIIl. Aby zachowaé wartosci srodowiska terendw otwartych oraz zapewni¢ skuteczng ochrone
przed rozwojem sposobu zagospodarowania, ktéry niesie ryzyko pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych na obszarach cennych przyrodniczo — nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére uwzgledniag potrzeby
zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu kulturowego i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Nalezy dazy¢ do wykluczania takiego sposobu uzytkowania tych
terenéw, ktéry moze spowodowac przeksztatcenie istniejgcych warunkdéw siedliskowych, a takze
zmiany stosunkéw wodnych, mogace doprowadzi¢ do degradacji istniejgcych warunkéw
oraz uksztattowanych zbiorowisk roslinnych i waloréw krajobrazowych. Tereny stale lub okresowo
podmokte oraz bedace siedliskiem rodlin i zwierzat podlegajacych ochronie powinny by¢
zachowane w mozliwie naturalnej formie. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw otwartych
dla celéw rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez realizacje m.in.: placéw zabaw, parkéw
z terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji, Sciezek pieszo-rowerowych, tras przejazdzek
konnych.

IX. Zachowuje sie wyznaczone tereny laséw i zalesien, na ktdrych dopuszcza sie realizacje inwestycji
celu publicznego zwigzanych z budowg drég i sieci infrastruktury technicznej.

I. Obszary objete ochrong prawng oraz obszary, na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong
prawng nalezy ksztattowac z uwzglednieniem priorytetu dla ochrony i zachowania ich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz obowigzujgcych przepisdw prawa dotyczacych ochrony
Srodowiska przyrodniczego. Obszary objete ochrong prawng oraz obszary cenne przyrodniczo
i krajobrazowo, nalezy chroni¢ przed niekorzystnym i zbyt intensywnym zainwestowaniem
oraz negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z uzytkowaniem terenu, moggacym stanowic
potencjalne zagrozenie dla wartos$ci tych obszaréw. Nalezy dazy¢ do objecia ochrong prawng
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obszaréw cennych przyrodniczo oraz do tego, aby zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia
obszaréw cennych przyrodniczo i chronionych byto ksztattowane w sposdb zapewniajacy
rownowage przyrodniczg. Sposdb zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw, na ktérych
wystepujg obiekty objete ochrong prawng powinien stuzy¢ ich ochronie oraz zachowaniu,
wzmochnieniu i wyeksponowaniu ich wartosciowych cech. Nalezy dazy¢ do wyeksponowania
komplekséw zieleni oraz krajobrazowych widokdw otwartych. Nalezy dazy¢ do likwidacji obiektow
i funkcji dysharmonijnych, ktére niekorzystnie wptywajg na walory przyrodnicze i krajobrazowe
wartosciowych obiektéw i obszaréw. W przypadku braku mozliwosci ich likwidacji nalezy dazy¢
do przeksztatcen przestrzennych, ktére zmniejszg ich negatywne oddziatywanie i w sposéb
harmonijny oraz zrownowazony wtaczg je w otaczajgcy krajobraz, m.in. poprzez zwiekszanie
udziatu zieleni urzgdzonej lub przestoniecie niekorzystnych widokdw zielenig wysoka.

Il. Na terenie gminy Wierzbno wystepuja nastepujace, prawnie ustanowione formy ochrony
przyrody:

— pomniki przyrody (7),

— rezerwat przyrody Las Jaworski,

— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— Obszar Natura 2000 — Ostoja Nadliwiecka,

— Obszar Natura 2000 — Dolina Liwca,

— korytarz Ekologiczny — Dolina Liwca,

— lasy ochronne.

Zasady ochrony wymienionych form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne. Nalezy
uwzgledni¢ m.in. zapisy zawarte w:

— planie ochrony dla rezerwatu przyrody Las Jaworski (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody Las Jaworski, Dz. Urz. z 2020 r. poz. 4218),

— Uchwale Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzes$nia 2018 r.
w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2018 r. poz.
9054),

— planach zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka oraz obszaru Natura
2000 Dolina Liwca, zgodnie z zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Ill.  Nastepujace obszary proponuje sie objgé ochrong prawna:
1) rezerwat przyrody Osownica;
2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jandwek, na terenie ktérego wprowadza sie:

— nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu gospodarowania tj. gospodarki tgkowo-
pastwiskowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem dotychczasowego wykaszania 13k,

— zakaz wysypywania i wylewania odpadow,
— zakaz dalszego pogtebiania rowéw melioracyjnych,
— zakaz usuwania istniejgcych zadrzewien;
3) uzytki ekologiczne: Bagienko i Skarzyn, na terenie ktérych wprowadza sie:
— nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania,
— zakaz wysypywania i wylewania odpadow,

— zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
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— zakaz wypalania szuwarow,
— utrzymanie wykaszania traw.

Dodatkowo postuluje sie o przeksztatcenie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w Park Krajobrazowy Doliny Liwca.

Powyizsze obszary i obiekty zostaty wskazane na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

W ramach ochrony przyrody na terenie gminy Wierzbno nalezy prowadzié nastepujgce dziatania:

— utrzymywac istniejgcg ochrone prawng obszaréw i obiektdow o wysokich wartosciach
przyrodniczych;

— obejmowac ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze;

— chronic¢ tereny lesne przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne oraz zwiekszac lesisto$é gminy
poprzez zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla produkcji rolniczej;

— chronic rolniczg przestrzen produkcyjna;
— wspierac rozwdj rolnictwa ekologicznego;
— zachowac stanowiska roslin rzadkich i chronionych;

— chroni¢ ekosystemy majace znaczenie dla zachowania biordznorodnosci, w tym ekosystemy
wodne, bagienne, lesne i tgkowe;

— utrzymywac wysoka mozaikowatos¢ srodowiska przyrodniczego gminy;

— utrzymywac, ksztattowaé i wzmacnia¢ powigzania ekologiczne obszaréw o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, z uwzglednieniem powigzan regionalnych poza gming;

— zachowac droznos¢ korytarzy ekologicznych oraz eliminowac bariery utrudniajgce migracje fauny
i flory;

— wprowadzaé zielen izolacyjng wzdtuz terendéw majgcych lub mogacych mie¢ negatywne
oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze;

— zachowac i chronié¢ przed melioracjami odwadniajgcymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne
i obnizenia terenowe;

— zachowac i chroni¢ charakterystyczne struktury geologiczne i geomorfologiczne dolin rzecznych;
— odtwarzac whasciwe stosunki wodne i zwiekszac zdolnosci retencyjne gminy;

— chroni¢ wody powierzchniowe oraz zasoby wdéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami
okreslonymi dla obszaru ochronnego oraz przeciwdziatac¢ zagrozeniom powodziowym;

— stosowac ekologiczne technologie i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
— prowadezié polityke sprzyjajgcg ochronie Srodowiska przyrodniczego;
— dbac o zréwnowazony rozwdj turystyki na obszarach cennych przyrodniczo;

— tagodzi¢ skutki niewtasciwego korzystania ze srodowiska oraz przywracac¢ wartosci przyrodnicze
utracone w wyniku dziatalnosci cztowieka.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium okre$la sie nastepujace postulaty:
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— ograniczenie niskiej emisji poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie proekologicznych
zrédet energii oraz energii ze zrédet odnawialnych, modernizacja zrédet ciepta, wykorzystanie
kottowni dziatajgcych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) do ogrzewania budynkdéw
mieszkalnych oraz budynkdw uzytecznosci publicznej oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej
sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze wykorzystanie zrédet energii odnawialnej;

— nalezy dazy¢ do poprawy parametréow cieplnych budynkdéw poprzez termomodernizacje
budynkéw uzytecznosci publicznej, komunalnych i prywatnych;

— nielokalizowanie na terenie gminy nowych przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych
na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem niezbednych
elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

— zaleca sie zwiekszenie powierzchni zieleni na obszarach zurbanizowanych w celu poprawy
warunkéw mikroklimatycznych oraz wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesciowego
pochtaniania zanieczyszczen komunikacyjnych;

— rozwdj transportu rowerowego, opartego na spojnym systemie drdég i Sciezek rowerowych,
uwzgledniajgcym powigzania regionalne;

— nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji substancji zwigzanych z ruchem samochodowym na tereny
mieszkaniowe poprzez modernizacje istniejgcej infrastruktury drogowej;

— wadrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku;

— opracowanie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego w Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

— wyeksponowanie najcenniejszych obiektow nalezgcych do dziedzictwa kulturowego Wierzbna
poprzez rewitalizacje obiektdw architektonicznych zlokalizowanych na terenie gminy;

— ochrona i zachowanie ciggéw i osi widokowych oraz wyeksponowanie dominant;
— ochrona krajobrazu obszaréw otwartych, wraz z ograniczeniem na nich dziatalnosci inwestycyjnej;

— na terenach istniejgcych uktadéw zabudowy posiadajgcych historyczne walory urbanistyczno-
architektoniczne — nowe obiekty powinny nawigzywac skalg, formg, usytuowaniem, budynkéw
do lokalnych tradycji architektoniczno-budowlanych oraz harmonizowaé z otoczeniem;

— nalezy dazy¢ do usuwania obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem;

— ksztattowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych wraz z jego zewnetrznymi potgczeniami;
— w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej ich

réznorodnosci, ograniczajac monokultury na rzecz prowadzenia gospodarki lesnej ukierunkowanej
na budowe drzewostandow zgodng z potencjalng roslinnoscig naturalng;

— na terenach cennych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie uzytkdw ekologicznych w celu
zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow lesnych i nielesnych
z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkdw roslin i zwierzat;

— w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych zaleca sie ksztattowanie
struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego poprzez zachowanie w nim oczek wodnych
oraz zachowanie i odtworzenie zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;
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— w gospodarowaniu terendéw nadrzecznych zaleca sie czynne zabezpieczenie tgk i pastwisk poprzez
zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub wypasu,

— stworzenie lesnych korytarzy ekologicznych pomiedzy izolowanymi kompleksami lesSnymi.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi w Studium okre$la sie nastepujgce postulaty:

— zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i zaktadéw utylizacji odpaddéw z uwagi
na niesprzyjajgce warunki hydrogeologiczne;

— nalezy doskonali¢ system gospodarowania odpadami;

— w zakresie gospodarki sciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposdb odprowadzania

Sciekdw i petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy $rodowiska gruntowo-
wodnego;

— nalezy ograniczy¢ stosowanie ucigzliwych dla $rodowiska nawozéw mineralnych i Srodkow
ochrony roslin;

— nalezy promowac rolnictwo ekologiczne;

— nalezy chroni¢ grunty rolne oraz lesne przed nadmiernymi zmianami przeznaczenia na nierolne

oraz nielesne, w tym maksymalne ograniczenie przeznaczania na cele nierolnicze gleb
organicznych oraz mineralnych klas I-1V;

— nalezy chroni¢ naturalng rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji niezbednych elementéow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W zakresie ochrony zasobdw wdd i ich jakosci w Studium okresla sie nastepujgce zasady
i postulaty:

— uporzagdkowanie systemu gospodarki wodno-Sciekowej, skanalizowanie obszaréw zwartej
zabudowy gminy, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych,
wod gruntowych i gruntu;

— zaleca sie retencjonowanie czystych wodéd opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnienia terendw zieleni;

— prowadzenie dziatan zmierzajacych do zwiekszenia retencji wodnej na terenach lesnych,
rolniczych i zurbanizowanych;

— sukcesywne modernizowanie zabezpieczen przeciwpowodziowych;

— w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie ochrone uje¢ wodnych,
wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz koryt rzek, pozostawienie
na terenach dolinnych podmoktych obszaréw fgkowych;

— zaleca sie zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zabudowy;

— wyposazenie rozproszonej zabudowy (nie objetej siecig kanalizacyjng) w szczelne zbiorniki
osadowe, z ktérych scieki wywozone beda do oczyszczalni;

— ograniczenie do niezbednego minimum stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin
na terenach dolin;
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— sktadowanie odpadoéw statych wytgcznie na urzgdzonych terenach gromadzenia odpadow;

— objecie rzeki Strugi monitoringiem.

W zakresie ochrony akustycznej w Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

— rozwdj komunikacji publicznej oraz tras rowerowych w celu zmniejszenia ogdlnej liczby pojazdow
generujgcych hatas;

— stosowanie pasdw zieleni izolacyjnej oraz ekrandw akustycznych (tylko w uzasadnionych
przypadkach) wzdtuz istniejgcych oraz planowanych drég, sasiadujgcych z terenami zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

— zwiekszenie wudziatu zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen alejowych,
w przypadku realizacji nowych ulic lub drég zaleca sie nasadzenia o charakterze alejowym
drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

— w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca sie stosowanie
zieleni izolacyjnej i ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terenéw;

— modernizacja drég — poprawa stanu nawierzchni oraz stosowanie cichych nawierzchni dréog
w gminie;

— wprowadzanie ograniczenia predkosci na strategicznych odcinkach drég;

— zapoczatkowanie systemu monitoringu hatasu na terenie gminy.

W zakresie ochrony uzdrowisk w Studium nie wprowadza sie zadnych ustalen. Zgodnie
z Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399), gminie Wierzbno
nie zostat nadany status gminy uzdrowiskowej.
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ROZDZIAL VI
USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW

| ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)
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Utrwalenie wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dziedzictwa archeologicznego jest
jednym z podstawowych celdw polityki przestrzennej okreslonej w Studium. Historyczne elementy
determinujg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz ksztattujg jej charakterystyczny
wizerunek. Podejmowane dziatania ochronne dotyczg zespotéw zabudowy, pojedynczych obiektow,
zakomponowanych form zieleni oraz miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne.

Podstawowe zasady ochrony wartosci zabytkowych w obszarach dziedzictwa kulturowego, ktérym
nalezy podporzadkowa¢ ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw to:

— zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji;
— ochrona zabytkowych uktadéw zabudowy oraz ich kompozycji przestrzennej;

— podporzadkowanie wymogom ochrony konserwatorskiej przeksztatcen zabytkowej zabudowy
oraz zagospodarowania terendw;

— wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych i przestaniajgcych obiekty zabytkowe
w obszarach zabytkowych i historycznych oraz w ich sgsiedztwie;

— ksztattowanie odpowiedniej ekspozycji obiektow zabytkowych o wysokich walorach kulturowych
i architektonicznych;

— ograniczenie lokalizowania naziemnej infrastruktury technicznej w sasiedztwie obiektow
zabytkowych lub w obszarach zabytkowych i historycznych.

I. Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie obszary i obiekty ujete w rejestrze_Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Sg to:

— zespot kosciota parafialnego pw. sw. Stanistawa Biskupa Meczennika — nr rejestru A-716 z dnia
06.10.2006 r.,

— zespot dworsko-parkowy: dwoér i park — nr rejestru A-390 z dnia 25.03.1987 r.,

— grobla i staw wraz z otoczeniem w promieniu 100 m — nr rejestru A-115/64 z dnia 24.01.1957
r.

— ruina dworu warownego wraz z otoczeniem poza fosg (teren w promieniu 30 m) — nr rejestru
A-142/627 z dnia 04.04.1962 r.,

— kosciot parafialny pw. Sw. Piotra i Pawta — nr rejestru A-358 z dnia 31.12.1983 r.,

— dzwonnica bramna i ogrodzenie kosciota parafialnego Sw. Ap. Piotra i Pawta — nr rejestru
A-1669 z dnia 21.10.2021 r.
Il. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
Na terenie gminy znajduje sie ponad 80 obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdéw, ktérych lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zostaty zawarte w ,Zatgczniku B" (Zatgcznik 2.1B) do
Studium.

Ogdlne zasady dotyczace obiektéw i obszardw ujetych w rejestrze oraz ewidencji zabytkow:

1) obiekty ujete w ewidencji zabytkdw nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
ich tradycyjnych dla miejsca form i faktur;

2) adaptacja i modernizacja powinna odbywaé sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji i gabarytéow, detalu,
materiatéow i faktur wypraw zewnetrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktéore mogg mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu
obiektow:

— znajdujgcych sie w rejestrze zabytkbw — wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkodw,

— znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdow - wymagajg konsultacji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw;

4) ewentualna konieczno$¢ rozbiérki zabytku wiaczonego do ewidencji powinna byc
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach gminy Wierzbno znajduje sie 77 stanowisk archeologicznych, wpisanych
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, lezgcych w zasiegu 5 obszaréw AZP.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw zostat zawarty
w ,,Zatgczniku A” (Zatgcznik 2.1A) do Studium.

Postuluje sie, aby tereny, na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terendw
powinna by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecydujg
o dopuszczalnym zakresie dziatalnosci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych zasad:

— wskazanie stanowisk archeologicznych w planach miejscowych;

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan wykopaliskowych,
badZ przy udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w  przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych
i architektonicznych, na zasadach przepiséw odrebnych;

— mozliwo$¢ odstgpienia od w/w czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony
zabytkéw.

Lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata przedstawiona na rysunku Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

61

Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany

Strona 61



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace strefy ochrony konserwatorskiej "A", "B", "K", "W", "OW" oraz "OWD" zostaty
naniesione na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna. Ogdlne zasady ochrony oraz zasieg stref ochrony konserwatorskiej
opisano ponizej.

STREFA ,A” — petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar szczegdlnie wartosciowy,
do bezwzglednego zachowania, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren
i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy sie na nim zespdt, wyrdznia sie
w catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi,
a w szczegoélnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej,
obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego
okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz ukfadu
terenu i krajobrazu.

Wszystkie prace prowadzone na tym obszarze nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi
wynikajgcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Strefa ,A” obejmuje:

— teren zespotu kosciota parafialnego w Wierzbnie,

— teren zespotu kosciota parafialnego w Czerwonce,

— zespot dworsko-parkowy w Jandwku,

— zatozenie obronne w Osséwnie oraz jego otoczenie,

— groble i staw wraz z otoczeniem w promieniu 100 m w miejscowosci Krypy.

W strefie ,A” obowigzujg nastepujgce zasady:

— zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych w tej strefie,

— wymaga sie zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drdég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,
uktadu stawow i ciekéw wodnych,

— wymaga sie zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,
— zakazuje sie wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych,

— wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszg by¢é konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji.

STREFA ,,B” — ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujgca obszar
podlegajgcy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substangji
o wartosciach kulturowych i charakteru w skali nowej zabudowy oraz niezbedng podbudowe
przestrzenng dla zabytkowego obiektu dominujgcego, a takie tereny historycznego uktadu
przestrzennego, gdzie zostaty zatarte elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane
historycznie budowy kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewia.
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Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw nalezy konsultowaé przebudowe obiektow zabytkowych,
lokalizacje nowych obiektéw i korekte uktadu przestrzennego.

Strefa ,,B” obejmuje:

— fragment rozplanowania miejscowosci wraz z cmentarzem parafialnym w Wierzbnie,
— zespot dworsko-parkowy w Wierzbnie,

— teren wokoét krzyza i tablicy upamietniajgcej miejsce zgrupowania zotnierzy AK,
przed wyruszeniem do akcji ,,Burza”,

— fragment rozplanowania miejscowosci Czerwonka — wies i folwark,

— cmentarz parafialny w Czerwonce,

— plac wokét kapliczki Matki Boskiej w Czerwonce,

— aleje dojazdowaq do zespotu dworskiego w Jandwku,

— fragment rozplanowania miejscowosci Krypy tacznie z terenem wokét mtyna wodnego,
— teren wokoéf pomnika zotnierzy radzieckich w Krypach,

— teren cmentarza osadnikdw niemieckich w Nadziei,

— teren wokof zatozenia dworu obronnego w Osséwnie.

W strefie ,B” obowigzujg nastepujgce zasady:

— wymaga sie zachowania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drdg, alei, szpalerdw, osi widokowych i kompozycyjnych,

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem dostosowania
jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesnej,

— wymaga sie zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,
— zakazuje sie wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych,

— wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszg by¢ konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji.

STREFA ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane
z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie w jego otoczeniu oraz obszary jednorodne pod wzgledem
rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych w zespole zabytkowym.

Strefa , K” obejmuje:

— teren przy kosciele i cmentarzu parafialnym od strony pdétnocnej i potudniowo-wschodniej
w Wierzbnie,

— teren przy cmentarzu parafialnym w Czerwonce,
— teren przy zespole dworsko-parkowym w Jandéwku,
— teren przy zatozeniu dworu obronnego w Ossdwnie.

W strefie ,K” postuluje sie o:

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,
— utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
— niewprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig,

— nielokalizowanie obiektdw kubaturowych,
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— wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszg by¢ konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji.

STREFA ,,W” — Scistej ochrony reliktéw archeologicznych.

Strefa ,,W” obejmuje teren kurhanu z okresu wczesnego sredniowiecza w Karczewcu.

STREFA ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w ktérej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajg uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Strefa ,OW” obejmuje:

$lad osadniczy w Brzezniku (25),
— $lad osadniczy z epoki brgzu w Czerwonce (13),

— $lad osadniczy z wczesnego Sredniowiecza, epoki kamienia i okresu nowozytnego
w Czerwonce (3, 4, 5, 10),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Czerwonce (14),

— $lad osadniczy z pdznego Sredniowiecza w Czerwonce (11),

— $lad osadniczy z okresu wptywdw rzymskich w Czerwonce (12),

— $lad osadniczy z epoki kamienia i wczesnego sredniowiecza w Czerwonce (6),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Jézefach (8),

— $lad osadniczy z okresu nowozytnego we wsi Skarzyn (9),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Orzechowie (21),

— $lad osadniczy z okresu neolitu/wczesnej epoki brazu w Filipach (22),

— osada z XIlI-XIV w. w Strupiechowie (19),

— osada z XI-XIl w., $lad osadniczy z okreséw wptywdw rzymskich w Wasoszach (15, 16, 17),

— cmentarzysko ze starszego okresu przedrzymskiego, slad osadniczy z  XI-XII  w.
w Strupiechowie (18, 20),

— cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada z epoki brgzu w Karczewcu (23),

— osada z okresu pdznego sredniowiecza w Brzezniku (30),

— $lad osadniczy z epoki kamienia-epoki zelaza — osada wczesnosredniowieczna w Brzezniku (31),
— osada z okresu Sredniowiecznego-nowozytnego w Brzezniku (27, 28),

— $lad osadniczy z epoki brgzu w Osséwnie (33),

— $lad osadniczy i osada z okresu wczesnego i pdinego Sredniowiecza oraz nowozytnego
w Ossownie (34, 39),

— obozowisko z okresu pdznego neolitu-epoki bragzu w Osséwnie (40),

— $lad osadniczy z epoki brazu, okresu przedrzymskiego i rzymskiego, Slad osadniczy starozytny
oraz nowozytny w Osséwnie i Nadziei (32, 35),

— $lad osadniczy z wczesnej epoki zelaza w Nadziei (38, 31d),

— osada podznosredniowieczna i nowozytna, $lad osadniczy z okresu mezolitu, starozytnosci
w Wygledéwku (31a, 31b, 31c),

— osada z okresu neolitu w Sulkach (68),
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— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Adamowie (69),

— $lad osadnictwa starozytnego w Sulkach (65),

— osada z epoki brazu, $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego w Koszewnicy (64),
— $lad osadnictwa starozytnego w Koszewnicy (67),

— $lad osadniczy z okresu wptywdw rzymskich w Koszewnicy (66),

— $lad osadniczy z okresu nowozytnego w Koszewnicy (7),

— osada i $lady osadnicze z okresu Sredniowiecznego w Koszewnicy (45, 46, 47),
— $lad osadniczy z epoki brazu i okresu starozytnego w Adamowie (70),

— $lad osadniczy w Swidnie (62),

— $lad osadniczy z okresu wczesno$redniowiecznego w Swidnie (61),

— osada z epoki neolitu, epoki brazu i okresu sredniowiecza w Wdlce (56, 57),

— $lad osadniczy z epoki brgzu w Wélce (60),

— $lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Piaskach (63),

— $lad osadniczy z okresu wczesnosredniowiecznego w Wierzbnie (48),

— $lad osadniczy z okresu pdznosredniowiecznego w Wierzbnie (53, 54, 55),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego i Sredniowiecznego w Wierzbnie (58, 59),
— $lad osadniczy z okresu péznosredniowiecznego w Wierzbnie (52),

— $lad osadniczy z okresu wptywdw rzymskich i okresu wczesnego $redniowiecza
w Wierzbnie (49),

— o0sada z pdznej epoki bragzu w Soboniu (44),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Soboniu (43),

— $lad osadniczy z okresu pdznego sredniowiecza w Wierzbnie (42),

— $lad osadniczy z okresu pdznego sredniowiecza w Wierzbnie (50),

— $lad osadniczy z okresu rzymskiego w Jaworku (72),

— osada z okresu poznego sredniowiecza i nowozytnego w Jaworku (71),

— cmentarzysko z okresu nowozytnego w Jaworku (73),

— punkt osadniczy z okresu sredniowiecznego i nowozytnego w Jaworku (74),
— dwor z okresu nowozytnego w Majdanie (80),

— $lad osadniczy z okresu wptywow rzymskich i wczesnego sredniowiecza w Cierpietach (76),
— punkt osadniczy z okresu Sredniowiecznego w Cierpietach (75),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (77),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (78),

— $lad osadniczy z okresu starozytnego w Cierpietach (79).

STREFA ,,OWD” — domniemanych stanowisk archeologicznych.
Strefa ,,OWD” obejmuje:

— teren przy Strudze na wschodnim skraju miejscowosci Wyczétki,

— teren przy Strudze na potudniowo-zachodnim skraju miejscowosci Wyczotki,
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— teren potozony na potudnie od miejscowosci Wyczéfki,
— teren potozony na potudniowy-wschdéd od Karczewca,

— teren potozony przy drodze Grebkdéw — Liw, na potudnie od Karczewca.

Zasieg stref ochrony konserwatorskiej zostat wskazany na rysunku Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw ochrony débr kultury wspodtczesnej. Dobra kultury
wspotczesnej jako elementy krajobrazu kulturowego gminy podlegajg ochronie polegajgcej przede
wszystkim na ustaleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
budynkéw, zespotéw zabudowy, terendw wartosciowych krajobrazowo, itp. Nalezy dazyé, zeby
W razie potrzeby, obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspdtczesnej obejmowaé ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna zostaty wyznaczone elementy kompozycji przestrzenne;j:

1) dominanty do wyeksponowania:
— wieza Ko$ciofa parafialnego pw. $w. Stanistawa w Czerwonce,

— brama ogrodzenia cmentarza rzymskokatolickiego przy Kosciele parafialnym pw. sw. Piotra
i Pawta w Wierzbnie;

2) o$ widokowa do zachowania: o$ widokowa na wieze Kosciota parafialnego pw. sw. Stanistawa
w Czerwonce.

Dla wyznaczonych obiektéw i obszaréw waznych elementéw kompozycji przestrzennej nalezy
ze szczegblng dbatoscig ksztattowaé zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, tak aby przyjete
rozwigzania chronity, podkreslaty i wzmacniaty wartosci kompozycyjne tych obiektéw. Nalezy
prowadzi¢ dziatania majgce na celu harmonizowanie relacji i zaleznosci pomiedzy wyznaczonymi
obiektami, a ich otoczeniem. Na wyznaczonych kierunkach osi widokowych do zachowania nalezy
przestrzegac zasady nieprzestaniania widoku wyznaczonego przez dang os.
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ROZDZIAL VII
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW

KOMUNIKACIJI, TRANSPORTU |
PARKOWANIA
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I. Polityka rozwoju transportu

Podstawowy kierunek polityki przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci uktadu
komunikacyjnego gminy polega na jego utrzymaniu, modernizacji, wzmocnieniu oraz rozbudowie,
zgodnie z parametrami wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno-technicznej okreslonej na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna. Gtéwnym celem polityki transportowej gminy jest poprawa wydajnosci
i przepustowosci komunikacji drogowej, poprawa bezpieczeristwa komunikacyjnego, wzmocnienie
powigzan komunikacyjnych gminy, przy ograniczaniu ucigzliwosci dla srodowiska oraz warunkéw
zamieszkiwania.

Wskazany na rysunku Studium liniowy przebieg drdg istniejgcych i projektowanych ma charakter
ustalen obowigzujgcych w zakresie liniowej rezerwy terendéw dla drég o podanych klasach
technicznych oraz funkcjach komunikacyjnych w planowanym ukfadzie drogowym gminy,
przy zatozeniu, ze doktadny przebieg poszczegdlnych drég wraz ze wskazaniem linii
rozgraniczajgcych terendw o przeznaczeniu pod funkcje drogi beda okreslane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych.

W zakresie rozwoju transportu w gminie wskazuje sie nastepujace postulaty:

— nalezy dazy¢ do budowy wyznaczonego systemu transportowego poprzez uzupetnianie
brakujagcych odcinkéw uktadu drogowego oraz modernizowanie i przebudowywanie
istniejgcych drég, w celu dostosowania ich pod wzgledem parametréw technicznych
do aktualnych wymogdéw prawnych i najwyzszych standardéw uzytkowych i technologicznych,
w szczegblnosci drég zapewniajgcych obstuge terendw rozwijajgcych sie o funkcjach
aktywnosci gospodarczej i ustugowej;

— nalezy zapewni¢ wysoka jakos¢ sieci powigzan wewnetrznych (umozliwienie dojazdu w celu
partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek), a takze
obstugujacych dziatalnosci gospodarcze;

— nalezy poprawiaé standardy podrdzy i bezpieczenstwa ruchu;
— nalezy poprawiaé warunki ruchu pieszego i rowerowego oraz systemu parkowania;

— nalezy ksztattowa¢ pozgdane zachowania komunikacyjne poprzez utatwianie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz uwzglednianie potrzeb pieszych i rowerzystéw;

— nalezy ksztattowac¢ system komunikacyjny w sposdb, ktéry bedzie wspéttworzyt fad
przestrzenny oraz stymulowat rozwéj przestrzenny i gospodarczy;

— nalezy ogranicza¢ negatywny wplyw transportu na s$rodowisko oraz warunki Zzycia
mieszkancow poprzez redukcje negatywnych oddziatywan, tj. hatas i emisja spalin;

— nalezy dazy¢ do poprawy czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okreslajgcej zrdznicowane funkcje poszczegdlnych drég w ukfadzie
transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie
zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego;

— nalezy dostosowaé przekrdj drég do ich klasy technicznej i funkcji, jakg petnia w obstudze
terendéw, z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji
ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej oraz z uwagi na przynaleznosc drég do obszaru przestrzeni publicznych;
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— nalezy dazy¢ do uruchomienia nowych tras w zwigzku z dowozem miodziezy do szkét
gminnych;

— nalezy dazy¢ do poprawy sytuacji w dziedzinie obstugi technicznej pojazdéw.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego w szczegdlnosci wzieto pod uwage:
podstawowe zasady jego rozwoju, dotychczas obowigzujgce Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wierzbno, Strategie Rozwoju Gminy
Wierzbno na lata 2020-2030, a takze inwestycje celu publicznego, wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+, a takie zamierzenia
inwestycyjne Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad oraz Zarzgdu Dréog Wojewddzkich.

Il. Klasyfikacja funkcjonalna planowanego uktadu drogowego gminy wraz z kierunkami jego
rozbudowy zostaty przedstawione na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Docelowy ksztatt planowanej
sieci komunikacji drogowej przedstawia réwniez Schemat nr 3 - Kierunki rozwoju systemu
komunikacji drogowej, rowerowej i pieszej. W ramach docelowego ukfadu drogowego
wyznaczono drogi publiczne krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne, dla ktérych okreslono
nastepujace klasy techniczne:

— drogi klasy gtownej (KDG) —istniejace,
— drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,
— drogi klasy lokalnej (KDL) —istniejgce.

Docelowg klase drog ustala ich zarzadca w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz warunki
techniczno-uzytkowe drogi.

System transportowy w gminie sktada sie z ukfadu podstawowego i ukfadu obstugujacego.
Najwazniejszymi jego elementami sg: droga wojewddzka nr 697 oraz droga powiatowa nr 2247W.

Uktad podstawowy tworzg drogi klasy gtéwnej i zbiorczej, bedace drogami o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym o istotnym znaczeniu dla gminy — jest to droga wojewddzka oraz drogi
powiatowe. Gtéwnym zadaniem uktadu podstawowego jest przenoszenie ruchu transportowego
0 znaczeniu krajowym, regionalnym, zewnetrznym i czesciowo wewnatrzgminnym. Drogi

wyznaczone w ramach tego uktadu mogg stuzy¢ obstudze terendéw w zakresie wynikajgcym z ich
klasy technicznej i dopuszczonym przepisami dotyczacymi warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne.

W zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje sie:

1) zachowanie ograniczonej dostepnosci do drogi wojewddzkiej nr 697 poprzez odpowiednig
obstuge komunikacyjng terenéw budowlanych drogami lokalnymi i dojazdowymi, zachowujgc
odpowiednie odlegtosci pomiedzy wiaczeniami do drogi wojewddzkiej,

2) zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drég publicznych
kategorii powiatowej nalezacych do Powiatu Wegrowskiego do parametréw co najmniej klasy
drogi zbiorczej oraz ograniczenie dostepnosci drég klasy zbiorczej i drég klasy gtdwnej poprzez
wtasciwe skomunikowanie terenéw przylegtych (zapewnienie dojazdu do terendw
inwestycyjnych drogami lokalnymi i wewnetrznymi).

Uktad obstugujacy tworzg drogi klasy lokalnej oraz dojazdowe] o znaczeniu lokalnym — sg to drogi

powiatowe oraz gminne. Gtéwnym zadaniem uktadu obstugujacego jest zapewnienie
bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania terenéw, wyprowadzenie ruchu na drogi
uktadu podstawowego i zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nieobstugiwanych
przez uktad podstawowy.
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W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:

1) budowe niezbednych drég gminnych usprawniajgcych ruch, poprawiajgcych spéjnosé sieci
drogowej i obstuge zagospodarowania w gminie;

2) rozbudowe i przebudowe istniejgcych drég gminnych lokalnych i dojazdowych - realizacja
nawierzchni twardej na drogach gminnych posiadajgcych nawierzchnie gruntowg i gruntowa
ulepszong oraz sukcesywne modernizowanie drég bedacych w ztym stanie technicznym
do parametréw wymaganych przepisami;

3) budowe nowych drég na terenach planowanego zagospodarowania, szczegdlnie na terenach
rozwojowych;

4) wspieranie inicjatyw gospodarczych w zakresie poprawy zaplecza technicznego motoryzacji,
dotyczy to budowy stacji paliw, warsztatéw naprawczych.

Przedstawione na rysunku Studium drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju.

1d: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 70



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO

TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
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Schemat nr 3.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, rowerowej i pieszej; opracowanie wtasne.
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I.  Okresla sie gtdwne postulaty w zakresie ksztattowania drég wewnetrznych:

— nalezy utrzymad istniejagce drogi wewnetrzne oraz uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji nowych
drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku Studium, a wynikajgcych ze specyfiki
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci w granicach poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych;

— dopuszcza sie wyznaczanie nowych drég wewnetrznych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych, z zastrzezeniem
koniecznosci harmonijnego ich powigzania z wyznaczonym w Studium uktadem drogowym
oraz budowania za ich pomocg wewnatrzosiedlowych potaczen integrujgcych funkcjonalnie
i przestrzennie poszczegdlne fragmenty osiedli;

— nalezy dazy¢ do ksztattowania otwartych, ogdlnodostepnych drég wewnetrznych, powigzanych
z systemem $ciezek rowerowych i pieszych;

— w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonywania drég pozarowych
o wymaganych parametrach techniczno-uzytkowych okreslonych w przepisach odrebnych.

Il. Szczegétowe zasady utrzymania istniejgcych drég wewnetrznych, jak réwniez zasady ich
przebudowy oraz budowy nowych drég wewnetrznych, obstugujgcych istniejgca i projektowang
zabudowe, powinny by¢ uwzglednione i jednoznacznie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem nastepujgcych wytycznych:

— szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy
czym dopuszcza sie odstepstwo dla modernizowanych istniejgcych ulic wewnetrznych, ktére
znajdujg sie na obszarach uksztattowanej zabudowy, szczegdlnie na terenach objetych ochrong
konserwatorskg, z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

— nalezy stosowac szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych jak dla drég
publicznych dojazdowych, co umozliwi przyszte przejecie drogi na rzecz drég publicznych,
w trybie przepiséw odrebnych;

— drogi wewnetrzne projektowane w formie siegaczy powinny zapewnia¢ swobodne poruszanie
sie samochodem, bez utrudnionego wjazdu/wyjazdu, poprzez sytuowanie na koricach siegaczy
placow manewrowych o wymiarach zgodnych z wymaganiami dla drég pozarowych;

— na terenach drég wewnetrznych potozonych w granicach terenéw mieszkaniowych
i ustugowych dopuszcza sie ustanawianie stref ruchu uspokojonego oraz stref wspoétdzielonych.

I. Nalezy dazy¢ do stworzenia systemu parkowania, opartego na czytelnych i przyjaznych
dla uzytkownikdw regutach, opracowanego w formie polityki parkingowej. Do czasu przyjecia
polityki parkingowej w gminie, w celu zmniejszenia popytu na miejsca parkingowe w miejscach
zbyt obcigzonych, dopuszcza sie stosowanie ograniczen czasowych i lokalizacyjnych, a takze
wyznaczanie stref ptatnego parkowania oraz reorganizacji ruchu drogowego, przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

— stosowanie strefowania dostepnosci miejsc parkingowych w obszarach szczegdlnie duzego
zapotrzebowania na miejsca parkingowe, zapewniajgce blizsze dojscie do przystanku
komunikacji zbiorowej niz do miejsca postoju samochodu;
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dostosowanie potrzeb parkingowych do réznych uzytkownikéw (niepetnosprawni, mieszkancy,
turysci, klienci ustug, pracownicy);

zapewnienie obstugi parkingowej w sgsiedztwie przystankdw komunikacji zbiorowej;
uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska, w tym m.in. w zakresie minimalnej odlegtosci
od zabudowy, ochrony gruntu i wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem;

lokalizowanie drzew i zieleni towarzyszacej parkingom;

w obszarach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do uporzadkowania parkowania
oraz uzupetniania deficytu miejsc parkingowych poprzez wyznaczanie nowych parkingéw
w sgsiedztwie zabudowy, np.: wzdtuz drdég, na terenach nieefektywnie wykorzystywanych
lub nieuzytkowanych, przy czym nie nalezy zajmowac na te funkcje istniejacych terendw
zielonych lub potencjalnie moggacych stanowic tereny zielone dla obstugi mieszkarncow.

Il. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ bezpiecznego parkowania rowerdw na obszarze catej gminy,
zwtaszcza w obrebie strefy centrum Wierzbna oraz w miejscach generujacych najwiekszy ruch,
w szczegblnosci w lokalnych osrodkach ustugowych, w miejscach pracy, nauki, atrakcji
turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych, wyznaczonych w koordynacji z siecig S$ciezek
rowerowych.

lll. Postuluje sie o stosowanie nastepujgcych wskaznikdw okreslajgcych liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych towarzyszacych poszczegdlnym przeznaczeniom i sposobom

zagospodarowania terenu:

dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego / lokal;

dla zabudowy jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom
lub segment;

dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1,2 miejsca postojowego /
1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

dla obiektéw administracji i biur — minimum 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej;

dla bankéw — minimum 3 miejsca postojowego / 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla handlu i ustug — minimum 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

dla wielkoprzestrzennych obiektéw handlowo-ustugowych (powyzej 2000 m? powierzchni
uzytkowej) — minimum 50 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

dla kin i teatréw — minimum 2 miejsca postojowe / 10 miejsc;
dla gastronomii — minimum 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych;

dla publicznych obiektéw opieki zdrowotnej — minimum 1 miejsce postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

dla szkét — minimum 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych;

dla obiektéw sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc postojowych dla uzytkownikow;

dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet;
dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 tzek;

dla produkcji — minimum 3,5 miejsca postojowego / 10 zatrudnionych;

dla obiektéw handlu hurtowego — minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej;
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dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze;

dla kosciotéw — minimum 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikdw jednoczesnie;

dla cmentarzy — minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha cmentarza;

dla zabudowy letniskowej — minimum 1 miejsce na kazdy domek lub dziatke letniskowa.

Parkingi nalezy realizowac¢ na terenie wtasnym inwestycji. Wymienione powyzej wskazniki nalezy
uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zmian
wynikajgcych ze szczegdtowej analizy terenu oraz wymogu okreslenia miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

IV. Nalezy przewidzie¢ miejsca do przechowywania lub postoju rowerdw - w liczbie nie mniejszej niz
10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddw osobowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
dla kazdej z w/w funkgji.

V. Parkowanie state pojazdéw ciezarowych powinno odbywac sie na terenach baz transportowych
i innych wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochodéw
ciezarowych powinno odbywac sie na dziatkach obiektéw generujgcych ruch takich pojazdow.

VI. Dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z wdrozeniem docelowego
systemu parkowania, w tym wolnostojgcych i zintegrowanych z innymi obiektami parkingéw
i garazy: naziemnych, podziemnych i nadziemnych. Jednakze nalezy dazyé, aby rozwigzania te
zostaty okreslone w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

I.  Na rysunku Studium wyznaczono wazniejsze trasy turystyczne — trasy pieszo-rowerowe istniejgce
oraz planowane w granicach gminy. Majg one istotne znaczenie dla zachowania ciggtosci
powigzan pomiedzy obszarami gminy. Wyznaczona sie¢ wazniejszych powigzan pieszo-
rowerowych moze by¢ uzupetniana i modyfikowana na innych etapach prac planistycznych,
w szczegdlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazyc
do rozwoju gestej i ciggtej sieci Sciezek pieszych, ktdéra zapewni wygodny, bezpieczny i szybki
dostep do obiektdw uzytecznosci publicznej, ustug publicznych, osrodkéw ustugowych
oraz atrakcji turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych. Ukfad $ciezek pieszych nalezy potgczy¢
z terenami sportu, rekreacji i wypoczynku oraz z systemem przestrzeni publicznych i terenami
zielonymi: parkami, zielencami, skwerami i zielenig towarzyszacg zbiornikom i ciekom wodnym
oraz zielenig lesng, otwartg, zlokalizowang poza obszarami zabudowanymi. Kluczowymi
do realizacji potgczeniami pieszymi sg odcinki, na ktérych wystepuje najwiekszy ruch pieszy,
przede wszystkim potgczenie centrum Gminy z punktami generujgcymi najwiekszy ruch, tj.: Urzad
Gminy, szkota podstawowa, tereny rekreacyjno-sportowe, a takie w planowanych obszarach
lokalnych centréw w ramach obszaréw funkcjonalnych U1 oraz U2.

Il. Komunikacja piesza na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w granicach istniejgcych
i projektowanych:

— terendéw drogowych, w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych,
realizowanych w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drég publicznych i drog
wewnetrznych, w formie chodnikédw lub powierzchni pieszych, w ktérych ruch pieszy jest
podporzadkowany ruchowi kotowemu;

— samodzielnych terenéw komunikacji pieszej, placow, skwerdw itp., przystosowanych dla ruchu
pieszego i o przeznaczeniu dla ruchu pieszego, wyznaczanych w liniach rozgraniczajgcych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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— terendw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, w formie placéw, skwerdw, ulic pieszych, alei, deptakdéw, pasazy, przejsé
i Sciezek, szlakow turystycznych, przystosowanych dla ruchu pieszego i rezerwowanych
dla funkcji ruchu pieszego w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

lll. Tereny komunikacji pieszej znajdujgce sie na terenach drogowych podlegajg uwarunkowaniom
i ustaleniom witasciwym dla terendw drég publicznych. Pozostate powigzania piesze, takie jak:
istniejgce i planowane place, skwery, pasaze, aleje i deptaki, Sciezki, trasy spacerowe, stanowig
samodzielng strukture komunikacji pieszej i nalezy je ksztattowaé jako niezaleine elementy
komunikacji piesze;j.

IV. Nalezy dazy¢ do zachowania oraz rozwoju terendw szlakéw turystycznych, utrwalonych kulturowo
tras pieszych oraz turystyczno-krajoznawczych, w tym znakowanych szlakéw PTTK ze szczegélnym
uwzglednieniem Szlaku ksigzgt mazowieckich.

V. Dopuszcza sie bez ograniczen realizacje obiektdw budowlanych zwigzanych z realizacjg
docelowego ukfadu terendw komunikacji pieszej, w tym miedzy innymi budowli, takich jak:
przejscia podziemne i nadziemne, ktadki, przepusty, przy czym rozwigzania te powinny zostaé
uwzglednione w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

VI. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu Sciezek pieszych biegngcych poprzecznie przez uktad
drogowy. Nalezy dazy¢ do minimalizowania konfliktdw przestrzennych wynikajacych z braku
powigzan poprzecznych przez uktad drogowy poprzez wyznaczanie i realizowanie takich
powigzan.

. Na rysunku Studium wyznaczono wazniejsze trasy turystyczne - trasy pieszo-rowerowe istniejgce
oraz planowane w granicach gminy. Majg one szczegdlnie wazne znaczenie dla zachowania
ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami gminy.
Wyznaczona sie¢ wazniejszych powigzan pieszo-rowerowych moze by¢ uzupetniana
i modyfikowana na innych etapach prac planistycznych, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢ do tego, aby infrastruktura rowerowa byta
z wyprzedzeniem uwzgledniana przy planowaniu nowych terendw inwestycyjnych w gminie.
Budowa spdjnej sieci drég rowerowych jest kluczowym elementem poprawy systemu komunikacji
oraz bezpieczeristwa w gminie. Zaleca sie budowe Sciezek rowerowych przede wszystkim wzdtuz:
drogi wojewddzkiej nr 697, drogi powiatowej nr 2247W, a takze wzdtuz czesci pozostatych drog
powiatowych i gminnych zgodnie z rysunkiem Studium.

Il. Ustala sie nastepujgce zasady, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy projektowaniu
i realizacji tras rowerowych:

— rozwdj sieci komunikacji rowerowej powinien odbywac sie w oparciu o przygotowany
dla gminy szczegétowy program rozwoju, opracowany hnha podstawie wczesniej
przeprowadzonego monitoringu trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystéw
oraz konsultacji spotecznych, z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury, majacy na celu
zapewnienie wysokich standarddw infrastruktury rowerowej w zakresie bezpieczenstwa ruchu,
pokrycia siecig rowerowg gminy, zasad projektowania i wykonawstwa, a ujete w nim wymogi
powinny obowigzywaé¢ nowe inwestycje, remonty i modernizacje istniejacej i planowanej
infrastruktury rowerowej na terenie gminy;
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— nalezy dazy¢ do zachowania petnej spdjnosci zrédet i celéw podrézy objetych systemem tras
rowerowych;

— nalezy dazy¢ do poprawy bezpieczenstwa ruchu rowerzystéw poprzez minimalizacje punktow
kolizji z ruchem drogowym, minimalizacje pochyled niwelety i rdznicy poziomow
oraz ujednolicenie predkosci;

— trasy rowerowe nalezy prowadzi¢c wzdtuz gtéwnych drég uktadu komunikacyjnego,
w koordynacji z planami rozwoju sieci sciezek rowerowych gminy i regionu, ksztattowanych
w sposdb zapewniajgcy obstuge powigzan relacji: dom-praca/nauka/ustugi/rekreacija;

— nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci tras rowerowych na styku z sgsiadujgcymi gminami.

lll. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu sSciezek rowerowych biegngcych poprzecznie przez
uktad drogowy. Nalezy dazy¢ do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajacych z braku
powigzan poprzecznych przez uktad drogowy poprzez wyznaczanie i realizowanie takich
powigzan.

I. Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zwiekszenie jej roli w systemie transportowym gminy,
poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwosci korzystania z niej wszystkim
mieszkaicom gminy. Komunikacja publiczna w gminie powinna przede wszystkim zapewniac
potgczenia pomiedzy miejscami zamieszkania a gtdwnymi generatorami ruchu w gminie (praca,
nauka, ustugi).

Il. W Studium okresla sie nastepujgce postulaty w zakresie rozwoju komunikacji zbiorowej:

— nalezy dazy¢ do utworzenia zintegrowanego gminnego systemu komunikacji zbiorowej;

— nalezy dazy¢ do tego, aby trasy autobuséw oraz przystanki byly zlokalizowane w promieniu
300 — 800 m od obszaréw mieszkaniowych;

— nalezy dazy¢é do uzyskania spdjnosci systemoéw transportu zbiorowego lokalnego
i regionalnego, przy uwzglednieniu przystankéw przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie
przystankow;

— nalezy dostosowac obiekty i sSrodki transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych.
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ROZDZIAL VIII
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
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I.  Ogdlne zasady i postulaty w zakresie rozwoju sieci infrastruktury techniczne;j:

— planuje sie rozwdj sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych, teletechnicznych i innych,
ktére zagwarantujg docelowo petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media niezbedne
dla realizacji strategicznych celdw w gminie oraz obstugi terendéw mieszkaniowych
i inwestycyjnych;

— nalezy zagwarantowaé bezpieczenstwo  funkcjonowania  systeméw  tranzytowych

oraz zasilajgcych i obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejgce i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;.

Il. Przyjmuje sie nastepujace ogolne wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy Wierzbno:

— dla wszystkich rodzajow sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ stosowne do rodzaju
sieci i jej specyfiki, korytarze technologiczne oraz strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych;

— nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drdg, na terenach publicznych oraz na terenach rolnych i lesnych, dopuszcza sie
prowadzenie sieci na terenach prywatnych na zasadzie porozumienia pomiedzy dysponentem
sieci a wtascicielem nieruchomosci;

— sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane
z tranzytowym przesytem energii elektrycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele;

— nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wfasciwej obstugi obszaréw i terendw
funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

— przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;

— wyznaczajac nowe tereny inwestycyjne nalezy wyprzedzajaco realizowac na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

— gmina powinna posiadac¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

I. System zaopatrzenia w wode gminy Wierzbno oparty jest na 2 ujeciach wody wskazanych
na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna. Ujecia zlokalizowane sg w miejscowosciach Wierzbno oraz Czerwonka
i obejmuja studnie gtebinowe. Zaopatrzeniem w wode zajmuje sie Zwigzek Miedzygminny
Wodociggdw i Kanalizacji Wiejskich w Wegrowie.

Il. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie nastepujgce zasady oraz postulaty:

— ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej;
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— obowigzuje ochrona istniejgcych ujeé¢ wody pitnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi
strefami posredniej ich ochrony;

— tereny przeznaczone pod studnie wody powinny by¢ uporzadkowane oraz zarezerwowane
tylko do tego celu;

— nie zaleca sie budowy obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem stuzgcych pozyskiwaniu
i uzdatnianiu wody;

— jakosé¢ wody, ktdrg uzyskuje odbiorca z istniejgcych stacji uzdatniania wody musi spetniaé
warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania powinien
podlegad ciggtej modernizacji, a jakos¢ wody pobieranej na ujeciu nie powinna co najmniej
ulegac pogorszeniu;

— nalezy dazy¢ do rozbudowy i modernizacji systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode
na terenie catej gminy w celu zagwarantowania petnego pokrycia zapotrzebowania
na zaopatrzenie w wode;

— w przypadku modernizacji sieci wodociggowe] nalezy w pierwszej kolejnosci wymienia¢ odcinki
wodociggdw wykonanych z rur azbestowo-cementowych;

— nalezy dazy¢ do zapewnienia rezerwowych systemdéw zaopatrzenia w wode pitng na wypadek
awarii oraz sytuacji nadzwyczajnych, przy uwzglednieniu zapotrzebowania na wode
do gaszenia pozaréw oraz do instalacji urzadzen przeciwpozarowych;

— rozbudowe sieci wodociggowej nalezy prowadzié w miare mozliwosci w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz wewnetrznych;

— dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem terendw potozonych
w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza, zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315);

— budowa wodociggu Czerwonka — Strupiechdéw.

I. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Gmina Wierzbno nie jest skanalizowana i nie posiada zbiorczej oczyszczalni Sciekdw. Gospodarka
Sciekowa opiera sie na uzytkowaniu przez mieszkancow indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania sciekéw,
ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci kanalizacji sanitarnej jest jednym z zadan priorytetowych
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy. Gospodarkg $ciekowg na terenie
gminy zajmuje sie Zwigzek Miedzygminny Wodociggéw i Kanalizacji Wiejskich w Wegrowie.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw przyjmuje sie nastepujgce zasady
oraz postulaty:

— rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w gminie;
— kanalizowanie obszaréw, na ktérych planuje sie rozwéj zabudowy;

— prowadzenie gospodarki $ciekowej zapewniajgcej ochrone wdd powierzchniowych,
przestrzegajac zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd oraz do ziemi;

— zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw;

— budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenie Gminy Wierzbno;
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— likwidacja szamb nieuzywanych badz bedgcych w bardzo ztym stanie technicznym;

— budowa oczyszczalni $ciekdw przy Zespole Szkét w Krypach oraz przy Zespole Szkoét
w Wierzbnie;

— nowe odcinki kanalizacji sanitarnej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
— na terenach nieskanalizowanych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie

odprowadzanie sciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

— na terenach o zabudowie ekstensywnej dopuszcza sie, o ile pozwolg na to warunki gruntowo-
wodne rozwija¢ lokalne sposoby oczyszczania Sciekdw poprzez budowe indywidualnych
lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych z odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw
do gruntu;

— Scieki przemystowe z dziatalnosci ustugowej przed odprowadzaniem do sieci winny zostac
podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

II.  Wody deszczowe i roztopowe

Planuje sie nastepujace kierunki polityki gminy:

— wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowad w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— nalezy dazy¢ do odtwarzania, przebudowy, rewitalizacji naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw
i zagtebien terenowych dla celdw retencjonowania wéd deszczowych;

— nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w sie¢ odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych tereny
zlokalizowane na terenie Gminy;

— wody opadowe z terendw aktywnosci gospodarczej przed odprowadzeniem do sieci winny
zosta¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

l. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zasilanie gminy Wierzbno w energie elektryczng odbywa sie w oparciu o linie przesytowe
o napieciu 400 kV: jednotorowa — relacji Siedlce Ujrzandw-Stanistawow oraz dwutorowa — relacji
Siedlce Ujrzanéw-Stanistawéw, Siedlce Ujrzandw-Narew oraz sie¢ dystrybucyjng, w skfad ktérej
wchodzg: linie sredniego napiecia SN 15 kV, linie niskiego napiecia nN 0,4 kV oraz stacje
transformatorowe SN/nN.

Na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, wskazano przebieg istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych NN 400 kV wraz z pasem technologicznym, na terenie ktérego obowigzujg
ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania oraz przebieg linii elektroenergetycznych SN.

W zakresie rozwoju sieci i obiektéw elektroenergetycznych na terenie gminy Wierzbno, przyjmuje
sie nastepujace zasady oraz postulaty:

— rozwdj systemow elektroenergetycznych powinien zagwarantowac dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej
o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych;

— w nowoprojektowanych i remontowanych ukfadach energetycznych nalezy liczy¢ sie
z koniecznosciag wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatéw i technologii
pozwalajgcych na: rozgeszczenie sieci, zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami
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w poblizu urzadzend i linii energetycznych, ograniczenie stref ochronnych i terendw
przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne, poprawe bezpieczenstwa;

— nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie nowo budowane oraz modernizowane linie energetyczne
niskiego napiecia wykonywane byty jako linie kablowe podziemne;

— nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne dla istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napiecia;

— nalezy dazy¢ do wprowadzenia inteligentnych systemdéw zarzadzania oswietleniem: ulic,
przestrzeni publicznych, obiektdw uzytecznosci publicznej, matej architektury, elewacji
budynkdéw oraz terendw zieleni i innych obszaréw, na ktdrych wystepuje takie oswietlenie;

— nalezy zapewnié¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupow) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Elektroenergetyczna sieé przesytowa:

1) dla linii elektroenergetycznych o napieciu 400 kV obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci:
— 70 m (po 35 m w obu kierunkach od osi linii) — dla linii dwutorowej,
— 80 m (po 40 m w obu kierunkach od osi linii) — dla linii jednotorowej;

2) w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych
obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi muszg uwzgledniaé wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

3) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

4) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 400 kV
i w odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron
drzew);

5) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcych
liniach 400 kV;

6) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza (przesytowa)
wiasciciela linii;

7) elektrownie (farmy) wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ NN
tj. 220 kV i 400 kV nalezy lokalizowa¢ tak, aby odlegtos¢ kazdej turbiny wiatrowej od linii
elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny
wiatrowej (krancow topat turbiny) od trasy osi linii, nie byta mniejsza niz trzykrotna $rednica
kota (3xd) zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej;

8) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych dla instalacji o mocy powyzej 100 kW
w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi linii o napieciu 400 kV oraz w odlegtosci nie mniejszej
niz 100 m od osi stupdw linii elektroenergetyczne;.
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Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna:

1) nalezy zachowad istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ (WN) 110 kV, srednich
napie¢ (SN) 15 kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, odbudowe, modernizacje sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych SN/nN;

3) dla istniejgcych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie pasy
technologiczne uwzgledniajgce wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci od innych
obiektow;

4) nowe odcinki linii elektroenergetycznych SN i nN oraz oswietlenia ulicznego nalezy
w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi. W ciggach drogowych nalezy
uwzglednic pasy dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz os$wietlenia ulicznego;

5) linie SN i nN powinny by¢ prowadzone po oddzielnych trasach — w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;

6) stacje transformatorowe nalezy projektowaé w formie:

— stupowej — dla istniejgcych linii napowietrznych SN (w szczegdlnych przypadkach dopuszcza
sie wolnostojgce stacje wnetrzowe),

— wolnostojacych stacji wnetrzowych — dla istniejgcych linii kablowych SN;

7) w razie potrzeby zasilenia danego terenu, nalezy uwzgledni¢ rezerwy terenu pod budowe
nowych stacji transformatorowych;

8) na terenie obszaréw chronionych, dopuszcza sie skracanie wysokosci lub usuwanie drzew
i krzewdéw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

9) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje sie nasadzen gatunkow drzew
i krzewow, ktérych naturalna wysokosé moze przekroczy¢ 3 m;

10) obowigzuje nakaz przycinania drzew i krzewdéw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi;

11) przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wtasciwe przedsiebiorstwo energetyczne wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego.

Il. Zaopatrzenie w ciepto

Gmina Wierzbno nie posiada centralnego zaopatrzenia w ciepto. Na terenie gminy zaopatrzenie
w ciepto realizowane jest z wykorzystaniem indywidualnych Zrddet ciepta. Priorytetowym
kierunkiem rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto jest zastepowanie indywidualnych
niskosprawnych kottowni weglowych i piecédw, wykorzystujgcych paliwa state, bedgcych zrédtem
niskiej emisji zanieczyszczen, na wysokosprawne systemy grzewcze oparte na tzw. czystych
nos$nikach energii lub na niskoemisyjne kotty na paliwa stafe.

W zakresie zaopatrzenia w ciepfo, przyjmuje sie nastepujgce zasady oraz postulaty:
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— nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci zuzywanej energii cieplnej miedzy innymi poprzez
termomodernizacje obiektdw uzytecznosci publicznej, budynkdw oswiatowych, komunalnych
na terenie gminy;

— nalezy dazyé do tego, aby zrédfa ciepta na terenie gminy byty systematycznie modernizowane;

— zakfada sie wymiane istniejgcych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym na nowe
Zzrodta ogrzewania w postaci: pomp ciepta, ogrzewania gazowego, elektrycznego, olejowego
lub kottéw na biomase;

— nalezy wspiera¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii, m.in. paneli fotowoltaicznych.

lIl. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Wierzbno przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa
relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce. Pomimo lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia, gmina nie
posiada dystrybucyjnej sieci gazowniczej. Budowa sieci gazowej na terenie catej gminy jest jednym
z kluczowych dziatan wyznaczonych w Strategii Gminy Wierzbno na lata 2020-2030. Na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna wskazano przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia.

W zakresie rozwoju sieci i obiektéw gazowniczych, przyjmuje sie nastepujgce zasady
oraz postulaty:

1) warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz. U. z 04.06.2013 r.
poz. 640). W przypadku zmiany powyziszego rozporzgdzenia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;

2) dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane, ktérych
szerokos$¢ okreslajg przepisy w/w Rozporzadzenia. W strefach kontrolowanych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

— nalezy kontrolowac¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac uszkodzenie gazociggu
lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

— nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,

— nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gazociggu wysokiego cisnienia
— liczac od osi gazociggu do pni drzew,
— wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym

uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Operatorem Gazociggéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM
S.A. Oddziat w Rembelszczyznie;

3) nalezy dazy¢ do budowy sieci gazowej wraz z przytgczami gazowymi na terenie catej gminy;

4) zaktada sie, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci
gospodarczej i ustug bedg miaty docelowo dostep do sieci gazowej sredniego cisnienia;

5) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci
gazowej;

6) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $/c;

7) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdow, urzadzaé statych sktadéw
i magazyndow, sadzi¢ drzew i krzewdéw oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozic
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;
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8) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowy;

9) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriéw technicznych oraz ekonomicznej
optacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym.

IV. Odnawialne Zrédta energii

W Studium wyznacza sie granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
wraz z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W granicach wyznaczonych obszaréw dopuszcza sie
wyfacznie urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW. Na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna wskazano: lokalizacje istniejgcych turbin wiatrowych, granice
stref 700 m od turbin wiatrowych oraz granice obszardow, na ktdrych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, wraz z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W miare zachodzacych potrzeb, ustala sie koniecznos¢ modernizacji i rozbudowy infrastruktury
telekomunikacyjnej gminy, zapewniajac techniczng i przestrzenng dostepno$é do systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji
elektroniczne;j.

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej;

2) nalezy dazy¢ do rozbudowy szybkiej sieci (Swiattowdd) i infrastruktury telekomunikacyjnej
oraz przyfaczy telekomunikacyjnych na pozostatej czesci gminy;

3) w obszarach oraz w sasiedztwie form ochrony przyrody, wystepujacych na obszarze gminy,
wprowadza sie ograniczenia dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii
komérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, dopuszcza sie na w/w
obszarach oraz w ich sasiedztwie, lokalizowanie wolnostojgcych oraz usytuowanych
na budynkach i budowlach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji - wytgcznie
przy zachowaniu nastepujacych ustalen:

— wysokos$¢ wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz konstrukcjg wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 15 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyziszego punktu, z wytgczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto
lub zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

— wysoko$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszagcymi zamontowanych
na budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 6 m, mierzona od najnizszego
punktu obiektu do jego najwyziszego punktu, z wylgczeniem obiektéw, w stosunku
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do ktdrych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono
procedure wydania pozwolenia na budowe.

Na terenie gminy Wierzbno nie funkcjonuje obecnie Zadne sktadowisko odpaddédw. Zamkniete
sktadowisko miedzygminne, ktére w 2016 roku poddano rekultywacji, do 2046 roku podlega
monitoringowi wynikajgcemu z decyzji na zamkniecie sktadowiska. Miejscem zagospodarowania
zmieszanych odpadéw komunalnych z tereny gminy Wierzbno sg: instalacja do mechaniczno-
biologicznego przetwarzania odpaddéw Zaktad Utylizacji Odpaddw Sp. z o.0. w Siedlcach oraz
instalacja do przetwarzania odpaddéw, IGLESPOL Z. Oglewski i Wspdlnicy we Wrzesni. Na terenie
gminy dziata natomiast PSZOK, zlokalizowany na terenie firmy EkoTeam pod adresem Wierzbno 97.
Gmina nie ma aktualnie potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z gospodarka odpadami. Priorytetem w
nastepnych latach jest potozenie nacisku na edukacje spoteczenstwa i sukcesywne przeprowadzanie
kampanii edukacyjno-informacyjnych w zakresie prawidtowego gospodarowania odpadami.

W zakresie gospodarowania odpadami, przyjmuje sie nastepujace zasady i postulaty:

— nalezy prowadzié petng segregacje odpaddw na terenie gminy;

— odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

— na terenie gminy nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz instalacji termicznego
unieszkodliwiania odpaddw;

— nalezy dazy¢ do likwidacji i rekultywacji dzikich wysypisk Smieci;

— nalezy prowadzi¢c edukacje ekologiczng dotyczacg gospodarki odpadami w gminie
w zakresie koniecznosci selektywnej zbidrki odpaddw oraz recyklingu, a takie dazy¢
do ograniczenia iloSci powstajacych odpaddéw poprzez podnoszenie swiadomosci spotecznej
w zakresie zrOwnowazonej konsumpcji;

— nalezy dazy¢ do wyposazenia w pojemniki na odpady (kosze) wszystkich miejsc publicznych,
intensywnego ruchu pieszego, tras turystycznych i innych miejsc wzmozonego ruchu pieszego,
rowerowego i turystycznego;

— nalezy dazy¢ do zastgpienia paliw statych o niskiej jakosci paliwami ekologicznymi lub innymi
nosnikami energii oraz stosowania proekologicznych Zrédet ciepta w celu zmniejszenia ilosci
odpaddéw w formie popiotéw;

— nalezy ograniczy¢é szkodliwy wptyw azbestu na $rodowisko poprzez prawidtowy utylizacje
wszystkich, wystepujacych na terenie gminy wyrobdow zawierajgcych azbest.
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ROZDZIAL IX
ROZMIESZCZENIE INWESTYCIJI CELU
PUBLICZNEGO
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I.  Na rysunku Studium oraz w odpowiednich zatgcznikach wskazano tereny, w granicach ktdrych
okresla sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania lub realizacje nowych inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

Il. W Studium, zgodnie z docelowym modelem rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej,
okreslono istniejgce i wskazano nowe tereny, w ktérych zlokalizowane sg lub nalezy lokalizowaé
strategiczne obiekty i obszary zwigzane z inwestycjami celu publicznego niebedace w rozumieniu
studium samodzielnym terenem.

lll. Pozostate inwestycje zaliczane do inwestycji celu publicznego okreslono w Studium w formie
dominujacych i dopuszczonych przeznaczen terenéw.

I. Na terenie gminy Wierzbno wystepujg obszary przewidziane do realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie z materiatami UG Wierzbno, ustaleniami Strategii
Gminy Wierzbno na lata 2020-2030 oraz Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Wierzbno
na lata 2016 — 2019 z perspektywaq na lata 2020 — 2023.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg:

— termomodernizacja elewacji budynku Zespotu Szkét w Wierzbnie (2022-2023);

— termomodernizacja elewacji Punktu Przedszkolnego w Wierzbnie (w trakcie realizacji);
— termomodernizacja elewacji budynku Zespotu Szkét w Krypach (2022-2023);

— modernizacja lub wymiana istniejgcych Zrédet ciepta opalanych paliwem statym na
nowoczesne zrédta wykorzystujgce np. paliwo gazowe, ciekte badZ biomase, zastosowanie
kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, instalacji fotowoltaicznych (w trakcie realizacji);

— zmiana systemu ogrzewania opartego na paliwie weglowym w budynku Zespotu Szkoét
w Wierzbnie na ekologiczne (gazowe) (2023);

— zmiana systemu ogrzewania opartego na paliwie weglowym w budynku Zespotu Szkoét
w Krypach na ekologiczne (gazowe) (2023);

— wykonanie drogi asfaltowej na drodze gminnej w miejscowosci Strupiechéw na odcinku 800 m
(2022);

— przebudowa drogi powiatowej nr 36301 Roguszyn — Katuszyn (2017);

— wykonanie drogi asfaltowej na drodze gminnej w miejscowosciach Skarzyn/J6zefy na odcinku
2 km (2020);

— wykonanie drogi asfaltowej na drodze gminnej w miejscowosci Jandwek na odcinku 1100 m
(2019);

— wykonanie drogi asfaltowej na drodze gminnej w miejscowosciach Wygledéwek/Nadzieja
na odcinku 2500 m (2022);

— wykonanie drogi asfaltowej na drodze gminnej w miejscowosci Sobon na odcinku 1200 m
(w trakcie realizacji);
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— budowa wodociagu Filipy, Wasosze, Orzechdw, Wyczétki (2021);

— rekultywacja i zamkniecie Miedzygminnego sktadowiska odpaddéw komunalnych w Wierzbnie
(2016-2018);

— rekultywacja terenéw zdegradowanych przez wydobycie kopalin (2016-2023);
— likwidacja dzikich wysypisk i rekultywacja;

— rozwdj infrastruktury sportowo — rekreacyjnej poprzez budowe hal sportowych i boisk
przy szkotach (2022-2024);

— utworzenie centralnego miejsca wydarzen spotecznych, miejsca spotkanh w gminie;

— budowa sieci wodociggowej na terenie Gminy Wierzbno w miejscowosciach Jandwek,
Wygleddéwek, Nadzieja, Osséwno, Brzeznik i Rgbiez (2022-2024).

Il. Do zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezeé¢ bedg ponadto wszelkie niezbedne
dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-
jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe, ktére mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposéb
niekolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Wierzbno nie wystepujg obszary przewidziane do realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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ROZDZIAL X
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ
OBSZARY FUNKCJONALNE
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I. Do obszaréw budujgcych system przestrzeni publicznych naleza: przestrzenie komunikacyjne ulic,
Sciezek rowerowych i pieszych, place, parki, skwery, bulwary, promenady, zielerice, tereny
turystyczne i publiczne przestrzenie zielone.

Il. Ze wzgledu na strukture wifasnosciowg obszary przestrzeni publicznych nalezy podzieli¢
na nastepujace rodzaje:

— publiczne przestrzenie komunikacyjne, w tym drogi publiczne, parkingi, tereny piesze
i trasy rowerowe, szlaki i Sciezki turystyczne potozone na gruntach gminy lub skarbu panstwa;

— przestrzenie komunikacyjne upublicznione, w tym drogi wewnetrzne, tereny piesze i trasy
rowerowe, szlaki i Sciezki turystyczne, potozone na gruntach pozostatych;

— publiczne przestrzenie niekomunikacyjne: obszary i miejsca turystyczne, kulturalne, place,
skwery, publiczne przestrzenie zielone — parki, zielenice, tereny rekreacji i wypoczynku, zielen
publiczna, a takze inne tereny upublicznione, potozone na gruntach gminy, skarbu panstwa
i gruntach pozostatych;

— publiczne przestrzenie wspomagajgce, potozone na gruntach: gminy, skarbu panstwa
i pozostatych.

lll. Obszary zieleni mogg przyjmowac funkcje obszaréw przestrzeni publicznej w zaleznosci od ich
szczegbtowego przeznaczenia, form wtasnosci i stopnia udostepnienia oraz otwarcia dla ogétu
uzytkownikéw przestrzeni.

IV. Na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna wyznaczono system przestrzeni publicznych. Swoim zasiegiem
obejmuje on centrum miejscowosci Wierzbno. Wskazane na rysunku Studium przestrzenie
publiczne majg natomiast charakter orientacyjny — dopuszcza sie ich modyfikowanie, uzupetnianie
i rozszerzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

V. Nalezy daiy¢ do ksztattowania wysokiej jakosci, atrakcyjnych oraz przyjaznych spotecznie
przestrzeni publicznych, ktére beda wigzaty i spajaty w catos¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng
gminy. Doktadne granice przestrzeni publicznych oraz szczegdétowe zasady ich ksztattowania
i zagospodarowania nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w projektach budowlanych oraz w decyzjach administracyjnych, w szczegdlnosci w obszarach
przestrzeni publicznych wskazanych na rysunku Studium, a takze w obszarach lokalnych centréw
ustugowych, w sasiedztwie terendw ustug publicznych (obiekty kultury, szkolnictwa i edukacji,
stuzby zdrowia), w obszarach i miejscach atrakcyjnych turystycznie, na terenach zieleni
oraz na terenach osiedli mieszkaniowych, jako ich niezbedne wyposazenie. Konieczne jest
budowanie ciggtych powiazan, ktére zapewnig dobry dostep do przestrzeni publicznych w réznych
czeSciach gminy. Nasycenie gminy w przestrzenie publiczne bedzie sprzyja¢ integracji
oraz budowaniu wiezi spotecznych i identyfikacji przestrzennej, w obszarach w ktérych sie one
znajdujg. Przestrzenie publiczne bedg réwniez budowaé hierarchie obszaréw, poprzez
podkreslanie miejsc atrakcyjnych i waznych, o duzym zainteresowaniu spotecznym i duzej
intensywnosci aktywnosci spotecznej. Nalezy wspieraé¢ dziatania zmierzajgce w kierunku
ksztattowania przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz w zespole urbanistycznym siedziby gminy, a takze w rejonie
lokalnych centrow ustugowych, obszaréw i miejsc stanowigcych atrakcje turystyczne i kulturalne
oraz jako nierozerwalny element terendw sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych
i zielonych.
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I. W Studium wskazuje sie obszary funkcjonalne tozsame z granicami administracyjnymi gminy
Wierzbno, okreslone na podstawie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego:

1) o znaczeniu ponadregionalnym:

a) wiejski obszar funkcjonalny uczestniczagcy w_procesach rozwojowych (okreslony
w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030) - obejmuje gminy Scisle
powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, potozone w strefie
oddziatywania potencjatu rozwojowego miast.

Zasady zagospodarowania: ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska,
ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,
ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i niele$ne, wspieranie dziatalnosci gospodarczej
towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji
pozarolniczych;

b) obszary o najnizszym dostepie do ddbr i ustug (okreslone w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego)

Zasady zagospodarowania: dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru,
poprawe warunkdéw 2zycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancow
oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia;

2) o znaczeniu regionalnym:

a) strefy ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych pasma rzeki Liwiec, ktéra
stanowi jeden z obszaréw i obiektéw o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa
mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Il. Wymienione obszary wymagajg integracji dziatan na poziomie wszystkich gmin objetych ich
zasiegiem, przede wszystkim okreslenia jednolitych zatozen realizacyjnych i wykonawczych,
wspadlnych decyzji dotyczacych rozwigzan technicznych i zasad finansowania.

W Studium wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

1) obszar funkcjonalny centrum miejscowosci Wierzbno, obejmuje zasiegiem tereny potozone
w centrum miejscowosci wraz z otoczeniem, cmentarz parafialny, Urzad Gminy, Szkotfe
Podstawowg im. Il Armii Wojska Polskiego wraz z halg sportowg oraz inne obiekty uzytecznosci
publicznej. Obszar oznaczony jest na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolem ,C”. Jest to obszar
wymagajgcy zintegrowanych dziatan, majacych na celu budowe wizerunku nowoczesnego,
wielofunkcyjnego i wielowymiarowego centrum administracyjnego Gminy. Jednoczesnie jest to
przestrzen, na ktdrej wystepujg roézinorodne funkcje dziatajgce obok siebie: ustugowa,
mieszkaniowa, rekreacyjno-sportowa, kulturalna, ktére nalezy harmonijnie, bezkonfliktowo
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powigza¢ ze sobg, budujgc atrakcyjng i przyjazng przestrzen dla mieszkancéw, a takze
pracownikéw i turystow.

W Studium planuje sie wzmocnienie rangi Wierzbna, jako serca i wizytéwki gminy. Centrum
miejscowosci powinno petni¢ role kulturalnego i rekreacyjnego centrum gminy, stanowié
zorganizowang, uporzadkowang przestrzen integrujgcg aktywnosci i oczekiwania mieszkancéw
gminy oraz turystéw, a takze budujgcg wspdlng tozsamosc i promujacg turystyke lokalng. Obszar
wymaga podjecia dziatan zwigzanych z poprawieniem estetyki zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania terendw, nasycenia przestrzeni zielenig urzadzong oraz modernizacji drég
i realizacji sieci powigzan pieszo-rowerowych. Podjete dziatania powinny podkreslaé range
i atrakcyjnosc catego obszaru funkcjonalnego oraz najwazniejszych jego elementéw - ulic, ciggéw
pieszych, przestrzeni zielonych. Waznym elementem ksztattowania tego obszaru jest réwniez
wspieranie modernizacji i podnoszenia jakosci przestrzeni mieszkaniowych zlokalizowanych
w centrum. Nalezy dazy¢ do poprawienia komfortu zamieszkiwania poprzez podnoszenie
funkcjonalnosci, atrakcyjnosci i estetyki budynkéw mieszkalnych oraz ich otoczenia, a takze
zmniejszania konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej,
m.in. poprzez ksztattowanie wtasciwych proporcji przestrzeni zabudowanych do terendéw
zielonych urzadzonych, rozwigzanie probleméw parkingowych oraz budowanie prawidtowych
relacji funkcji mieszkaniowych z funkcjg osrodka ustugowego centrum.

2) obszary funkcjonalne miejscowosci Czerwonka oraz Krypy, obejmujg swoim zasiegiem
miejscowosci o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, stanowigce osrodki wspomagajgce siedzibe
gminy w zakresie obstugi mieszkaricéw, w ktérych skoncentrowane sg ustugi, w tym ustugi
publiczne. Obszary te oznaczone sg na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolami ,U1” oraz ,,U2”. Sg
to obszary, ktore posiadajg potencjat dla stworzenia dodatkowego zaplecza ustugowego Gminy.
Planuje sie wzmocnienie znaczenia poszczegélnych obszaréw jako identyfikowalnych zatozen
o wyksztatconych, czytelnych centrach, porzadkujacych i spajajacych poszczegdlne uktady
w caftos¢ przy jednoczesnym zachowaniu ich unikatowego, kameralnego charakteru
oraz uwzglednieniu zabytkowych uktadéw wsi.

Nalezy wspiera¢ dziatania rewitalizacyjne elementéw zabytkowych, zintegrowanych
z inwestycjami poprawiajagcymi funkcjonowanie oraz jako$¢ infrastruktury komunikacyjnej
oraz technicznej. Nalezy koncertowac dziatania w kierunku dobrego uksztattowania i wyposazenia
wspadlnych przestrzeni, co wptynie na integracje i aktywizacje spoteczng mieszkancéw, a takze
przyczyni sie do identyfikacji przestrzennej i spotecznej poszczegdlnych miejsc na mapie gminy.
Takim relacjom sprzyja¢ bedg np.: tereny zieleni, place, skwery, zielerice, miejsca dla dzieci
oraz ciggi pieszo-rowerowe. Nalezy dgzy¢ do wzmocnienia powigzan obszaréw lokalnych centréw
ustugowych z obszarami sgsiadujgcymi.
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ROZDZIAL XI
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE
JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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I. W Studium nie przesagdza sie o wielkosci powierzchni sporzadzanych planéw miejscowych
oraz o kolejnosci przystepowania do ich realizacji. Proces podejmowania kolejnych planéw
miejscowych powinien wynika¢ ze strategii rozwoju gminy, aktualnych priorytetéw prowadzone;j
polityki przestrzennej oraz postepujgcych zmian funkcjonalno-przestrzennych.

Il. Do podstawowych zasad, ktdére nalezy stosowac przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego naleza:

1) zagwarantowanie petnej ochrony obszaréw chronionych przed niekontrolowang zabudowa,
w tym réwniez poprzez wprowadzenie zakazu jakiejkolwiek zabudowy;

2) zagwarantowanie formalno-prawnych warunkéw dla zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy, w szczegblnosci poprzez zwiekszenie wielofunkcyjnosci miejscowosci Wierzbno,
terenéw aktywnosci gospodarczej, terendw w rejonach weztowych, a takze poprzez ochrone
wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz przestrzeni rolniczej, stosujagc odpowiednie zapisy
w planach miejscowych;

3) zabezpieczenie intereséw gminy, w szczegdlnosci w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu kulturowego, infrastruktury komunikacyjnej, technicznej
i spotecznej oraz ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) respektowanie zasad zrdwnowazonego rozwoju, interesu publicznego oraz interesu wtascicieli
terendw;

5) wskazanie, ktére z okreslonych w Studium mozliwych w danym obszarze rozwoju: funkcji,
rodzajow zabudowy i zagospodarowania terendéw, bedg mogty byé realizowane
na samodzielnych dziatkach;

6) uscislanie granic obszaréw o réznych przeznaczeniach, poprzez stosowanie sie do aktualnej
struktury wtasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, stanu uzytkowania terenu
oraz innych uwarunkowan lokalnych i potrzeb realizacji inwestycji publicznych;

7) okreslanie doktadnych wskaznikéw, parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej,
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie
czynnej terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej, w szczegélnosci dla funkcji stanowigcych
potencjalne zagrozenie duzej intensywnosci zabudowy: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlu;

8) realizowanie zapiséw dotyczacych dopuszczenia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy, w celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych funkcji zabudowy,
wytgcznie w przypadku spetnienia jednoczesnie nastepujgcych ustalen:

— wyznaczonych w Studium wskaznikdw miejsc postojowych,

— zachowania wyznaczonych w Studium wskaznikéw: wysokosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej terenu, o ile nie sg niezgodne ze stanem
istniejgcym;
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9) zabezpieczenie intereséw powiatu, w szczegdlnosci w zakresie bezpieczenstwa ruchu
oraz infrastruktury komunikacyjnej poprzez rozwdj i rozbudowe istniejacej sieci drog
powiatowych.

11.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na obszarze gminy Wierzbno nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

11.3. OBOWIAZEK  SPORZADZANIA PLANOW ZE  WZGLEDU NA
WYSTEPOWANIE OBSZAROW | TERENOW GORNICZNYCH

Na obszarze Gminy Wierzbno nie wystepujg obszary i tereny goérnicze.

11.4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW

Na rysunku Studium wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wraz z granicami
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz strefy 700 m od turbin wiatrowych.

11.5. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Na obszarze Gminy Wierzbno nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11.6. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarze gminy znajdujg sie tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Stanowia je obszary potozone posréd zwartej zabudowy
(oznaczone w ewidencji gruntéw jako grunty rolne klas bonitacyjnych I-lll oraz grunty lesne). Tereny
te tworzg zwarte kompleksy potozone gtdwnie w czesci potnocnej gminy.

Dla wszystkich terendw budowlanych wskazanych w Studium, ktére lezg na gruntach rolnych
klas I-lll oraz gruntach lesnych, gmina w miare potrzeb okresli kazdorazowo zasieg przestrzenny
planu przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W miare zmieniajacych sie potrzeb dopuszcza sie sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na pozostatych terenach gminy.
Przed sporzgdzeniem planu Wéjt Gminy Wierzbno wykona analize, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:
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— rozktad przestrzenny wnioskéw do planu,
— zasieg przestrzenny gruntdw podlegajgcych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywaé grunty nizszych klas bonitacyjnych. Nie
powinno sie tak ksztattowac zasiegu przestrzennego granic opracowywanego planu, aby celowo
unika¢ uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

I.  Na rysunku Studium tereny produkcji rolnej zostaty oznaczone symbolami ,R1”, ,R2” i ,R3".
Obejmujg one kompleksy uzytkdw rolnych oraz zadrzewienia $rédpolne. Do obszardw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej zalicza sie rowniez czes¢ terendw potozonych w ramach obszaréw
oznaczonych na rysunku Studium symbolami ,MR”, planowanych jako tereny rozproszonej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na terenach wiejskich. Nalezy dazy¢ do zachowania
i ochrony terendéw rolniczych. Rozwdj tych terendw nalezy opiera¢ na dazeniu do poprawy ich
przydatnosci produkcyjnej oraz do ozywienia dziatalnosci rolniczej. Planuje sie, ze obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej rozwijane bedg poprzez:

— prowadzenie zrownowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

— utrzymanie fak, pastwisk i zadrzewien,

— ochrone gleb i wéd powierzchniowych i podziemnych,

— tworzenie ciggdw zadrzewien $rodpolnych,

— tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy,
— realizacje programu melioracji i doskonalenia zabiegéw agrotechnicznych.

Il.  Na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolem ,,R3” dopuszcza sie utrzymanie i rozwéj
istniejgcych obszaréw produkcji rolnej, przy szczegélnym uwzglednieniu waloréw i powigzan
przyrodniczych. Planuje sie, ze na tych terenach rozwijata sie bedzie ekologiczna gospodarka
rolna. Dopuszcza sie tworzenie nowych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez
powiekszanie obszarowe istniejgcych uzytkéw rolnych, przy czym nalezy zachowac i chronié
warto$ciowe tereny przyrodnicze i krajobrazowe.

lll.  Na obszarach produkgji rolnej, oznaczonych symbolem ,,R2”, wskazane jest zapewnienie trwatego
utrzymania i ochrony funkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw uzytkowania
terenu, w tym nieuzasadnionego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Obszary te
nalezy chroni¢ przed nowag zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg. Nie dopuszcza sie realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, za wyjgtkiem nowych obiektéw na dziatkach
istniejagcej zabudowy, wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci
zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
oraz mozliwos¢ remontdéw, przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowa, istniejgcej zabudowy
wytacznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektow i dziatek
na ktérych sg usytuowane, na zasadach okreslonych w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych
typdéw obszaréw rozwoju. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendow produkcji rolniczej
powinien stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu ich funkcji rolnicze;.

IV. Na obszarach rolnych, oznaczonych symbolem ,R1”, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej wytgcznie w pasie do 100 m od drogi publicznej.
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V. Wskazane jest przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalen,
ktore w sposdb priorytetowy uwzgledniajg kontynuacje rolniczej dziatalnosci produkcyjnej
(wraz z mozliwoscig zmiany profilu produkcyjnego w kierunku produkcji proekologicznej).

VI. Zadaniem szczegblnej wagi jest realizacja na obszarach produkcji rolnej programéw
rolno-srodowiskowych. Programy te obejmujg realizacje dziatan zwigzanych z rolnictwem
zrownowazonym lub rolnictwem ekologicznym w potaczeniu z utrzymaniem tgk i pastwisk
ekstensywnych lub tworzeniem stref buforowych.

VII. W obrebie terendéw produkcji rolnej, zaleca sie sytuowanie podtnaturalnych uzytkéw zielonych
i zadarnionych stref buforowych, ze wzgledu na ich korzystny wptyw na sgsiadujgce zbiorowiska
wodne, ktorych stan ma istotne znaczenie w procesie ochrony ptakdéw. Pétnaturalne uzytki zielone
i zadarnione strefy buforowe zalecane sg réwniez na terenach zalewowych, poniewaz w wyniku
ewentualnego zalania straty powstate na uzytkach zielonych sg znacznie mniejsze niz w przypadku
zalania innych upraw.

Szczegdtowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w Rozdziale 4.1.
Rodzaje kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania terendw.

I. Tereny wszystkich uzytkdw lesnych, znajdujgce sie na obszarze gminy zostaty oznaczone
na rysunku Studium symbolem ZL (L) jako tereny laséw i dolesie. Gospodarke lesng w lasach
pozostajgcych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, nalezy prowadzi¢c w sposdb w petni
uwzgledniajagcy ,Wytyczne w sprawie doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach
ekologicznych” wprowadzone przez Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych. Zasady
okreslone w wymienionym dokumencie nalezy stosowac réwniez na terenie laséw, niebedacych
wtasnoscig Panstwa. Planuje sie, ze obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej rozwijane beda
poprzez:

— prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki leSnej w kierunku ochrony i wzmocnienia ekosystemu
lesnego m.in. poprzez uzupetnianie drzewostanu - powiekszanie zasobdw lesnych i wzmaganie
ich korzystnego wptywu na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania catosci przyrody,

— utrzymanie trwatosci laséw i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkgji,

— zapewnienia dojazdu koniecznego i niezbednej obstugi komunikacyjnej wewnetrznej (drogi
srodlesne),

— zapewnienie rekreacyjnych powigzan pieszych i rowerowych terenéw laséw z innymi terenami
zielonymi i rekreacyjnymi oraz wyznaczanie miejsc widokowych, odpoczynku i biwakowych.

Il. Rozdrobnione tereny lesne, o powierzchni mniejszej niz 10 ha powinny by¢ w miare mozliwosci
taczone w wieksze kompleksy lesne, poprzez m.in. zmiane sposobu uzytkowania terendéw
przylegtych. W przypadku braku takich mozliwosci, dla niewielkich uzytkdw lesnych nalezy ustali¢
zasady gospodarki leSnej w decyzjach wydanych zgodnie z ustawg o lasach.

lll. Drzewostany, ktére w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, ze wzgledu na sktad gatunkowy
lub inne przyczyny zostang uznane za nieposiadajgce znaczenia dla gospodarki lesnej,
a odznaczajg sie wartoscig przyrodniczg lub krajobrazowg, nalezy wyodrebni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny zadrzewien, chronione przed zmiang
przeznaczenia.

1d: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 97



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

IV. Przy wyznaczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw laséw
dopuszcza sie powiekszenie tych obszaréw w stosunku do powierzchni wskazanych w Studium,
wynikajgce z wnioskdw wtascicieli gruntéw o zalesienie.

V. Dopuszcza sie wykorzystywanie laséw do celéw rekreacyjnych, np. poprzez urzadzanie sciezek
turystycznych dla pieszych i rowerzystdw, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.
W szczegdlnosci nalezy uwzglednié istniejagce i planowane powigzania pieszo-rowerowe
wyznaczone na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VI. Utrzymanie trwatosci laséw powinno odbywa¢ sie poprzez:
— zachowanie i ochrone istniejgcych elementdw réznorodnosci przyrodniczej w lasach;

— przebudowe jednogatunkowych drzewostandw sosnowych na gruntach porolnych poprzez
zabiegi biomelioracyjne;

— wzbogacenie skfadu gatunkowego drzewostanéw na siedliskach zyznych przez gatunki
rodzime;

— dostosowanie sktadu gatunkowego nowozaktadanych upraw do siedlisk lesnych i warunkéw
glebowych na gruntach porolnych;

— likwidacja ugoréw lesnych;

— ochrona i wykorzystanie miejscowych drzewostandw nasiennych rodzimych gatunkéw
lasotwérczych;

— produkcje drewna i produktéw ubocznych na zasadzie racjonalnej, zrdwnowazonej gospodarki
wielofunkcyjnej;

— ograniczenie proceséw degradacji stosunkéw wodnych: zachowanie w stanie zblizonym
do naturalnego i odtworzenie srédlesnych zbiornikéw i ciekdw wodnych, zachowanie w stanie
nienaruszonym srodlesnych nieuzytkdw wraz z ich faung i florg w celu ochrony petniej
réznorodnosci przyrodniczej oraz zachowanie w dolinach rzek laséw tegowych, olséw i innych
naturalnych formacji przyrodniczych jako ostoi rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat
oraz regulatorow wilgotnosci siedlisk i mikroklimatu.

Szczegbdtowe zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okreslono w Rozdziale 4.1. Rodzaje
kierunkdw przeznaczenia i zagospodarowania terenow.

I.  Na terenie gminy Wierzbno znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane
wzdtuz rzek Liwiec i Osownica. Sg to obszary, na ktdrych prawdopodobierstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. Obejmujg one pdétnocno-
wschodni kraniec Gminy w obrebie Strupiechow oraz teren bezposrednio potozony wzdtuz rzeki
Osownica w obrebie Brzeznik, Osséwno i Nadzieja. W granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Il. Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig przedstawiono na rysunku Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
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W granicach obszaréw zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w przypadku realizacji zabudowy obowigzuje jej zabezpieczenie
minimum do rzednej wody 1% powiekszonej o 0,3 m.

W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zmiany
uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas ziemnych).

W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla nowych obiektéw liniowych
(np. drog) lokalizowanych na nasypach nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych przeptyw wdd doling rzeki.

Zakazuje sie wykonywania robét lub czynnosci, ktére moga wptywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢
watéw przeciwpowodziowych, zgodnie z Prawem Wodnym, w tym wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowdéw, a takze lokalizowania cmentarzy
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od zewnetrznej stopy watu. W strefie 50 m od zewnetrznej stopy
watu dopuszcza sie odstepstwa dotyczace sytuowania nowej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktérej dopuszczenia oraz ewentualne zasady usytuowania i dopuszczone parametry
zostang okreslone na etapie opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie gminy Wierzbno nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie
mas ziemnych. Obszarami potencjalnie narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, wytgczonymi
spod lokalizacji nowej zabudowy sg zbocza dolin ciekéw.

11.10.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Wierzbno nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

11.11.0BSZARY POMNIKOW ZAGADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA  NICH  OGRANICZENIA  PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy Wierzbno nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne.

11.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,

REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI

Na obszarze gminy Wierzbno nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.

11.13.0BSZARY CHARAKTERYZUJACE SIE CECHAMI OBSZAROW REWITALIZACI

| ZDEGRADOWANYCH

Na obszarze gminy Wierzbno nie wystepujg obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw

rewitalizacji i zdegradowanych.
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11.14.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Wierzbno nie wystepuja tereny zamkniete.
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ROZDZIAL Xl
USTALENIA KONCOWE
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I.  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, wraz z pozostatymi
funkcjonujgcymi systemami informatycznymi, powinno stanowi¢ podstawe jednolitej bazy
lokalnego systemu informacji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni
w gminie.

Il. Biezgca analiza prowadzonej polityki przestrzennej, z uwzglednieniem ustalen Studium powinna
pozwoli¢ na wprowadzenie:

— realnych priorytetdw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— jednolitego i jednoznacznego systemu wydawania, w okresie przejsciowym, decyzji
administracyjnych.
lll. Ustalenia Studium s3g wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu szereg zapisow Studium ma charakter ustalen
obowigzkowych.

IV. Podstawg ustawowego badania zgodnosci ustaled miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium powinny by¢ przede wszystkim:

— ustalenia rozdziatéw: Il. Gtéwne kierunki rozwoju gminy, lll. Kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym tereny wytgczone z zabudowy, IV. Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw. V. Ustalenia
w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, VI.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, VII. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, transportu i parkowania, VIIL.
Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, IX. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego, X. Obszary przestrzeni publicznych, XI. Obszary funkcjonalne o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, XIl. Obszary dla ktérych obowigzkowe i zamierzane jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— ustalenia zatgcznika nr 2 - rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna w skali 1:20 000;

— definicje innych niz ustawowych pojeé zastosowanych w Studium, a takze pozostate ustalenia
Studium.

I. Uzasadnieniem dla przyjetych w Studium rozwigzan sg wystepujace na terenie gminy i opisane
w Tomie | Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym takzie
uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Na potrzebe wprowadzenia
zmian w uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy wptynetly
postepujgce zmiany rozwojowe i gospodarcze oraz potrzeby spoteczne wynikajgce z wydanych
decyzji administracyjnych i sktadanych wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw, a takze nowe
dokumenty planistyczne wyzszego rzedu oraz zmiany w systemie prawnym. Konieczne byto
w zwigzku z tym wprowadzenie aktualizacji danych przestrzennych stanowigcych uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, a takze weryfikacje pod tym katem kierunkéw rozwoju gminy
oraz dostosowanie ich do nowych przepisdw prawa.
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Wyznaczone kierunki rozwoju s3 zgodne z mozliwosciami finansowymi, przestrzennymi
i funkcjonalnymi gminy, a takze z prognozami demograficznymi i spodziewang aktywnoscig
inwestycyjng. Najwazniejsze uwarunkowania i wnioski z nimi zwigzane, a takze opis
przeprowadzonych badan obliczeniowych zawarto réwniez w Tomie | Studium — Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w Rozdziale IX. Potrzeby i mozZliwosci rozwoju gminy.

Wyznaczenie obszaréw rozwoju okreslajgcych rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terenéw
oraz innych ustalen Studium wyodrebnionych graficznie i w tekscie bylo podyktowane
wystepujacymi w gminie uwarunkowaniami wynikajgcymi z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcymi zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymogi ochrony $rodowiska.
Podstawowym zatozeniem przyjetej polityki przestrzennej gminy jest zwiekszenie efektywnosci
wykorzystania terendédw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i chaotycznej
suburbanizacji, odbywajgcej sie kosztem terendw przyrodniczych, rolniczych, oraz
przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Planuje sie takie ksztattowanie przestrzeni, ktoére
wspiera dziatania ograniczajace rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendw juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynikaé z rozwigzan przyjetych w Studium. Zatozeniem przyjetych
rozwigzan projektowych byto dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i zwigzanych
z nimi koniecznych inwestycji adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz prognoz
demograficznych i zwigzanego z tym potencjatu inwestycyjnego, a tym samym dazenie
do utrzymania dodatniego bilansu ekonomicznego gminy i efektywnego wykorzystania
planowanych terenéw o réinym przeznaczeniu. Jednoczesnie nalezy dazyé, aby nadrzednym
celem realizacji przyjetych kierunkéw rozwoju byto uporzagdkowane ksztattowanie przestrzeni,
odpowiadajgce potrzebom jej uzytkownikdw i dobdér funkcji terendw, uwzgledniajgcy
uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtéwnym
zatozeniem wyznaczonej polityki rozwoju gminy. Stawia na pierwszym miejscu potrzeby
uzytkownikdéw przestrzeni i racjonalny sposéb gospodarowania nia.

Planuje sie, iz gtdwnym zatozeniem zréwnowazonego rozwoju zabudowy w gminie bedzie
przeciwdziatanie dezurbanizacji oraz nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu sie zabudowy,
a nowoprojektowana zabudowa bedzie stanowié swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie
zabudowy juz istniejacej. Obecnie dominujgcym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest
zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zwigzku z powyzszym przyjeto,
iz bedzie to podstawowy typ zabudowy rozwijajacej sie i rozszerzajgcej istniejace uktady
urbanistyczne. Ze wzgledu na trendy statystyczne i prognozy demograficzne dla gminy,
zdecydowano o utrzymaniu dotychczasowych terendw inwestycyjnych, wyznaczonych
w dokumentach planistycznych i administracyjnych, jako pozostawienie istniejgcego, wczesniej
nadanego stanu formalnego i prawnego. Obszary dla rozwoju zabudowy przewidziano zatem
na obszarach wyznaczonych w oparciu o wczesniej obowigzujgcy dokument Studium, wydane
decyzje administracyjne oraz ztozone wnioski mieszkancéw. Jest to rezerwa terenowa, ktdra
zapewni tereny dla realizacji potrzeb inwestycyjnych w przypadku wystgpienia nawet najbardziej
korzystnych, dynamicznych scenariuszy rozwojowych, uwzgledniajgcych czynnik niepewnosci
procesdow rozwojowych. Przyjag¢ mozna, ze wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg zapewnia w gminie optymalng rezerwe terenowg dla potrzeb inwestycyjnych
na najblizsze 30 lat.
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Il. Zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustugowa zostata wyznaczona w obszarach stanowigcych
strefe istniejgcego juz intensywnego rozwoju gospodarczego. Takie usytuowanie przyczynia sie
do koncentracji aktywnosci inwestycyjnych w pasmach terenéw o podobnych przeznaczeniach,
charakterze i intensywnosci zabudowy, sprzyjajagc budowaniu scentralizowanych parkéw
przedsiebiorczosci i technologicznych, a jednoczesnie buduje bufor izolujgcy zabudowe o innych,
bardziej wrazliwych funkcjach. Skupianie dziatalnosci inwestycyjnych oraz terendéw
spodziewanego najwiekszego rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego w obszarach wzdtuz osi
komunikacyjnych oraz wyposazonych w infrastrukture techniczng ma rdéwniez uzasadnienie
ekonomiczne (racjonalne wykorzystanie istniejgcych zasobdw) oraz ekologiczne (strefowanie
funkcji wrazliwych, cennych przyrodniczo oraz funkcji generujgcych i potencjalnie generujgcych
ucigzliwosci i zagrozenia dla otoczenia). Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna zostata
przemyslana pod katem minimalizacji istniejgcych i zmniejszenia ryzyka wystgpienia nowych
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. Tereny aktywnosci gospodarczej i ustugowe zostaty
rozszerzone o nowe tereny inwestycyjne, uwzgledniajace wnioski wtascicieli gruntow o zmiane
przeznaczenia terendéw oraz wydane decyzje administracyjne. Wprowadzone zmiany zapewnig
rezerwe dla realizacji publicznych i prywatnych potrzeb inwestycyjnych.

lll. Przyjete rozwigzania stanowig realizacje celdw zgodnych z potrzebami rozwoju gminy,
okreslonych w ustaleniach Studium, zgodnych z gtéwnymi zatozeniami rozwoju gminy, takich jak:

— podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkarnicéw gminy: rozwdj ustug podstawowych (w tym publicznych),
infrastruktury technicznej i harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy;

— wazrost gospodarczy gminy poprzez rozwdj rolnictwa oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego
ze szczegbélnym uwzglednieniem dziatan ekologicznych wraz z promowaniem lokalnych
produktéw;

— rozwdj turystyki, sportu i rekreacji oraz dziatalnosci wypoczynkowych zwigzanych z rolnicza
specyfikg gminy poprzez ochrone oraz wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
i kulturowych, tworzenie bazy atrakcyjnych celéw turystycznych wraz z rozbudowg
infrastruktury turystycznej.

Ze wzgledu na istniejgcy obowigzek ustawowy oceny aktualnosci Studium, nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ monitoring i biezgcg aktualizacje graficzng i tekstowa Studium w ramach lokalnego
systemu informacji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni. Wymog aktualizacji
Studium dotyczy w szczegdlnosci nastepujgcych dokumentow:

1) wnioskdw o zmiane przeznaczenia terendw;
2) wydawanych decyzji administracyjnych o:
— ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— warunkach zabudowy,
— lokalizacji drogi,
— lokalizacji terendw nowych inwestycji,
— zatwierdzeniu projektow geodezyjnych;
3) informacji o:

— podmiotach gospodarczych aktualnie funkcjonujgcych w granicach gminy,
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— obrocie nieruchomosciami.

I.  Okreslone w Studium zasady polityki przestrzennej moga traci¢ swa aktualno$¢ w catosci
lub w czesci w wyniku zmian ustawowych badZz zmiany uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Il. W wyzej wymienionych przypadkach winny zostaé¢ podjete dziatania zmierzajace do zmiany
Studium w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zakres oraz elementy sktadowe dokumentu Studium okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku ze zmiang przepisOw prawa oraz postepujgcymi
zmianami zagospodarowania terendw w ostatnich latach, konieczna byta aktualizacja zakresu
Studium oraz danych formalnych i przestrzennych sktadajgcych sie na uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgce mozliwosci i ramy rozwoju przestrzennego gminy.
Tekst dokumentu Studium sktada sie z cze$ci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego - Tom
| oraz z czesci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Tom Il. Zakres dokumentu oraz tresci
danych i ustalen zostaty zaktualizowane i dostosowane do wymogéw okreslonych w obowigzujgcych
przepisach prawa. Ksztattowanie zapiséw Studium opierato sie na szczegdtowej weryfikacji danych
przestrzennych stanowigcych uwarunkowania i na rozpoznaniu potrzeb oraz mozliwosci
funkcjonalno-przestrzennych, spotecznych, ekonomicznych, gospodarczych gminy. Na tej podstawie,
przy uwzglednieniu wynikéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczono wytyczne
i ramy rozwoju gminy w postaci kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Wazinym elementem zwigzanym z opracowaniem dokumentu Studium byta koniecznos¢
przeprowadzenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. W tym celu konieczne byto przeprowadzenie szeregu szczegétowych
analiz i obliczen wraz z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Whnioski ptyngce z
wykonanych analiz i bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe zostaty zawarte w tresci
Studium, m.in. w Tomie | w rozdziale IX. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Znalazty rowniez
odzwierciedlenie w tekscie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zawartym w Tomie I, m.in.
w rozdziale lll. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy, w tym tereny
wytgczone z zabudowy, a takze na rysunku Studium w postaci planowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w tym m.in. w wyznaczonych granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Najwieksze wprowadzone zmiany w zakresie kierunkéw polityki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej dotyczyty obszaréw produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zrédet
energii, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowo-rekreacyjnej, letniskowej, a takze
obszaréw zabudowy wydzielonych ustug publicznych oraz aktywnosci gospodarczej. Zmiany wynikaty
z potrzeb rozwojowych i spotecznych, a wyznaczone zostaty w oparciu o wydane decyzje
administracyjne, zgtoszone wnioski inwestordw i wtascicieli gruntéw o zmiane przeznaczenia terenu
oraz przeprowadzone analizy. W efekcie zwiekszono powierzchniowa rezerwe dla rozwoju przede
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wszystkim terendw produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zzrddet energii (PE),
W mniejszym stopniu: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M1), zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej (M2), zabudowy letniskowej (ML), zabudowy wydzielonych ustug publicznych (UP)
oraz terendéw aktywnosci gospodarczej (AG). Zwiekszenie powierzchni wymienionych obszaréw
odbyto sie kosztem przede wszystkim dotychczasowych rezerw dla gruntdw rolniczych. W zakresie
uktadu komunikacyjnego gminy nie wprowadzono znaczacych zmian — zabezpieczono jedynie
rezerwy dla istniejacych drég.

W poszczegdlnych tomach Studium odniesiono sie szczegdétowo do zagadnienn wymienionych ponizej.
W Tomie | - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - opisano i przedstawiono
identyfikacje, diagnoze nastepujacych dziedzin i sfer tematycznych:

- ROZDZIAL | - POLOZENIE W REGIONIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE - str. 18-33

(potozenie, pozycja w regionie, relacje administracyjne, relacje komunikacyjne, ponadlokalne
programy stuzgce realizacji zadan publicznych),

- ROZDZIAL 1l - PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU - str. 34-42
(miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pozwolenia na budowe, wnioski do Studium,

stan uzytkowania i zagospodarowania terendw, wnioski dotyczgce przeznaczenia i zagospodarowania
terenu),

- ROZDZIAL Il - WEASNOSC GRUNTOW - str. 43-47

- ROZDZIAL IV - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - str. 48-60

(zaopatrzenie w wode, odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw, zaopatrzenie w ciepto, zaopatrzenie
W gaz, zaopatrzenie w energie elektryczng, telekomunikacja, gospodarka odpadami, odnawialne
zrédta energii),

- ROZDZIAL V - UKLAD KOMUNIKACYJNY - str. 61-65

(komunikacja drogowa, transport publiczny, komunikacja zbiorowa, transport kolejowy),

- ROZDZIAL VI - SRODOWISKO PRZYRODNICZE - str. 66-96

(ogdlna charakterystyka srodowiska gminy, walory przyrodniczo-krajobrazowe i ich ochrona, obszary
i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ochrona uzdrowiskowa, ztoza
kopalin i ich eksploatacja, zasoby wodne i ich eksploatacja, rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna,
tereny zieleni, ogrody dziatkowe, zagrozenia srodowiska, uwarunkowania fizjograficzne),

- ROZDZIAL VIl - SRODOWISKO KULTUROWE, KRAJOBRAZ - str. 97-108

(zabytki wpisane do rejestru, zabytki nieruchome niewpisane do rejestru, stanowiska archeologiczne,
strefy ochrony konserwatorskiej),

- ROZDZIAL VIII - WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW - str. 109-125

(ludno$¢ gminy, prognoza demograficzna, infrastruktura spoteczna, warunki mieszkaniowe,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia),

- ROZDZIAL IX - POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - str. 126-151

(sfera spoteczna, sfera gospodarcza, zmiany przestrzenne i rozbudowa gminy na tle potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy).

W Tomie Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego - wyznaczono polityke rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego wedtug nastepujacego porzadku zagadnien tematycznych:

- ROZDZIAL | - KIERUNKI - USTALENIA OGOLNE - str. 6-9,
- ROZDZIAL Il - GROWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY - str. 10-12,
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- ROZDZIAt 11l - KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY, W TYM
TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY - str. 13-31

(model planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz wytgczone spod zabudowy, szczegétowe kierunki zmian, kierunki zmian uktadéw liniowych),

- ROZDZIAL IV - KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW - str. 32-49

(rodzaje kierunkéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, ogdlne zasady realizacji przyjetych
kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, wskazniki urbanistyczne oraz wytyczne
w zakresie ich stosowania do planéw miejscowych),

- ROZDZIAt V - USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO - str. 50-58

(zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ogdlne zasady i postulaty w zakresie ochrony przyrody,
postulaty w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, postulaty w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego, postulaty w zakresie ochrony powierzchni ziemi, postulaty w zakresie ochrony zasobéw
wad i ich jakosci, postulaty w zakresie ochrony akustycznej),

- ROZDZIAt VI - USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW | ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE! - str. 59-66

(ochrona obszardow i obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw),

- ROZDZIAt VII - KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI, TRANSPORTU | PARKOWANIA -
str. 67-76

(kierunki rozwoju terendéw drdg publicznych, kierunki rozwoju terendw drég wewnetrznych, rezerwy
dla realizacji weztéw komunikacyjnych, kierunki rozwoju systemoéw parkowania, kierunki rozwoju
systemow komunikacji pieszej, kierunki rozwoju systemoéw komunikacji rowerowej, kierunki rozwoju
systeméw transportu zbiorowego),

- ROZDZIAL VIII - KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - str. 77-85

(kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode, gospodarka S$ciekowa,
zaopatrzenie w energie elektryczng, ciepto i gaz, telekomunikacja, kierunki rozwoju systemoéw
gospodarki odpadami),

- ROZDZIAL IX - ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO - str. 86-88

(charakterystyka obszarow wyznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym),

- ROZDZIAL X - OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ OBSZARY FUNKCJONALNE - str. 89-92

(system przestrzeni publicznych, obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym,
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym),

- ROZDZIAt XI - OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - str. 93-100

(obszary, dla ktorych Studium okresla zamierzenia gminy w sprawie sporzgdzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obowigzek sporzadzania planéw ze wzgledu na wystepowanie obszaréw i terendéw
goérniczych, obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych 7Zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW pochodzacg wyltacznie
z promieniowania stonecznego, obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyijnej, kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu filar ochronny, obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120), obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, obszary
charakteryzujace sie cechami obszaréw rewitalizacji i zdegradowanych, granice terendw zamknietych
i ich stref ochronnych),

- ROZDZIAL XII - USTALENIA KONCOWE - str. 101-108.
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ZAtACZNIK A
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
NR NUMER
STANOWISKA NAZWA DATA
LP OBREB OBféI:’RU NA STANOWISKA FUNKCIJA OBIEKTU CHRONOLOGIA WPISU
OBSZARZE
1 Woélka 055-074 29 Adamow, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
2 Woélka 055-074 30 Adamow, st. 2 $lad osadniczy epoka brazu 01.04.1988
3 Wygledéwek | 055-073 27 Baltazarow, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1998
4 Brzeznik 055-073 Brzeznik, st. 1 osada nowozytnosc 01.11.1998
5 Brzeznik 055-073 Brzeinik, st. 2 osada Sredniowiecze 01.11.1998
6 Brzeinik 055-073 Brzeinik, st. 4 osada Sredniowiecze 01.11.1998
7 Brzeinik 055-073 10 Brzeinik, st. 5 osada Sredniowiecze 01.11.1998
8 Cierpieta 056-074 8 Cierpieta, st. 1 punkt osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
9 Cierpieta 056-074 9 Cierpieta, st. 2 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
10 | Cierpieta 056-074 10 Cierpieta, st. 3 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
11 | Cierpieta 056-074 15 Cierpieta, st. 4 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
12 | Cierpieta 056-074 16 Cierpieta, st. 5 $lad osadniczy pradzieje 01.04.1988
13 | Czerwonka 054-074 1 Czerwonka, st. 1 cmentarzysko epoka brazu 01.11.1986
Czerwonka , . .
14 | Folwark 054-075 Czerwonka, st. 1 slad osadniczy pradzieje 01.05.1985
15 | Czerwonka 054-074 Czerwonka, st. 2 osada epoka kamienia |01.11.1986
Czerwonka , . o
16 | Folwark 054-074 4 Czerwonka, st. 4 slad osadniczy epoka kamienia |01.11.1986
Czerwonka , . . -
17 | Folwark 054-074 5 Czerwonka, st. 5 slad osadniczy sredniowiecze 01.11.1986
Czerwonka , . _—
18 | Folwark 054-074 6 Czerwonka, st. 6 slad osadniczy epoka kamienia |01.11.1986
Czerwonka , . . -
19 | Folwark 054-074 14 Czerwonka, st. 7 slad osadniczy sredniowiecze 01.11.1986
20 | Czerwonka 054-074 16 Czerwonka, st. 8 slad osadniczy Sredniowiecze 01.11.1986
Czerwonka , . .
21 | Folwark 054-074 17 Czerwonka, st. 9 slad osadniczy epoka zelaza 01.11.1986
Czerwonka . .
22 | Folwark 054-074 25 Crerwonka, st 10 | >12d osadniczy epoka brazu 01.11.1986
23 | Strupiechéw | 054-075 35 Filipy, st. 1 slad osadniczy epoka kamienia | 01.05.1985
24 | Wygledéwek | 055-073 24 Garczyn Maty, st. 2 | osada Sredniowiecze 01.11.1998
25 | Wygledéwek | 055-073 25 Garczyn Maty, st. 3 | $lad osadniczy nowozytnos¢ 01.11.1998
26 | Wygledéwek | 055-073 26 Garczyn Maty, st. 4 | $lad osadniczy epoka kamienia | 01.11.1998
27 | Jaworek 056-074 3 Jaworek, st. 1 osada Sredniowiecze 01.04.1988
28 | Jaworek 056-074 4 Jaworek, st. 2 slad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
29 | Jaworek 056-074 Jaworek, st. 3 cmentarzysko nowozytnosé 01.04.1988
30 |Jaworek 056-074 Jaworek, st. 4 punkt osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
31 |Jozefy 054-074 11 Jozefy, st. 1 $lad osadniczy pradzieje 01.11.1986
32 | Karczewiec 054-075 44 Karczewiec, st. 1 cmentarzysko epoka zelaza 01.05.1985
ciatopalne
33 | Koszewnica 054-074 10 Koszewnica, st. 1 $lad osadniczy nowozytnosé 01.11.1986
34 | Koszewnica 055-074 Koszewnica, st. 1 osada Sredniowiecze 01.04.1998
35 | Koszewnica 055-074 Koszewnica, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
36 | Koszewnica 055-074 Koszewnica, st. 3 osada Sredniowiecze 01.04.1988
37 | Koszewnica 055-074 24 Koszewnica, st. 4 osada epoka brazu 01.04.1988
38 | Sulki 055-074 26 Koszewnica, st. 5 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
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39 | Sulki 055-074 27 Koszewnica, st. 6 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
40 | Majdan 056-074 21 Majdan, st. 1 dwor nowozytnosé 01.04.1988
41 | Nadzieja 055-073 33 Nadzieja, st. 1 $lad osadniczy epoka zelaza 01.11.1998
42 | Wygledéwek | 055-073 36 Nadzieja, st. 4 $lad osadniczy epoka zelaza 01.11.1998
43 | Filipy 054-075 34 Orzechdw, st. 1 $lad osadniczy pradzieje 01.05.1985
44 | Oss6wno 055-073 2 Osséwno, st. 1 relikty architektury Sredniowiecze 01.11.1998
45 | Nadzieja 055-073 30 Osséwno, st. 2 $lad osadniczy epoka brazu 01.11.1998
46 | Oss6wno 055-073 31 Osséwno, st. 3 $lad osadniczy epoka brazu 01.11.1998
47 | Osséwno 055-073 32 Ossowno, st. 4 osada Sredniowiecze 01.11.1998
48 | Osséwno 055-073 37 Osséwno, st. 5 osada Sredniowiecze 01.11.1998
49 | Nadzieja 055-073 38 Ossoéwno, st. 6 obozowisko epoka kamienia |01.11.1998
50 | Osséwno 055-073 39 Osséwno, st. 7 cmentarzysko nowozytnosé 01.11.1998
51 | Wierzbno 055-074 23 Piaski, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
52 | Sobon 055-074 3 Sobon, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
53 | Sobon 055-074 Sobon, st. 2 osada epoka brazu 01.04.1988
54 | Strupiechéw | 054-075 11 Strupiechdw, st. 1 cmentarzysko epoka zelaza 01.05.1985
55 | Strupiechow | 054-075 32 Strupiechéw, st. 2 osada Sredniowiecze 01.05.1985
56 | Strupiechow | 054-075 33 Strupiechéw, st. 3 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.05.1985
57 | Sulki 055-074 25 Sulki, st. 1 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
58 | Sulki 055-074 28 Sulki, st. 2 osada epoka kamienia | 01.04.1988
59 | Swidno 055-074 21 Swidno, st. 1 $lad osadniczy $redniowiecze | 01.04.1988
60 | Wodlka 055-074 22 Swidno, st. 2 $lad osadniczy nieznana 01.04.1988
61 | Wasosze 054-075 Wasosze, st. 1 osada Sredniowiecze 01.05.1985
62 | Wasosze 054-075 Wasosze, st. 2 osada Sredniowiecze 01.05.1985
63 | Wasosze 054-075 10 Wasosze, st. 3 $lad osadniczy epoka zelaza 01.05.1985
64 | Wierzbno 055-074 Wierzbno, st. 1 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
65 | Wierzbno 055-074 Wierzbno, st. 2 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
66 | Wierzbno 055-074 Wierzbno, st. 3 $lad osadniczy epoka zelaza 01.04.1988
67 | LasJaworski | 055-074 10 Wierzbno, st. 4 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
68 | Wierzbno 055-074 12 Wierzbno, st. 5 slad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
69 | Wierzbno 055-074 13 Wierzbno, st. 6 slad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
70 | Wierzbno 055-074 14 Wierzbno, st. 7 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
71 | Wierzbno 055-074 15 Wierzbno, st. 8 $lad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
72 | Wierzbno 055-074 18 Wierzbno, st. 9 osada Sredniowiecze 01.04.1988
73 | Wierzbno 055-074 19 Wierzbno, st. 10 slad osadniczy Sredniowiecze 01.04.1988
74 | Wierzbno 055-074 16 Woélka, st. 1 osada epoka kamienia | 01.04.1988
75 | Woélka 055-074 17 Woélka, st. 2 slad osadniczy nieznana 01.04.1988
76 | Janéwek 055-074 20 Wodlka, st. 3 $lad osadniczy epoka brazu 01.04.1988
77 | Skarzyn 054-074 12 Wyrzyki, st. 1 $lad osadniczy nowozytnos¢ 01.11.1986
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ZAtACZNIK B
OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
NR
LP ADRES OBIEKT LOKALIZACIA MATERIAL STAN KARTY
GEZ
dz. nr 297, przy drodze, po lewe;j
1. | Brzeznik chatupa stronie drogi Wierzbno- drewniane zty 1/1804
Walentéw
. . po prawej stronie drogi
2. | Brzeinik kapliczka Wierzbno-Walentdw - za mostem ceglane dobry 2/1804
po prawej stronie drogi
3. | Brzeznik kapliczka Wierzbno- Walentow - przed ceglane dobry 3/1804
mostem
po lewej stronie drogi Wierzbno- betonowe
4. | Brzeznik krzyz Wal'enFéw, pod linig wysokiego Jrelbetowe dobry 57/1804
napiecia
Cierpieta 10 dom dz. nr 268/1 drewniane dobry 4/1804
Cierpieta kapliczka dz. nr 264 ceglane dobry 5/1804
Cierpieta kapliczka obok remizy strazackiej ceglane dobry 6/1804
8. | Czerwonka 1l plebania dz. nr 98 ceglane bardzo 22/1804
dobry
9. | Czerwonka 11 dom dz. nr 106 drewniane dobry 7/1804
10.| Czerwonka 39 dom dz. nr215/1 drewniane t;ac:s:i 11/1804
11.| Czerwonka 45 kosciot dz. nr 141 ceglane bardzo 21/1804
dobry
12.| Czerwonka cmentarz dz. nr. 141, przy kosciele - dobry 16/1804
parafialnym
dz. nr 118, przy drodze
. - bardzo
13.| Czerwonka cmentarz powiatowej Czerwonka- - 17/1804
3 dobry
Orzechéw
dz. nr 141, przy Kosciele
14.| Czerwonka kostnica paraflalnyrn, po IgweJ stronie ceglane bardzo 20/1804
drogi powiatowej Roguszyn- dobry
Katuszyn
dz. nr 158, przy drodze gminnej .
. . . L . . zaniedbany
15.| Czerwonka spichlerz biegnacej od Kosciota w kierunku | drewniane (nie istnieje) 23/1804
cmentarza, po prawej stronie )
dz. nr 150, przy drodze gminnej .
. . . L . . zaniedbany
16.| Czerwonka spichlerz biegngcej od Kosciota, w kierunku | drewniane (nie istnieje) 24/1804
cmentarza, po prawej stronie )
' dz. nr 411, przy dro.dze Ro.guszyn- . zaniedbany
17.| Czerwonka spichlerz Katuszyn, po prawej stronie, na drewniane . 25/1804
. L. (nie istnieje)
przeciwko Kosciota
18.| Czerwonka-Folwark 24 dom dz. nr 410 ceglane t:jaors:i 8/1804
Swietlica bardzo
19.| Czerwonka-Folwark 25 . dz. nr 410 ceglane 9/1804
wiejska dobry
20.| Czerwonka-Folwark 30 dom dz. nr 388 drewniane dobry 10/1804
21.| Czerwonka-Folwark 36 dom dz. nr 385 drewniane dobry 12/1804
22.| Czerwonka-Folwark 36 kapliczka dz. nr 385 ceglane dobry 13/1804
23.| Czerwonka-Folwark 37 kapliczka dz. nr398 k?etonowe bardzo 14/1804
/zelbetowe dobry
24.| Czerwonka-Folwark 43 dom dz. nr 395 drewniane dobry 15/1804
25.| Czerwonka-Folwark dom dz.nr411 drewniane dobry 18/1804
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26.| Czerwonka-Folwark kapliczka dz. n_r >71, przy drodze mieszane bardzo 19/1804
powiatowej Roguszyn-Katuszyn dobry
27.| Filipy 14 dom dz. nr 170 drewniane dobry 26/1804
- . bardzo
28.| Filipy 15 dom dz. nr 169 drewniane dobry 27/1804
- . przy drodze powiatowej Krypy-
29.| Filipy kapliczka Czerwonka, po prawej stronie ceglane dobry 28/1804
30| Janowek zespot . dz. nr 426, przy drodze J.anowek- ceglane bardzo 29/1804
dworski Jaworek, po lewej stronie dobry
31.| Jaworek 20 kapliczka dz. nr 429 ceglane dobry 30/1804
32.| Jaworek 28 dom dz.nr423 drewniane dobry 31/1804
przy prawej stronie drogi
33.| Jaworek krzyz powiatowej Cierpieta-Jaworek, kamienne dobry 32/1804
przed miejscowoscig Jaworek
34.| Jaworek krzyz po I.eweJ stronlfe drogl .Jawore!<-. kamienne dobry 33/1804
Majdan, na koricu miejscowosci
35.| Jozefy kapliczka przy drodze Wyrzyki-Natolin ceglane dobry 88/1804
36.| Karczewiec 25 dom dz. nr 22 drewniane dobry 35/1804
37.| Kazimierzéw 2 chatupa dz.nr11 drewniane | zaniedbane | 36/1804
38.| Kazimierzow 3 dom dz.nr12/1 drewniane dobry 37/1804
39.| Kazimierzéw 12 dom dz. nr 144/2 drewniane dobry 38/1804
40.| Kazimierzow kapliczka - ceglane dobry 39/1804
41.| Koszewnica 9 kapliczka dz. nr 280 ceglane dobry 40/1804
42.| Koszewnica 31 dom dz. nr 127 drewniane dobry 41/1804
. . po lewej stronie drogi, jadac od bardzo
43.| Koszewnica kapliczka Wierzbna ceglane dobry 42/1804
bardzo
44.| Krypy 4 dom dz. nr 147 ceglane dobry 43/1804
45.1 Krypy 12 dom dz. nr 83/2 drewniane zaniedbane | 44/1804
bardzo
46.| K 7 kapliczk - I 45/1804
6.| Krypy 3 apliczka ceglane dobry 5/180
47.| Krypy 42 dom dz. nr57 drewniane dobry 46/1804
48.| Krypy 43 dom dz. nr 242 drewniane dobry 47/1804
49.| Krypy 44 dom dz. nr55 drewniane dobry 48/1804
50.| Krypy 46 dom dz. nr 237,238 drewniane dobry 49/1804
51.| Krypy 53 dom dz. nr 45 drewniane dobry 50/1804
po prawej stronie przy drodze
52.| Krypy mogita Karczewiec-Wierzbno, na koncu k?etonowe dobry 51/1804
- - /zelbetowe
miejscowosci Krypy
las w miejscowosci Nadzieja, za
53.| Nadzieja cmentarz rzeka, przy drodze Nadzieja- - zaniedbany | 52/1804
Rabiez po prawej stronie drogi
L dz. nr 53/2, po prawej stronie .
54.| Nadzieja szkota drogi Wygledowek-Nadzieja drewniane dobry 53/1804
55.| Natolin kapliczka .na grar.ncy miejscowosci Adamow ceglane dobry 54/1804
i Natolin
56.| Orzechdéw 12 dom dz.nr311 drewniane dobry 55/1804
po prawej stronie drogi
57.| Osséwno dwor obronny | Wierzbno-Walentéw, na koricu - - 56/1804
miejscowosci
58.| Skarzyn 5 dom dz. nr430 drewniane . dpbr_y . 58/1804
(nie istnieje)
59.| Skarzyn 14 dom dz. nr362/1 drewniane dobry 59/1804
. . . miedzy miejscowoscig Skarzyn 34/1804,
60.| Skarzyn-Wyrzyki kapliczka i 162efy, w przysiotku Wyrzyki ceglane dobry 86/1804
Id: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 3
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na skrzyzowaniu drogi
61.| Skarzyn-Wyrzyki kapliczka powiatowej do Nojszewa i drogi mieszane zaniedbany | 85/1804
Jozefy-Skarzyn
. . krzyz po prawej stronie drogi z kolonii .
62.| Skarzyn-Wyrzyki Chetstowskich | Wyrzyki do Skarzyna kamienne dobry 87/1804
63.| Sobon 20 stodota dz.nr 776 drewniane zaniedbany | 60/1804
64.| Sobon 30 dom dz. nr 759 drewniane dobry 61/1804
po lewej stronie drogi jadac od
65.| Sobon kapliczka Wierzbna w kierunku poczatku ceglane dobry 62/1804
WSi
na poczatku miejscowosci, po
66.| Stary Dwér kapliczka prawej stronie drogi biegnacej ceglane dobry 63/1804
przez miejscowos¢ Stary Dwor
67.| Strupiechow 11 dom dz. nr 253 drewniane dobry 64/1804
68.| Strupiechéw 20 krzyz - kamienne Zac:s:; 66/1804
69.| Strupiechéw kaplica d'z. nr 215/2, w rozm.nc.ilenlu c!r’og ceglane bardzo 65/1804
biegngcych przez miejscowosé¢ dobry
70.| Sulki 28 kapliczka dz. nr 195 mieszane dobry 67/1804
na skrzyzowaniu drég bardzo
71.| Sulki kapliczka powiatowych Katuszyn-Roguszyn ceglane 68/1804
: Lo dobry
i Sulki-Jozefy
72.| Swidno (Emin) 16 zagroda dz. nr 34/2 drewniane b.ar'dzo.zl'y 69/1804
(nie istnieje)
73.| Wasosze 12 dom dz. nr321 drewniane dobry 70/1804
. betonowe
74.| Wasosze 12 krzyz - Jrelbetowe dobry 71/1804
75.| Wasosze 15 dom - drewniane dobry 72/1804
76.| Wasosze 22 kapliczka dz. nr299 ceglane tj:lac:s:; 73/1804
77.| Wierzbno 4 dom dz. nr93/1 drewniane dobry 74/1804
78.| Wierzbno 61 zagrodaprzy | 409/ ceglane bardzo | o) /1804
plebanii dobry
79.| Wierzbno 84 dom dz.nr119 drewniane dobry 75/1804
80.| Wierzbno budynek na. przec!wko Zespotu Szkotw ceglane dobry 76/1804
folwarczny Wierzbnie
centrum
81.| Wierzbno m',eJSCOWOSCI centrum miejscowosci Wierzbno - dobry 77/1804
Wierzbno z
parkiem
32| Wierzbno gfaz' pr'zed Ko'suoiem parafialnym w kamienne bardzo 78/1804
pamigtkowy Wierzbnie dobry
. kaplica z . , . bardzo
83.| Wierzbno figura NMP przy drodze Wierzbno-Sobon mieszane dobry 79/1804
jedna czes$¢ dz. nr 301/6, a druga
84.| Wierzbno aleja czes¢ przylega do dziatki szkolnej, - dobry 80/1804
w kierunku lasu
85.| Wierzbno pgmnlk . W centru.m mlejS'C(?WOSCI, skwer mieszane dobry 81/1804
Pitsudskiego na przeciwko Kosciota
86.| Wierzbno zes,p.of dz. nr 153 ceglane bardzo 83/1804
koscielny dobry
87.| Woélka 1 dom dz.nr 213 drewniane dobry 84/1804
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBNO
- PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENA

Zatacznik nr 2.2. do uchwaty nr XVII/106/2025
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OBSZAR
NATURA 2000
DOLINA LIWCA

LEGENDA

- GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY WIERZBNO
- GRANICE OBREBOW

GRANICE OBSZAROW ROZWOJU O ROZNYCH RODZAJACH

PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

OBSZARY ROZWOJU OKRESLAJACE RODZAJE PRZEZNACZENIA

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

OBSZARY ZABUDOWY:

GRANICE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

m OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE]

5%,

ML

MR

B

AG

OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
OBSZARY ZIELENI:

J4¢

IP

OBSZARY ROLNICZE:

R2

OBSZARY CMENTARZY
OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ

R1 OBSZARY ROLNE
OBSZARY ROLNE Z OGRANICZENIAMI INWESTYCY JNYMI

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-REKREACY JNEJ
OBSZARY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

OBSZARY ROZPROSZONEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWE)J
OBSZARY WYDZIELONYCH UStUG PUBLICZNYCH
OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

OBSZARY ZABUDOWY OBStUGI ROLNICTWA
OBSZARY: INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ PRODUKCJI ENERGI|

OBSZARY PRODUKCIJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ POCHODZACE)
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

OBSZARY ROLNO-KRAJOBRAZOWE

OBSZARY LASOW:

OBSZARY LASOW

OBSZARY PLANOWANYCH ZALESIEN

Rady Gminy Wierzbno
z dnia 25 listopada 2025 r.

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACIJI

KD G mm

DROGI KLASY GLtOWNE]J - ISTNIEJACE
DROGI KLASY ZBIORCZEJ - ISTNIEJACE
DROGI KLASY LOKALNEJ - ISTNIEJACE

OBIEKTY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

o
(0]

®

Q

UJECIA WODY
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW - PROJEKTOWANE

MIEDZYGMINNE WYSYPISKO ODPADOW KOMUNALNYCH
DLA GMIN WIERZBNO | GREBKOW - NIECZYNNE

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 700 MOP 5,5 MPA
REMBELSZYNA - HOLOWCZYCE - ISTNIEJACY

TRASA LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH NN 400KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

TRASA LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICE OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZKIE)
EWIDENCJI ZABYTKOW WRAZ Z NUMEREM AZP STANOWISKA

BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICE OBSZAROW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFY KONSERWATORSKIE

7

GRANICE STREF "A" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREF "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREF "K" OCHRONY KRAJORABZU

GRANICE STREFY "W" OCHRONY RELIKTOW ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICE STREF "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

&\\\& GRANICE STREF "OWD" DOMNIEMANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

POMNIKI PRZYRODY

ZGRUPOWANE DUZE OKAZY RODZIMYCH DRZEW W FORMIE ALEI
PROPONOWANE LOKALNE POWIAZANIA PRZYRODNICZE
GRANICE REZERWATU PRZYRODY - LAS JAWORSKI

GRANICE SIEDLECKO-WEGROWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICE OBSZARU NATURA 2000 - OSTOJA NADLIWIECKA
GRANICE OBSZARU NATURA 2000 - DOLINA LIWCA
GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO - DOLINA LIWCA
LASY OCHRONNE

GRANICE PROPONOWANEGO ZESPOLU
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO - JANOWEK

GRANICE PROPONOWANYCH UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

ZLOZA KOPALIN | ICH EKSPLOATACJA

GRANICE WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

OCHRONA TERENOW WODONOSNYCH

vvyyVvyVvyy
> <

A A A ad

vvyyVvyVvyy
> <

>A A A ad

GRANICE GEOWNEGO ZBIORNIKA WODNEGO SUBNIECKA WARSZAWSKA

GRANICE GLtOWNEGO ZBIORNIKA WODNEGO SUBNIECKA WARSZAWSKA
(CZESC CENTRALNA)

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH

PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2% LUB NA KTORYCH ISTNIEJE

PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA ZDARZENIA EKSTREMALNEGO

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM:

CENTRUM MIEJSCOWOSCI WIERZBNO
CZERWONKA
KRYPY

INNE USTALENIA
ELEMENTY KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

©

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII}

DOMINANTY DO WYEKSPONOWANIA
OS WIDOKOWA DO ZACHOWANIA

SYSTEMY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

WAZNIEJSZE TRASY TURYSTYCZNE

TTTTTTH
111191
TTTTTTH

L1101

AN

ISTNIEJACE TRASY PIESZO-ROWEROWE
PLANOWANE TRASY PIESZO-ROWEROWE

GRANICE 50M STREF SANITARNYCH OD CMENTARZY
GRANICE 150M STREF SANITARNYCH OD CMENTARZY

TERENY WYSTEPOWANIA GLEB KLAS BONITACYJNYCH I-lII

LOKALIZACJA TURBIN WIATROWYCH
GRANICE 700 M STREF OD TURBIN WIATROWYCH

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500KW, WRAZ Z GRANICAMI STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

POZOSTALE OZNACZENIA

WODY POWIERZCHNIOWE - WAZNIEJSZE CIEKI WODNE
BUDYNKI

GRANICE DZIALEK

GRANICE GMIN SASIADUJACYCH
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/106/2025
Rady Gminy Wierzbno
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium

Na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025 r. poz. 527 i 1543), wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia
radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z lista nieuwzglednionych uwag oséb prawnych i fizycznych
oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, ktore wniosly uwagi dotyczace projektu
studium wytozonego do publicznego wgladu.

Uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno,
wytozonego do publicznego wgladu w terminie od dnia 27 grudnia 2023 r. do dnia 17 stycznia 2024 r., mozna
byto ztozy¢ do dnia 9 lutego 2024 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu Studium wptynelo 5 uwag:
1) dla dziatki nr 158/1, obreb Filipy - uwaga o zmiang gruntu Ls na teren rolny z mozliwos$cia zabudowy;
2) dla dziatki nr 297/5, obrgb Majdan - uwaga o dziatke budowlana;
3) dla dziatki nr 78, obreb Jozefy - uwaga o zmiang gruntu Ls na teren rolny z mozliwoscig zabudowys;

4) dla dziatek: nr 150/5, obrgb Wierzbno, nr 156/2 i 157/2, obreb Sobon - uwaga o zmiane gruntu Ls na teren
rolny z mozliwos$cia zabudowy;

5) dla dziatek nr: 398, 297, 281, obrgb Sobon - uwaga o mozliwos¢ budowy spichlerza i garazow.

Uwagi opisane wpktl, 3i5 zostaly uwzglednione czgsciowo, uwaga opisana Ww pkt 2 zostata
uwzgledniona w calo$ci, uwaga opisana w pkt4 zostata nieuwzgledniona. Uwzglednione uwagi
nie skutkowaly wprowadzeniem zmian w projekcie Studium, poniewaz w uwzglednionym zakresie
dotyczyty rozwigzan, ktore byly przewidziane w projekcie Studium (...) wylozonym do publicznego wgladu.

Projekt Studium zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 04 wrzesnia do
dnia 26 wrze$nia 2024 r., uwagi mozna bylo zlozy¢ do dnia 25 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag do projektu Studium, nie wptyngta zadna uwaga.

W zwiazku zrozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WP-1.4131.65.2025 z dnia
25 kwietnia 2025 r. projekt Studium zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
24 lipca 2025r. do dnia 15 sierpnia 2025r., uwagi mozna bylo zlozy¢ do dnia 15 wrzesnia 2025r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu Studium, nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska

1d: 198731AF-A3FF-4A0E-9F48-F4D8888D1274. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XVII/106/2025
Rady Gminy Wierzbno

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Podstawe do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbno stanowi uchwata nr XXXV1/208/2021 Rady Gminy Wierzbno z dnia 30 grudnia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno. Przygotowany do uchwalenia projekt dokumentu
studium zastapi obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbno, ktore przyjete zostato uchwatg nr XVIII/87/2000 Rady Gminy w Wierzbnie z dnia
24 maja 2000 r.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym opracowanym dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, okre$lajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. W odréznieniu od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokument
studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan zgodnie z
wyznaczonymi kierunkami rozwoju przestrzennego. W dokumencie studium formuluje si¢ zasady
polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe iustalenia zwigzane z rozwojem
urbanistycznym,  gospodarczym  ispolecznym, okreslone w  koncepcji  przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
ramowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy. Studium okresla zapisy ustalone i uzgodnione jako
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce podstawe do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe muszg by¢ zgodne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zasadnos$¢ opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbno wynikata z potrzeby aktualizacji tresci obecnego dokumentu, m.in. na skutek
postepujacego rozwoju gminy i zwigzanych z tym zmian funkcjonalno-przestrzennych w strukturze
zagospodarowania gminy, a takze zmian przepiséw prawa, np.: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie obserwowano duze zainteresowanie
inwestoréw zewnetrznych i mieszkancow. Wlasciciele nieruchomos$ci z réznych rejondéw gminy
sktadali wnioski o zmian¢ dokumentu studium w celu umozliwienia realizacji zamierzen
inwestycyjnych. W zwigzku z potrzebg wprowadzenia zmian i wzajemnego ich powigzania w sposéb
harmonijny w jednolitag cato$¢ urbanistyczng, potrzebne bylo opracowanie nowego dokumentu
studium dla catego obszaru gminy. Podjecie opracowania dla calej gminy pozwolilo na rozwigzanie
problemow planistycznych w sposdb calosciowy, zapewniajac kompleksowe ksztaltowanie nowych,
skonczonych i1 spdjnych uktadéw urbanistycznych, zapewniajac jednocze$nie dostosowanie nowych
ustalen do aktualnego stanu faktycznego i prawnego.

W trakcie sporzadzania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbno wzig¢to pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego
zawarte w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiagzku z art. 65 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 1. poz. 527 i 1543). Wykonano
szereg analiz dla calego obszaru gminy, w tym m.in. Analize dotyczqcq potrzeb i mozliwosci rozwoju
Gminy Wierzbno w kontekscie kierunkow rozwoju przyjetych w projekcie studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Wierzbno. Przeprowadzone analizy
z wykorzystaniem pozyskanych danych oraz réznych opracowan i dokumentow planistycznych,
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utatwity podejmowane decyzje projektowe i okreslity ramy mozliwosci rozwojowych funkcjonalnych,
przestrzennych i ekonomicznych na obszarze gminy. Przyjete rozwiagzania projektowe sg wynikiem
ztozenia ze soba efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz
wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym
otrzymanych opinii i uzgodnien od organéw i instytucji, a takze wnioskéw zlozonych do projektu
Studium oraz procedury sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium.

Projekt Studium sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania Studium
dotyczy calego obszaru gminy i jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Uwzgledniono uwarunkowania i ograniczenia wymagane przy ksztaltowaniu i ochronie tadu
przestrzennego.  Wyznaczenie  obszarow  rozwoju  okreSlajacych  rodzaje  przeznaczenia
i zagospodarowania terenow oraz innych ustalen Studium wyodrgbnionych graficznie
i w tekscie, bylo podyktowane wystgpujacymi w gminie uwarunkowaniami wynikajacymi z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacymi zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
zréwnowazonego rozwoju, w tym m.in. walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory
eckonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
uwzgledniajac jednoczesnie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Szczegdlng uwage poswigcono nowym elementom analizy urbanistycznej, ktore zostaly
wprowadzone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako wymoég niezbgdny dla
wiasciwego ksztaltowania kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy, dotyczacym:

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne,

- prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam, gdzie to uzasadnione, migracje w

ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Nowe uwarunkowania prawne spowodowaly konieczno$¢ dokladnego okreslenia powierzchni
terenow planowanych dla réznych funkcji i dostosowania ich wielkosci do mozliwosci finansowych
gminy oraz potrzeb spotecznych, gospodarczych i rozwojowych, wynikajacych z dotychczasowych
ocen statystycznych gminy oraz prognoz szacowanych na najblizsze 30 lat. Wszystkie te elementy
przyczynity si¢ do wyznaczenia kierunkow rozwoju przestrzennego gminy, ktdére pozwola spetnié
oczekiwania spoleczne 1 inwestycyjne w najblizszych latach, zaréwno komercyjne, jak roéwniez
publiczne, a jednoczes$nie beda zrownowazone i bezpieczne dla budzetu gminy.

Przyjete w Studium ustalenia dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z
mozliwosciami finansowymi, przestrzennymi i funkcjonalnymi gminy, a takze z prognozami
demograficznymi i spodziewang aktywnoS$cig inwestycyjng, na co wskazuja obserwacje postepujacego
w ostatnich latach rozwoju gospodarczego w gminie. Przeprowadzone analizy uwarunkowan
okreslajagcych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wykazaly brak zapotrzebowania na nowag
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zabudowe¢ mieszkaniowa. Dalo to podstawe i uzasadnienie do wskazania, aby nie zwickszac terenow
pod rozwoj zabudowy w stosunku do obszaréw wyznaczonych dla realizacji zabudowy we wczesniej
obowigzujagcym dokumencie Studium, w ktérym obszary dla realizacji zabudowy zapewniajg
optymalng rezerwe terenowa.

Przyjete rozwiazania pozwolily wykazaé, Ze wyznaczone w projekcie Studium tereny
inwestycyjne zlokalizowane poza planami miejscowymi sg uzasadnione jako rezerwa w przypadku
bardzo korzystnych zmian spoleczno-gospodarczych na obszarze gminy. Dodatkowym argumentem
jest réwniez fakt, ze planowane tereny pod nowa zabudowe¢ w niniejszym Studium sg wyznaczone
Ww oparciu o wczesniej obowigzujacy dokument Studium. Przeniesienie dotychczasowych terenow pod
zabudoweg oraz terendw inwestycyjnych do nowego Studium jest utrzymaniem istniejgcego stanu
prawnego i zapewnieniem ciagtosci polityki przestrzennej i kierunkdéw rozwoju w gminie.

Przeprowadzone analizy uwarunkowan okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wykazaty potencjal rozwojowy i zapotrzebowanie na rezerwy terendw inwestycyjnych, zarowno pod
zabudowe¢ mieszkaniows, jak réwniez uslugowa oraz szeroko rozumiang aktywnos$¢ gospodarczg, a
takze produkcyjng w zakresie produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrodet
energii.

Wyznaczono nastepujace obszary rozwoju okreslajace rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

I. OBSZARY ROZWOJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA:

— Obszary zabudowy:
— M1 — obszary zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
— M2 — obszary zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,
— ML - obszary zabudowy letniskowej,
— MR — obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
— UP — obszary wydzielonych ustug publicznych,
— AG — obszary aktywnosci gospodarczej,
— AR — obszary zabudowy obstugi rolnictwa;

— Obszary: infrastruktury technicznej oraz produkcji energii:
— PE — obszary produkcji energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrodet energii,
— IT — obszary infrastruktury technicznej;

— Obszary zieleni:
— ZC — obszary cmentarzy,
— ZP — obszary zieleni urzadzonej;

II. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE OTWARTEJ:
— Obszary rolnicze:
— R1 - obszary rolne,
— R2 — obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi,
— R3 — obszary rolno-krajobrazowe;

— Obszary lasow:
— ZL — obszary laséw,
— L — obszary planowanych zalesien.

Podstawowym zalozeniem przyjetej polityki przestrzennej Gminy Wierzbno jest zwigkszenie
efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, rozwdj zwartych, dobrze wyposazonych
zespotow zabudowy, przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy i ochrona terendw przyrodniczych,
krajobrazowych, rolniczych. Waznym aspektem jest rowniez umozliwienie rozwoju terenow produkcji
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energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zrédet energii. Przyjeto takie rozwiazania i takie
ksztattowanie przestrzeni, ktore begdzie wspieraé dzialania ograniczajace rozpraszanie zabudowy
i maksymalne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejacych
uktadoéw przestrzennych, a takze ograniczenie presji rozlewania si¢ zabudowy na niezagospodarowane
tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia konsekwencji
ekonomicznych, jakie beda wynika¢ z rozwigzan przyjetych w projekcie Studium. Zatozeniem
przyjetych rozwigzan projektowych bylo dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i
zwigzanych z nimi koniecznych inwestycji adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz
prognoz demograficznych i zwigzanego z tym potencjalu inwestycyjnego, a tym samym dazenie do
utrzymania dodatniego bilansu ekonomicznego gminy i efektywnego wykorzystania planowanych
terendbw o réznym przeznaczeniu. Nadrzednym celem przyjetych kierunkéw rozwoju bylo
uporzadkowane ksztaltowanie przestrzeni, odpowiadajace potrzebom jej uzytkownikow i dobor
funkcji terenow, uwzgledniajacy uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Zatozeniem bylo
wypracowanie rozwigzan, ktore zapewnig zréwnowazony, uzasadniony, ale jednoczesnie staly
i dynamiczny rozwdj gminy oraz réznorodne mozliwosci inwestycyjne przy ochronie wartosci, ktore
stanowig o wyjatkowym charakterze i atrakcyjnosci obszaru.

Planuje si¢, iz gldownym zalozeniem zréwnowazonego rozwoju zabudowy w gminie bedzie
przeciwdziatanie nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu si¢ zabudowy, a nowoprojektowana
zabudowa bedzie stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejace;.
Obecnie dominujacym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w
tym z uslugami towarzyszacymi, a takze zabudowa letniskowa oraz zagrodowa. Wazny udziat dla
funkcjonowania Gminy maja rowniez tereny aktywnosci gospodarczej oraz tereny ustug, zapewniajace
obstuge mieszkancow, a takze obszary produkcji energii z odnawialnych zZrédet energii. Tereny
rozwoju dziatalno$ci gospodarczych daja miejsca pracy i przynosza wymierne korzysci finansowe dla
gminy. Wymienione powyzej typy zabudowy mieszkaniowej oraz aktywno$ci gospodarczej i
uslugowe przyjeto jako podstawowe dla zapewnienia stabilnego rozwoju i zrownowazonego
uzupetienia istniejgcych uktadow urbanistycznych w gminie.

Zabudowa aktywnos$ci gospodarczej i ustugowa oraz obszary produkcji energii z odnawialnych
zrodet energii zostalty wyznaczone w obszarach zapewniajgcych ich prawidtowy rozwdj w powigzaniu
z otaczajagcymi terenami o innych funkcjach, a takze przy zapewnieniu dobrego dostepu do uktadu
komunikacji kotowej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Jednocze$nie zabudowa ustugowa
jest przewidziana jako uzupehlienie zabudowy mieszkaniowej, ktéra w naturalny sposob stanowi
funkcje towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i decyduje o jej prawidtowym dziataniu, zgodnie z
potrzebami spotecznymi.

Przyjete rozwigzania stanowig realizacj¢ celow zgodnych z potrzebami rozwoju gminy, ktdre
znajduja odzwierciedlenie w glownych kierunkach rozwoju gminy:

- podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy: rozwoj ustug podstawowych (w tym publicznych),
infrastruktury technicznej i harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy,

- wzrost gospodarczy gminy poprzez rozwoj rolnictwa oraz przetworstwa rolno-spozywczego ze
szczegdlnym uwzglednieniem dziatan ekologicznych wraz z promowaniem lokalnych
produktow,

- rozwdj turystyki, sportu i rekreacji oraz dziatalno$ci wypoczynkowych zwigzanych z rolnicza
specyfika gminy poprzez ochrong¢ oraz wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i
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kulturowych, tworzenie bazy atrakcyjnych celow turystycznych wraz z rozbudowa
infrastruktury turystyczne;j.

Studium planuje zwarte uklady urbanistyczne o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ksztalttowane na obszarach z jak najlepszym dostgpem do droég publicznych
i infrastruktury technicznej, przystankéw komunikacji publicznej oraz ustug spolecznych. Studium
okresla mozliwos$ci rozwoju terenow zlokalizowanych w strefie zainwestowania, tozsamej z granicami
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, atakze terenéw niezurbanizowanych, zlokalizowanych w
strefie otwartej, ksztatltowanej jako tereny zielone, otwarte, krajobrazowe, ktore nie sg planowane dla
rozwoju zabudowy, poza wyjatkami okreslonymi w ustaleniach dla poszczegodlnych obszaréw
rozwoju. Ustalajac kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nia
gospodarowania. Wykonano szereg analiz, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analiz¢ struktury
wlasno$ci, istniejacego zainwestowania, wysokosci zabudowy, funkcji zabudowy 1 terendw,
istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej dla projektowanych obszarow, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury
technicznej, struktury terenow przyrodniczych oraz elementdéw zieleni. Analizowano ucigzliwosci,
ktore moga oddzialywa¢ na otoczenie w zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami projektowymi.
Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych, przyrodniczych i
spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkéw polityki
rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsi¢biorczos$ci,
a takze aktywizacji proceséw gospodarczych. Ustalajac kierunki przeznaczenia terenéw wzigto pod
uwage interes publiczny i1 prywatny, w tym propozycje zabudowy i zagospodarowania terenu
wniesione w postaci wnioskow i uwag.

W trakcie  sporzadzania  projektu  Studium  zapewniono  udzial  spoleczenstwa
w procedurze formalno prawnej. Wojt Gminy Wierzbno w obwieszczeniu z dnia 26 stycznia 2022 r.
zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbno oraz o terminie przyjmowania wnioskéw do dnia 28 lutego 2022 r.
W ogloszonym terminie sktadania wnioskow wptynat jeden wniosek od o0soéb fizycznych. Podczas
sporzadzania projektu Studium przeanalizowano réwniez pozostale wnioski 0sob fizycznych ztozone
poza wyznaczonym formalno-prawnym terminem w ramach procedury sporzadzanej Studium.
Lacznie przeanalizowano 5 wnioskow. Pod wzgledem funkcji wszystkie wnioski dotyczyly zmiany
obecnego zagospodarowania dziatki na cele budowlane.

Uwagi do projektu Studium, wytozonego do publicznego wgladu w terminie od dnia 27 grudnia
2023 r. do dnia 17 stycznia 2024 r., mozna byto ztozy¢ do dnia 9 lutego 2024 r. W wyznaczonym
terminie skladania uwag do projektu Studium wptynelo 5 uwag. Rozpatrzenie uwag zostalo
przedstawione w rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwatly w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbno.

W trzech uwagach wniesiono o wyznaczenie obszaréw rolnych z mozliwoscig zabudowy zamiast
obszarow lesnych zlokalizowanych w obrgbie Filipy, Jozefy oraz Wierzbno i Sobon. Uwagi nie
zostaty uwzglednione ze wzglgedu na ochrone gruntéw lesnych oraz uwarunkowania wynikajace z tzw.
,bilansu chtonnosci”. Dodatkowo w przypadku wniosku w obrebie Sobon oraz Wierzbno jest to
miejsce usytuowane poza zwartymi obszarami o wyksztalconej strukturze urbanistycznej. Znajduje
si¢ w otwartej przestrzeni, w otoczeniu gruntéw rolnych oraz zieleni §rodpolnej, stad nie zdecydowano
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si¢ na rozszerzenie obszarow pod zabudowe na wnioskowanych dziatkach. Czgéci dzialek,
wnioskowanych w obrebie Filipy i Jozefy, zlokalizowane sg na obszarach R1, w granicach ktérych w
projekcie Studium jako przeznaczenie dominujace dopuszczono realizacj¢ obiektow 1 urzadzen
sluzagcych rolnictwu w tym: budynkow i1 urzadzen wykorzystywanych do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat, a jako
przeznaczenie uzupetiajace m.in. zabudowe zagrodowa (w odleglosci do 100 m od drogi publicznej).
Zapisy te umozliwiajg realizacje w/w zabudowy poza granicami obszaréw lesnych wnioskowanych do
zmiany.

W jednej z uwag wniesiono o zmiang¢ dziatki na dzialk¢ budowlang. Uwzglednienie tej uwagi nie
wymagato zmiany w projekcie Studium, gdyz wnioskowany teren potozony jest w obszarze zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej M1 projektu Studium.

Jedna uwaga dotyczyla umozliwienia budowy spichlerza i garazow w granicach dziatek
potozonych w obrebie Sobon. Uwage uwzgledniono w cze¢sci - tj. na fragmentach wnioskowanych
dzialek. Sposob uwzglednienia tej uwagi nie wymagal zmiany w projekcie Studium, poniewaz
zard6wno na obszarach rolnych R1 oraz obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M1 projektu
Studium dopuszczono realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu w tym: budynkdéw i
urzadzen wykorzystywanych do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktow rolnych
oraz chowu i hodowli zwierzat. Dodatkowo zgodnie z zapisami projektu Studium, niezaleznie od
wyznaczonych rodzajow kierunkéw przeznaczen w poszczegdlnych obszarach rozwoju dopuszcza sig
ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczen oraz rodzajow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacych lub planowanych parkingdw oraz garazy
naziemnych i podziemnych, realizujacych zapotrzebowanie na miejsca postojowe.

Przyjete rozstrzygnigcia dotyczace rozpatrzenia uwag uwzgledniaja specyfike miejsc ktorych
dotyczyly oraz zatozenia polityki przestrzennej w zakresie ksztaltowania i rozwoju obszaréw pod
zabudoweg. Wzigto tu pod uwage realne mozliwosci rozwoju proponowanych zmian oraz zwigzane z
tym niebezpieczenstwa i konsekwencje funkcjonalno-przestrzenne dla otoczenia. Przy podejmowaniu
decyzji kierowano si¢ racjonalng oceng uwarunkowan, mozliwosci i korzysci oraz potrzeba
dostosowania rozwigzan projektu Studium adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz
prognoz demograficznych 1 zwigzanego z tym potencjalu inwestycyjnego i efektywnego
wykorzystania planowanych terendw o réznych przeznaczeniach. Wzigto pod uwage potrzebe rozwoju
przestrzennego, przy jednoczesnym racjonalnym, uzasadnionym wykorzystaniu przestrzeni oraz przy
uwzglednieniu  koniecznych kosztoéw zwigzanych zuruchomieniem poszczegdlnych terenow.
Wywazono aspekt racjonalnego, uzasadnionego wykorzystania przestrzeni. Uwzgledniono wymog
rownego traktowania podmiotdOw majac na uwadze interes publiczny zbiorowy i indywidualny, a takze
dobro mieszkancow gminy.

Wprowadzone zmiany wynikajagce z uwzglednienia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego przyjetego uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r. wymagaty ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania projektu Studium. Po uzyskaniu
wymaganych przepisami opinii i niezbednych uzgodnien projekt Studium ponownie wyltozono do
publicznego wgladu w terminie od dnia 4 wrze$nia do dnia 26 wrzesnia 2024 r. Uwagi mozna bylo
ztozy¢ do dnia 25 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu Studium
nie wplynegta Zadna uwaga.

Na sesji 24 marca 2025 r. Rada gminy Wierzbno przyjeta uchwate Nr X/59/2025 w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno.
W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego wydanym postanowieniem
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Nr WP-1.4131.65.2025 z dnia 25 kwietnia 2025 r., w projekcie Studium wprowadzono zmiany w
odniesieniu do zagadnien podwazonych przez Nadzor Wojewody, a nast¢pnie projekt Studium zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 24 lipca 2025 r. do dnia 15 sierpnia
2025 r., uwagi mozna bylo ztozy¢ do dnia 15 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie sktadania
uwag do projektu Studium, nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbno przeszedt wymagang procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), przy uwzglednieniu art. 65 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527 1 1543) 1 moze by¢
przedmiotem uchwalenia. W zwigzku z powyzszym zasadne jest podje¢cie przez Rade Gminy
Wierzbna uchwaty o uchwaleniu przedtozonego projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbno.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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