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Matgorzata Justyna Karczewska
dnia 5 listopada 2024 r.

UCHWALA NR VI1/34/2024
RADY GMINY WIERZBNO

z dnia 5 listopada 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wierzbno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpodzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.) Rada Gminy Wierzbno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wierzbno, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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Zatacznik do uchwaty Nr VI1/34/2024
Rady Gminy Wierzbno
z dnia 5 listopada 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WIERZBNO

Rozdzial 1.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB W PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY
LOKALU, ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 1. 1. Oddanie w najem i podnajem lokalu na czas nieoznaczony przez gming moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy nie przekracza kwoty:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony przez gmin¢ moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy nie przekracza kwoty:

1) 50 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym;
2) 70 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym.

3. Wysokos¢ dochodu ustala sie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

4. Najnizsza emerytura stanowi kwot¢ najnizszego gwarantowanego S$wiadczenia emerytalnego,
oglaszanego przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na dany rok kalendarzowy, na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

5. Poza czynnikami obnizajacymi stawki czynszu z tytutu wyposazenia technicznego lokalu, ustalonymi
w Rozdziale 5 Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na lata
2024-2029, wiasciciel na wniosek lokatora wyrazony na pis$mie moze obnizy¢ stawki czynszu, roznicujac je
w zaleznosci od wysokos$ci dochodu w gospodarstwie domowym lokatora, wedlug zasad okreslonych
W ponizszej tabeli, tj:

Dochdd na osobg w gospodarstwie

Dochod w gospodarstwie jednoosobowym wicloosobowym

Obnizka czynszu wyrazona w %

do 80 % najnizszej emerytury do 60% najnizszej emerytury
do 40% najnizszej emerytury do 20% najnizszej emerytury 10
Rozdzial 2.

WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie,
w ktorych na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej
powierzchni pokoi oraz 10m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
KRYTERIA WYBORU OS()B, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NA CZAS NIEOZNACZONY I UMOWY NAJMU
SOCJALNEGO LOKALU

1. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu i dotychczasowe warunki zamieszkania, umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony moga by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci z osobami:
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1) zajmujacymi lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami
gminy,

2) pozbawionymi lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

3) zajmujgcymi lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom nie posiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci
nadajgcej si¢ do zamieszkania:

2) opuscity dom dziecka lub placéwke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku z osiggnigciem petnoletnosci;

3) sa pozbawione mozliwos$ci zamieszkania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych, w szczegolnosci kleski
zywiotowej, katastrofy badz pozaru.

Rozdzial 4.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJIMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, mogg by¢ dokonywane na zgodny
pisemny wniosek najemcow, zainteresowanych takg zamiang, po uzyskaniu zgody Wéjta, wyrazonej na pismie.

2. Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach moga by¢ dokonywane, jezeli lokatorzy zainteresowani zamiang
przedstawig udokumentowane zgody wiascicieli tych lokali na zamiane.

3. Dokonywanie zamiany lokali, wymienionych w ust. 1 i 2, uzaleznia si¢ do uprzedniego uregulowania
zaleglosci z tytutu korzystania z lokali, bedacych przedmiotem zamiany i akceptacji stanu technicznego tych
lokali przez lokatoréw zainteresowanych zamiang.

Rozdzial 5.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM SOCJALNY LOKALI ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu mieszkalnego
sktadaja wniosek do Wojta Gminy.

2. Wniosek powinien zawieraé:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) informacj¢ o osobach wchodzacych w sktad rodziny;
3) dochod cztonkoéw gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia wniosku;
4) opis dotychczasowych warunkow mieszkalnych.

3. Wojt przedstawia wnioski Komisji Mieszkaniowej w celu uzyskania opinii w sprawie przyznania lokalu
mieszkalnego.

4. Sktad osobowy Komisji Mieszkaniowej ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

5. Osoby spetniajgce kryteria umieszcza si¢ na liscie 0s6b oczekujacych. Listy podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci poprzez ogloszenie na tablicy informacyjnej w Urzgdzie Gminy Wierzbno na okres jednego
miesigca.

6. W terminie 14 dni od wywieszenia, osoby zainteresowane mogg sklada¢ zastrzezenia, wnioski badz
dodatkowe informacje.

7. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, oraz brak zgody na przetwarzanie danych
osobowych w zakresie niezbednym przy opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.
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8. Osoby, ktorych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie majg prawo ztozenia odwotania do Wojta
w terminie 24 dni od daty dorgczenia informacji o sposobie rozpatrzenia wniosku.

Rozdzial 6.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTQRE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WYSTAPILY
PO SMIERCI NAJEMCY

1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zostaé zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly wspolnie znajemca za zgoda wynajmujacego iprowadzily wraz znim wspolne
gospodarstwo domowe;

2) nie istnieja zaleglosci w optatach za lokal majacy by¢ przedmiotem najmu, przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spetniony rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jezeli zostalo podpisane i jest realizowane
porozumienie o splacie zadhuzenia;

3) osiagaja dochod kwalifikujacy do zawarcia umowy najmu
4) ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu.

2. Osoby, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, anie wstgpily wnajem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty po opuszczeniu lokalu przez najemce obowigzane sg do opuszczenia
i oproznienia lokalu iprzekazania go wynajmujagcemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy lub od
opuszczenia lokalu przez najemcg, z zastrzezeniem ust.3.

3. Wynajmujacy moze w szczegolnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i opréznienia lokalu,
o ktorym mowa w ust. 2 maksymalnie do 6 miesigcy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust.2 lub terminu okreslonego w ust. 3 wszczyna si¢
postepowanie sagdowe o eksmisje.

Rozdzial 7.
WARUNKI, JAKIE MUSI SPELNIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB
WYNIKAJACYCH Z RODZAJU NIEPELNOSPRAWNOSCI

1. Lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych powinien uwzglednia¢ w szczegdlnosci rodzaj
niepetnosprawnosci i zwigzane z tym ograniczenia oraz by¢ dostosowany do realizacji potrzeb zyciowych,
w tym zdrowotnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ polozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 8.
ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN, O KTORYCH MOWA W ART.
4 UST.2B

1. W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
one przeznaczane na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej, na wniosek
Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wierzbnie.
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2. Przeznaczanie lokali na realizacj¢ celow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w formie zarzadzenia
Wjta, po wezesniejszym zaopiniowaniu przez Komisje.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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