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dnia 5 listopada 2024 r.

UCHWALA NR VI1/33/2024
RADY GMINY WIERZBNO

z dnia 5 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wierzbno na lata 2024 — 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.) art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wierzbno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzbno na lata
2024 — 2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbno.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/33/2024
Rady Gminy Wierzbno
z dnia 5 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIERZBNO NA LATA 2024 - 2029

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY WIERZBNO W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. W budynkach nalezacych do Gminy Wierzbno znajduje si¢ tacznie 3 lokale mieszkalne o lacznej
powierzchni 80,9 m2.

2. Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2024-2029
przedstawia ponizsza tabela

Nazwa i
potozenie . Wyposazenie Potrzeby i .
Lp | budynku | PO U | icchniczne zakres Rodzaj 2024 2025 2026 2027 2028 | 2029
i m? , lokalu
wyszczegol. lokalu remontow
lokali
Osrodek
Zdrowia w
Wierzbnie
- lokal 1 .
oka 25,5m c.o., WOd& wce, nie mieszkalny dobry dobry | dobry dobry dobry dobry
lazienka, planowany
energia elektr.
1.
- lokal 2 c.0., Woda. wc, . '
oxa 30,5m tazienka, e mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry dobry
. planowany
energia elektr
¢.0., woda. wc, )
- lokal 3 lazienka, nie )
24,9 m energia elektr planowany mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry dobry

3. Nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych w celu powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy.

4. Ewentualne zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy nastapi poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe
pomieszczen bedacych wlasnoscig gminy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na podstawie wieku, ich konstrukeji i uzytych
do budowy materiatow oraz ilosci 1 jakosci przeprowadzonych w przesziosci remontow.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN R}ZMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

W okresie obowigzywania programu nie sg planowane remonty imodernizacja lokali pozostajacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych pozostajacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

o Rozdzial 4.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym zrodtem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za
lokale mieszkalne.
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Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie rowniez z budzetu
Gminy w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Okresla si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;:
- obnizki czynszu mogg by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajacy obnizenie czynszu.

- Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzbno za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz socjalnych ustala Wéjt Gminy Wierzbno w drodze zarzadzenia

- Wojt Gminy Wierzbno ustala stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkows:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) wyposazone w tazienkg 1 WC- +10%
b) posiada centralne ogrzewanie - + 5%
¢) posiada ogrzewanie piecowe - - 10%
2) potozenie budynku w miejscowosci Wierzbno - + 5%
3) polozenie lokalu w budynku tj. lokal zlokalizowany na parterze budynku — - 5%
4) ogdlny stan techniczny budynku tj. budynki o ztym stanie technicznym - - 20%.
2. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa ulegaja sumowaniu.

3. Optaty niezalezne bgda pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku na
podstawie norm stanowigcych podstawe ustalenia ceny przez dostawcow lub w oparciu o wiasng kalkulacje.

4. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy sprawuje Wojt Gminy
Wierzbno.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolno$ci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania izabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji;

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,
c¢) windykacja zalegtych naleznosci.
3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego wraz z ich najemcami;
3. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Za zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje sig:

1) wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych

2) $rodki wydzielone z budzetu gminy Wierzbno
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Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYM, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach bedzie zblizona do kwot zaplanowanych, lecz moze ulec
zmianie. Planuje si¢ nastepujaca wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach objetych Programem:

Lata K0§zty Koszty biezacej eksploatacji* Koszty remontow Eizz ll;ll %i:ﬁ;?cjl Koszty inwestycyjne
ogdtem w zt w zt w zt wat w zt
2024 3000 3000 0 0 0
2025 3000 3000 0 0 0
2026 3000 3000 0 0 0
2027 3000 3000 0 0 0
2028 3000 3000 0 0 0
2029 3000 3000 0 0 0

* biezaca eksploatacja —ubezpieczenie budynku, przeglady techniczne (budowlane, elektryczne,
kominiarskie)

W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ kosztow remontdw i modernizacji.

Wysoko$¢ naktadow finansowych na drobne prace remontowe nie przekroczy kwoty wplywow z czynszu
najmu lokali. Gmina nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomos$ci wspdlnej, dlatego nie ponosi kosztéw
zarzadu z tym zwigzanych.

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) sprawowani biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

2) zaangazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach

2. Zakres prac w ramach biezgcego remontu nie stworzy koniecznos$ci zapewnienia lokatorom lokali
zamiennych na czas ich wykonywania.

3. Dziatania podejmowane przez gming w celu gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinny
uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwo$ci finansowe Gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Karczewska
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